ZNALECKY POSUDEK

Cislo poloZky: 073253/2026

Obor/odviitvi/specializace: ekonomika-ceny a odhady nemovitosti, v evidenci znalce pod 8.7319-2026

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

o cené bytu €.504/1 Tepla vE.podilu na spoleénych &istech domu a pozemku St.p.¢.677
k.i.Tepld, obec Tepld, okr.Cheb, Karlovarsky kraj, Ceskd republika
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telefon: 728 558 552
e-mail: LK.cheb@seznam.cz
IC: 483 38 354 datova schrénka: 5v2tjux

Zadavatel: insolvencni spravee Ing. Jana Vodrazkova (¢j KSPL 20 INS 6549/2026)
Novoméstska 960, 537 01 Chrudim

OBWKLA CENA 800 000.- K¢ (slovy: osm set tisic K&) véetné DPH
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

zjistit cenu obvyklou v mist¢ a Case

1.2. Uéel znaleckého posudku

pro tidely zpendZeni nemovitosti v insolvenénim ¥izeni &. KSPL 20 INS 6549/2026

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena znalcem dne 7.9.2026.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

dle cen.predpisu

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
vypis z KN, zjisténi na misté samém

snimek z PM

Prohlaseni vlastnika (vymezeni jednotky)

uzemni plan obce Tepld

cenova mapa.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

vefejné zdroje (kupni smlouvy z KN pro porovnani, aktudlni cen.pfedpis-vyhl.¢..523/2025 Sb.,

katastralni tfad, izemni pldn obce)

2.4. Metody ocenéni
administrativni a porovnavaci

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

dle cen.pfedpisu

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

dle cen.piedpisu

3.3. VyCet sebranych nebo vytvorenych dat
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Katastralni Gdaje: kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Tepla, k.0. Tepla
Adresa nemovité véci: Nova farma 501, 364 61 Tepla

Vlastnické a evidencni udaje
5itf Lelek (r.c NI, $xoini 460, 364 61 Tepla - Tepld, podil 1/ 1

Dokumentace a skutec¢nost
v souladu s Uzemnim planem obee Tepla

Mistopis
Mesto Tepld ( 21903 obyvatel dle lexikonu obei CR pro 1.2025) mé technickou a ob&anskou
infrastrukturu odpovidajici velikosii a vyznamu obce.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orn4 ptda
L1 trvalé travai porosty L1 zahrada L1 jiny

VyuZiti pozemki: O RD byty O rekr.objckt 1 garéze LI jiné

Okoli: ¥l bytova zéna O priimyslova z6na 0 nakupni zéna

[ ostatni
Pfipojky: /O voda / 1 kanalizace 0/0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD ¥ Zeleznice @ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. ti silnice IT.,ITL.tF.

Poloha v obei: " okrajova &ast - smiSend zéstavba

Pristup k pozemku  zpevnéna komunikac

PFistup pfes pozemky
2931/1 Karlovarsky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Byt €.504/1 se nachaz{ v nezatepleném panel.domé ¢p.504 na St.p.,6.677 k.0.Tepld, obec Tepld v
sidle Nova Farma, které nenf s obci stavebng srostlé (cca 2,5 km od mésta) a cea 19,5 km od
Marianskych Léazni.

Dim s oceffovanym bytem je napojen na ver.rozvody elektro, vody, odkanalizovan pies COV a I
pristupny z vefejné zpevnene komunikace v maJ jetku s’{atu plyn neni 7av eden.

Byt obsahuje zadven 1,2 m?, pfedsin 6,5 m“ we 1,3 m? km,hyne 9,3 m?, pokoj 25 2 m?, SLhOdlSTC
5,5 m? chodba 5,7 m? koupelna+wc 4,0 m? pokq 7.8 + 16, 7 m? komora 8 4 m?,schodists 5,5 m?,
chodba 3,0 m? kotelna 7,9 m?, uhelna 8,3 m?, pradelna 7,9 m? c;klepy 16,7 m?

- celkem zapomtatelna obytna plocha bytu pro porovnini: 89 ,92 m?

Podle tdaj MU byl déim s oceniovanym bytem postaven cca v poloving 60.let minulého stoleti
(investror St.statky) a od doby vzniku nebyly m&n&ny prvky dlouhodobé #ivotnosti, postupné byl
byt Eastecné modernizovan vyménou dozilych prvki kratkodobé Zivotnosti. UdrZba je znatnd
podprimérma.

Zahrada u domu p.p.¢.1834/27 nenf pfedmétem ocenéni (jiny vlastnik-St.pozemkovy tiad)

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
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NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vzmikla véc)
NE Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudact
NE Pristup k nemovité v&ci je zaji§ién ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsoun

NE Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém tlizemi

Véena bfemena a obdobna zatizeni:
NE Vécna biemena ncovliviiujici obvyklou cenu (napt. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo smluvni

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni providdéného podle cenového predpisu
1. Byt &.504/1 Tepla
1.1. Ocetiovany byt
1.2. Pozemek St.p.€.677

Obsah ocenéni ha trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. byt €.504/1 Tepla v¢.soudasti

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy bytu. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény
pomoci korekenich koeficientil.

4.2, Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu (vyhl.€.523/2025 Sb.)

Nézev predmétu ocenéni: byt €.504/1

Adresa predmétu ocenéni: Nova farma ¢p.504
364 61 Tepla

LV: 1017,1013

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Tepla

Katastralni tzemi: Tepla

Podet obyvatel: 2903

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 124,00 K¢&/m?

4.
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

0O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0.80

O4. Technicks infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluZnost obee: V obei je Zeleznién zastavka a autobusova II 0,93
zastavka

06, Obganska vybavenost v obei: Zakladni vybavenost 1 0,95

7ékladni cena stavebniho pozemku ZC=7Cv * O * O2* O3 * Q4 * 05 * O = 736,00 K&/m?

Ocenovaci pfedpis

Ocendni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Ndzev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka v lokalit€ jeniz$i nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: pozemek, jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik), nebo A% 0,00
stavba stejného vlastnika, ncbo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost: Bez vlivu II 0.00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: 1 1,00
8. Poloha obce: VI 1,00
9. Obc&anska vybavenost obce: II 1,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfetf pozndmce pod tabulkou &.1 pfflohy
-
2

¢. 3 occnovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*¥Pg *Po * (1 + ), Pi)=10,940

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
s

Index trhu Tr=Ps*P7*Pg*Po* (1+ >, Pi)=0,940
i-1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovenf indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku &. Pi

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - [ 1,00

byt.objekt



Sy AL ITl.

2. Prevazujici zéstavba v okolf pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba 1 0,04

3. Poloha pozemku v obei: Cést obee Nova Farma nesrostlé s obed Tepla 8% -0,08

4, Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: Pozemck lze I -0,10
napojit pouze na n&které sit€ v obci

5. Obtanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni do stupna 111 -0,02
74dné ob&anska vybavenost v obei

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci V1 0,00

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m vietne 11 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatclstvo: Bezproblémové okoli 1T 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy&si neZ je primér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - podstandardni udrzba I -0,30

11
Index polohy Ir=P; * (1 +, P;)=0,530

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou €.1 piflohy ‘
&. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,498

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véef je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I * Ir = 0,498

1. Byt ¢.504/1 Tepla

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Staif stavby: 61 let p
Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 23 714,- K&/m? X
Podlahové plochy bytu lﬁieﬁi'ﬁfiédﬁoti{?

zadveti: 1,2* 1,00= 1,20 m?

pedsiii: 6,5% 1,00= 6,50 m?

We: 1,3* 1,00= 1,30 m?

kuchyné: 93%* 1,00= 9,30 m?

pokoj: 252% 1,00= 25,20 m?

schodi3ts: 55% 1,00= 5,50 m?

chodba: 57% 1.00= 5,70 m?
koupelna+we: 4,0* 100= 4,00 m?

pokoj: 7.8% 1,00= 7,80 m?

pokoj: 16,7* 1,00= 16,70 m?

komora: 84* 0,80= 6,72 m?

schodisté: 55% 0,80= 4,40 m?



chodba: 3,0% 0,80= 2,40 m®

)

kotelna: 7.9% 0,80= 6,32 m"
uhelna: 8,3% 0,80= 6,64 m’
pradelna: 7.9% 0.80= 6,32 m*
sklepy: ' 16,7* 0,80= 13,36 m?
podlahové plocha: 129,36 m?

zapotitatelng obyina
plocha bytu: 89,92 m2

{hez suterdnu)

Yy podet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, nezateplena il -0,05

2. Spoleéné &asti domu: IT 0,00

3. Pfislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu IT 0,00

4, Umisténi bytu v domé: v 1.a 2.NP 1T 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétove I 0,00
strany

6. Zékladni pHisluenstvi bytu: PfisluSenstvi iplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsf vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardnf I -0,03
vybaveni, bez dalsich prostor

8. Vytap&ni bytu: UP na pevnf paliva T 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III 0,00

10. Stavebng - technicky stav: Byt v podstandardnim stavu — v 0,65

predpoklad vymény dozilych prvkid

Koeficient pro staii 61 let:

s=1-0,005* 61 =10,695

9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vo * 0,695 = 0,416
st

Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi I'r = 0,940
Index polohy pozemku Ir = 0,530

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 23 714,- K&/m? * 0,416 =9 865,02 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 129,36 m? * 9 865,02 K&/m?* 0,940 * 0,530= 635 772,44 K&

Cena stanovena porovnavaeim zptsobem = 635 772,44 K¢é

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich




1.2. Pozemek St.p.c.677

QOcenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 0,530

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku Py
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice: 0,01
3. Ztizené zdkladové podminky: 0,00
4. Chrénéna tizemi a ochrannd pasma: Chran&nd krajinna oblast (CHKO -0,01
Slavkovsky les-IV.zona) B
5. Omezeni uZivani pozemku: 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivit 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+>Pi=0,970

i=1
Celkovy index I=1Ir* o * Ip= 0,940 * 0,970 * 0,530 = 0,483

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

g Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 736,- 0,483 355,49
B K Parcelni  Vyméra  Jedn.cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 677 67 355,49 23 817,83
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 67 23 817,83
Pozemek St.p.&.677 - cena zjisténa celkem = 23 817,83 K¢
Ceny nemovité¢ho majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek St.p.¢.677 = 23 817,83 K&
Celkové cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 23 817,83 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 635 772,44 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi a pozemku
Cena zjiténa pozemku: 23 817,83 Ké

Spoluvlastnicky podil: 1 /1

Hodnota spoluvlastnického podilu:



2381783 Ke*1/1 =23817,83 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 23 817,83 K¢
Byt ¢.504/1 Tepl4 - cena zjiSténd = 639 590,27 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. byt £.504/1 Tepld
Ocenovanad nemovita véc
Zapocitatelna uzitna 89,92 m?
obytna plocha;
Srovnatelné nemovité véci:
¥. byt
Lokalita: Tepla, Palackého 585 byt & 585/1 1.V €.1594 pro k.. Tepla
Popis: kupnd cena: 1 250 000.-K¢, kupni smlouva z KN V-695/2025-402 z 27.2.2025
Typ stavby: panel
Uzitn4 plocha: 80,40 m?
Pouzité koeficienty: / \; J,f :"'\" “\
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena z KN 1,00 I "f/’r r,f‘“ :\““n_f '
K2 Velikosti objektu - mé&ma jednotka m2 UP-nebylo mozno z / / e ,.f;-
cen.mapyovertit 0,96 ifj,\ p :? N
K3 Poloha - leps 0,80 w\%‘”y&‘“y‘ g
K4 Provedent a vybaveni - lepi 0,85 IR
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v r.2025 1,04
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
_ [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1250 000 80,40 15 547 0,54 8 395
2. byt
Lokalita: Tepla, U htist€ 484 byt ¢. 484/11 LV &. 1517 pro k.a.Tepla
Popis: kupni cena: 800 000.-K¢&, kupni smlouva z KN V- 896/2025-402 z 11.3.2025
Typ stavby: panel
UZitna plocha: 62,14 m?
PouZité koeficienty: . f—"i,ﬂ;i"“:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z KN 1,00 M;;_::’ . , ﬂ(,..«"’ ’ '2\
K2 Velikosti objektu - mé&rma4 jednotka m2 UP-nebylo mozno z ~_ il -
cen.mapy ovefit 0,96 i
K3 Poloha - lep3i 0,80 )
K4 Provedeni a vybaveni - lep# 0,85 &
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80
K6 VIiv pozemku 1,00




K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v r.2025 1,04

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)
800 000 62,14 12 874 0,54 6 952
3. byt
Lokalita: Tepld, Klasterni 247 byt &. 247/4 1.V €. 1401 pro k.u.Tepla
Popis: kupnf cena: 1 050 000.-K&, kupni smlouva 7z KN V- 696/2026-4021 z 3.3.2026
Typ stavby: zdéna
Uzitna plocha: 68,11 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva z KN 1,00
K2 Velikosti objektu - mérna jednotka m2 UP-necbylo mozno z
cen.mapy overit 0,96
K3 Poloha - [epsi 0,80
K4 Provedenf a vybaven{ - lep&i 0,85
K5 Celkovy stav - lopsi 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v r.2026 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1 050 000 68.11 15416 0,52 8016
4, byt
Lokalita: Tepla, Skolni 240 byt €.240/6 LV ¢. 1257 pro k.u.Tepld
Popis: kupni cena: 1 199 000.-K¢&, kupni smlouva z KN V- 5840/2025-402 z 22.10.2025
Typ stavby: zdéna
Uzitna plocha: 56,79 m?
Pouzité koeficienty: A ;? /
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouzva z KN 1,00 ' ;;—%"“}g‘g ?
K2 Velikosti objektu - méma4 jednotka m2 UP-nebylo moZno z y_’_,_,eﬂ:;;,‘ﬁi'«.’;»,y.. W L j ’f
cen.mapy overit 0,96 w '_‘A‘_/:_::;fwf ‘ *‘i
K3 Poloha - leps 0,85 SN VL
K4 Provedeni a vybaveni - lepdi 0,85 T e, B WL
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v r.2025 1,04
Cena [K<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1199 000 56,79 21 113 0,58 12 246
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] viméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. byt 8 395,
1 250 000,- 80 15547,- 1,00 096 0,80 06,85 080 1,00 1,04 0,54
2. byt 6 952,

s it



800 000,- 62 12874,- 1,00 096 080 085 080 1,00 1,04 0,54
3. byt 8 016,-
1 050 000,- 68 15416,- 1,00 096 080 085 0280 1,00 1,00 0,52
4. byt 12 246,-
1199000, 57 21113,- 1,00 09 085 0.85 080 1,00 1,04 0,58
Minimdlni jednotkova porovnévaci cena 6 952 K&/m?
Priimé&rnd jednotkovd porovnavaci cena (v€.DPH) 8 902 K¢/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 12 246 K¢/m’

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 8 902 K&/m?
Celkova uzitné plocha oceflované nemovité viel 89,92 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 800 468 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat a zavér:

Cena zji§téna dle cenového predpisu 659 590 K¢ (vez pPH)

Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 800 468 K¢ (veetnz DPH)

Obvykla cena 800 000 K¢ (véetns DPH)

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Hodnota nemovitosti zjisténd porovnavaci metodou vychazi ze soucasnych podminek trhu, coz je
pro stanoveni obvyklé ceny (a trzni hodnoty) prevazujici. Hodnota stanovena touto metodou mé pro
tente druh nemovitosti nejvetsi vypovidaci schopnosti a nejlépe vystihuje poptavku po daném typu
nemovitosti v dané lokalité.

Obvykla cena nemovitosti je stanovena prumérovanim vybranych redlnych kupnich cen z listin
katastru nemovitosti podobnych nemovitost z nejbliZ&iho okoli analyzovaného mista (celkovd cena
je pak stanovena na zaklad€ zadani a posouzeni parametrii nemovitosti: poloha, uZitna plocha,
dispozice, konstrukce budovy, stav a staff budovy a provedené rekonstrukee).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného popt.obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji vliv na cenu, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby.

Cena obvykla se podle zédkona o oceflovani majetku uruje porovnanim kupnich (sjednanych) cen
srovnatelnych véci.

Trini hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou lze konkrétni majetek s nejvetsf pravdépodobnosti
sménit k datu ocenéni na volném trhu mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pii
obchodnim styku po nalezitém marketingu.
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Kazda zc stran pii takovém obchodu jednd informovang, obezictng a bez natlaku, tedy obeznamen?d
s pfedmé&tem picvodu, s jeho hodnotou a podminkami trhu.

Ochotny kupujici a ochotny prodavajiei jsou ke koupi ¢i prodeji motivovéni ale nikoliv nuceni
1j.jednaji uvazlivé bez natlaku. Jsou ochotni majetek koupit ¢i prodat 7a nejlepsi cenu vyhovujici
ob&ma strandm, dosaZitelnou na volném trhu za obvyklych obchodnich podminek v bézném
obchodnim styku.

V praxi je uréeni trni hodnoty stanoveno op&t porovninim oviem bez nutnosti zji¥fovani
realizovanych cen, informatnim zdrojem je aktualn{ realitni inzerce nabidkovych cen, které je nutnc
korigovat piislusnymi koeficienty.

Yynosova hodnota

Na nemovitost se divé jako na investici, kterd jeho majiteli pfinasi pravidelny vynos (ndgjemné). V
1610 metod& ocenéni nemovitosti se pocita s Eistym vynosem, tj. vynosem upravenym o naklady na
opravy a udrzovéni nemovilosti, poji¥téni, dafl z nemovitosti a ostatnich nakladi souvisejicich s
provozem prondgjmu nemovitosti. Tento &isty vynos sc nakonec vyd€li mirou kapitalizace vynosu.
Ta se stanovuje podilem ze skutednych prodeji jednotlivych typl nemovitosti a jejich byvalych
skuteénych &istych vynost (upravenych ndjma) - nezaméfiovat s ocenénim podniku.

Nikladovd (vécnd) hodnota nevystihuje polohu nemovitosti, kterd vyrazné ovliviiuje obvyklou
CCIILL.

Administrativni cena dle cenového piedpisu (§ lc povinnd pfi zpracovani ocenéni o cend
obvyklé po 1.1.2021 (od vyhl.¢.488/2020 Sb. a nasledn¢)

Znaky u ¢.7-9 (index trhu) se posuzuji pouze u stavby, kterd neni souddsti pozemku, a u jednotky
pokud se

-stavba nebo jednotka oceiuje nakladovym zplsobem, nebo

-stavba nebo jednotka se ocetiuje porovnavacim zptsobem a soucasné se nachazi v obci, ktera neni
vyjmenovana v tabulce &.1 s uréenymi zakladnimi cenami dle piflohy pro pfisludny druh oceriované
stavby nebo jednotky.

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véei je hodnota t&chto znakl pro vypocet indexu trhu
rovna 1.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena zjiStén4.
Pripadné podstatné rozdily v ocenéni bylo tfeba néaleZit® odiivodnit-od vyhl.€.424/2021 Sb. jiz tato
povinnost odpadla, protoZe definice cen administrativnich a cen obvyklych vylu€uje srovnani.

(2) Odstavec 1 s¢ nepouZije v ptipad€ ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a tuvérniho druZstva

Cena zji§téna (administrativni nebo ufedni) se uruje dle cenového pfedpisu a provadéci
vyhlagky platné k datu ocenéni a pouziva se zejména pro daiiove ucely.

Napf.pii dédictvi a darovéni pro potfeby finanéniho tfadu se pouziva pouze cena zjist¢na. Pokud je
nemovitost darovana a obchoduje se dale pfed uplynutim tzv.€asového testu (nyni 10 let) miZe
finan¢ni Gfad za urlitych okolnosti vyméfit dafi z pfjmu. Daii se vypocita z rozdilu mezi prodejni
ccnou a cenou zjisténou ke dni darovéni.

Vzhledem k tomu, Ze cena zji§ténd byva obecné niZ§i nez cena obvykla, je pouZiti takto zjisténi
ceny pro stat vyhodngjsi.

Vyhodnoceni pouzitych metod

indikace: véaha:
porovnavaci hodnota 800 468.-K¢ (v¢.DPH) 100%
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administrativnf hodnota 659 590.-K< (bez DPH)
cena obvykla: 800 000.-K¢ (vé.DPH)

Po seznameni se stavem trhu a atraktivity (polohy) lokality lze uvaZovat cenu stivajici jako
cenu obvyklou dosaZitelnou na volném trhu.

Komentai znalce k rozdilu cen:

Rozdil ceny administrativni a obvyklé je vétsinou znadny a to z davodu jejich rozdilné definice.
Cena podle cenového piedpisu je stanovena taxativng s tim, Ze charakter nemovitosti (ve.pozemku)
je upraven piisluinymi koeficienty a vlivy jinde neuvedené jsou stanoveny koeficientem od -0,30
do +0,30, coZ znalec v posudku uplatnil.

Cena obvykla vychazi z nabidky a poptavky v mist¢ a Case, pfiCemz stupen atraktivnosti lokality je
rozhodujicim faktorem pro jeji vySi. Cena obvykla se podle zdkona o ocefiovani majetku stanovi z
min.3 vzorki realizovanych kupnich smluv vloZenych do Katastru nemovitosti. Zde byly pouZity 4
vzorky z krajnimi intervaly realizovanych cen v porovnatelnych lokalitach v obci.

Znalec zaroven prohlasuje, Ze znalecky posudck zpracoval vsouladu se stanovisky
Ministerstva financi CR-odbor cenova politika &02/022 (stanovisko k obvyklé cen& po
1.1.2021), ¢.04/2022 (stanovisko k problematice trZzni hodnoty po L1.2021),

a €.05/2022 (stanovisko k cené zjisténé po 1.1.2021).

Cena zji¥téna
V praxi se Ize setkat s pojmy ,,vyhlaskova cena®, , administrativni cena™ a ,,ufedni cena®.
Tyto pojmy jsou terminologicky nespravng, vefejnosti zaZité, aviak spravné oznaceni
t&chto pojmi je ,.cena zjisténa™.
Cena zjisténg v legislativé CR
Pojem cena zjisténd, respektive hodnota, kterou predstavuje, je vyuzivédna celou fadou
pravnich predpist odkazujicich na zakon €. 151/1997 Sb., o cceflovani majetku
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozd€jdich predpist, a jeho provadéci vyhlaskn
€.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni pozdgjsich
predpisi.
ZZkon o ocefovdni majetku tvofi zdkladni ramec pro ocefiovani v Ceské republice.
Tento pravni piedpis definuje a vymezuje zakladni principy a standardni druhy ocengni
wzni hodnota, cena zjidténd, obvykla cena), upravuje zpiisoby ocefiovani majetku
a sluzeb pro afely stanovené jinymi predpisy, mimo oblast cen sjednavanych mezi
prodavajicim a kupujicim, kterou upravuje ziakon €. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni
pozd€jSich pfedpisi. Podle zakona o ocefiovdni majetku se uréuji ceny (hoduoty)
v ostatnich pfipadech, kdy se cena majetku stanovuje pro jiné icely neZ pro prodej.
Z ustanoveni § 2 odst. 7 zdkona o ocefiovani majetku vyplyvé, Ze ,,Cena uréend podle
wohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimotadnd cena nebo trzni hodnota, je cena
Ziisténd”. Cena zji$téna slouZi pro urceni ceny nemovitych véef v t€ch ptipadech,
kdy je potieba ur€it cenu jinou neZ cenu obvyklou nebo trzai hodnotu, Zplsob
uréent ceny zjiténé zvefejituje Ministerstvo finanei formou oceiiovaci vyhlasky
=a zdklad® analyzy a statistického zpracovani realizovanych pfevodii nemovitych véci.
Zpiisob urdend ceny zji¥tEnd se zpravidla stanovi a zvefejiiuje pro konkréinf kalendatni
rok.
Lze konstatovat, Ze cena zjisténa je jednim z druhd hodnot.
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Pokud je v jiném pravnim pfedpisu odkaz na ZOM (jako na celek) a je ve hlavé tfeti
Zruhé a¥ v hlavé Sesté ZOM piedepsany zplsob jejtho uréeni, zejména pak zmocnéni
rmou odkazu na ocefiovaci vyhlasku, tak se uruje cena zjisteépa.

Uréeni ceny zjigténé je provadéno na netrznim zakladg oproti trZnfmu ocefiovéni.
Netrzni zdklad v ramei ocefiovani dle cenovych piedpisti se aplikuje jako srovndvaci
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hladina ve vztahu k realizovanym kupnim cendm (v nékterych pifpadech) pfi Hzeni
o vyvlastndni, pf pfevodech majetku (pokud se ptevodu GZastni stat a pfi dafiovém
tzeni).

Uréeni ceny zjisiéné zavisi na druhn véci & majetkového préva.

Strudny piehled jednotlivych vychodisek pro ocenéni jednotlivych druhi véci
a nékterych majetkovych prav zahrnuje zejména:

stavebni ppzemky - sjednané ceny (cenové mapy stavebnich pozemkd,

porovnavaci zpisob),

zem&délské pozemky - vynosovy zplsob (picdpoklidang vynosy),

lesni pozemky = vynosovy a porovadvaci zpiisob - podle plodné piovladaj icich
gouboril lesnich typd,

X nemovité vici, které jsou stavbami — nékladovy zpiisob, kombinace nékladového
a vynosového zplisobu, porovndvaci zplisob,
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lesnf porosty - nakladovy a vynosovy zpiisob,

ovoché dfeviny, vinnd a chmelovd réva - vynosovy zphisab,

okrasné dieviny - nakladovy zpiisob,

rychle rostouci dieviny - vynosovy zplisob (pfedpokladané vynosy),

nékterd majetkova prava k nemovitym vécem (v&cna bfemena) - sjednana cena
nebo vinosovy zpiisob z uréené ceny zjisténe,

cenné papiry - kurzova nebo jmenovitd hodnota,

igast v druzstvech - podil na istém obchodnim jméni v iietni hodnots,

podil ve spoletnostech a sdruzenich - podil na Cistém obchodnim jméni v idemi
hodnoté.

QOcetiovaci vyhlaska s Gidinnosti od 1. 1. 2021 mj. upfesnila &i zmenila piistup

k ocetiovani nasledujicich v&ci cenou zjisténon:

Na zdklad® zmocndni zdkonem o ocefiovani majetku stanovila ocefiovaci

vyhlétka podklady pro zpracovani cenové mapy stavebnich pozemki a upfesnila
postup ocenénf stavebnich pozemki, které nejsou ocengny v cenové mapé nebo

je nelze ocenit cenou z cenove mapy.

Oceiiovaci vyhla¥ka zavedla novy pojem rychle rostouci dieviny a zavedla

zpisab jejich ocendni.

Byl zcela zm¥nén p¥istup k ocefiovéani vécnych biemen.

Byla zavedena nova kategorie ,,v¥cna bfemena pro technickou infrastrukturu®.

Byl zaveden postup ocenéni pro zivady na nemovité véci.

Byla provedena kazdorotni aktualizace. Aktualizace je provedena u zékladnich

cen stavebnich pozemki vyjmenovanych obci, jejich oblasti a nekterych kraji,
7akladnich cen nékterych druhil staveb pro ocendni porovnavacim zptsobem

a koeficienty zmény cen staveb.

Zavérem lze shrnout, Ze cena zjisténa slouzi pro urdeni ceny nemovitych véci v téch
pifpadech, kdy je potfeba urdit cenu jinou nez cenu obvyklou, trznf hodnotu nebo cenu
mimofadnou.

Zaroveii si dovolujeme upozomit na ustanoveni § lc odst. 1 ocefiovaci vyhlasky,
kdy spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena
7jistEnd.

Zavaznost stanoviska

Pedm&tné stanovisko bylo zvefejnéno z ditvodu pravnf jistoty vefgjnosti, znalcl

a odhadcd, ale i kontrolnich a spravnich organt a po projednani s dotéenymi organy
stalni spréavy a samospravy. Je pravnim ndzorem Ministerstva financi CR. Ministerstvo
tinanci CR nenf opravnéno k zdvaznému vykladu prévnich predpist, k tomu

je opravnén pouze soud.

V zékong &.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v § 9 odst.3 je stanoveno: pro Gcely ocenovani se
pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti, pii nesouladu mezi stavem
uvedenym v katastru nemovitosti a skutednym stavem se vychdzi pfi ocefovani zc skute¢ného

stavu.
Ocengni bylo proto provedeno v souladu se skutenym staven.

sl



-2 (vymezeni pojmil) odst.2f) ocefiovaci vyhlasky:

fZmkénim celkem je soubor nemovitosti tvofeny nemovitou stavbou, pozemkem zastavénym touto
stavbou a souviscjicim jednfm nebo vice spoleéné uZivanymi pozemky (ostatni plochy a zahrady),
zpravidla pod spoleénym oplocenim, popiipadé vyplyva-li jejich funkEni spojeni z vydaného
izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo kolauda¢niho rozhodnuti. Ve funkénim celku mize
byt i vice zastavénych pozemki.

Zakon o ocenovani majetku problematiku DPII nikterak neupravuje. Je tedy na konkrétnim znalei,
zda pro vypracovani znaleckého posudku o cen¢ obvyklé bude vyuZivat ceny v turovni s DPH nebo
bez DPH. Plati ale, Ze znalec by nikdy nemél vzdjemné porovnavat ceny s DPH s cenami v iirovni
bez DPH. U ceny obvyklé tedy zaleZi na konkréinim znalci a jeho posudku. Stejné se bude
postupovat v ptipadé uréeni trini hodnoty. I zde zaleA na znalci, zda pii posouzeni DPH zohledni ¢&i
nikoliv. -

Zpracovatel tohoto posudku pro porovnani pouziva realizované kupni smlouvy z katastru
nemovitosti, kde jsou uvedeny koneéné ceny tj. véetné DPH.

Rozdiln4 situace bude u takzvané ceny zjisténé dle ocenovaci vyhlagky, u které judikatura
Nejvyssiho sprévniho soudu stanovi, 7e se vZdy jedna o cenu v trovni bez DPH. Z toho rovnéz
vyplyva, Ze 1 viechny zakladni ceny uvedené v ocetiovaci vyhlésce jsou ceny bez DPHL, jelikoz
prave tyto ceny jsou zdkladem pro stanoveni ceny zjisténé.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vyber byl proveden na zékladé zdkladnich parametri ocefiované nemovité véei. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych byti, které byly
nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekei pomoci koeficientd vetné
jejich zdivodnéni.

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejne piistupné databaze

- Vytvotena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovéni je provedeno v tabulkach

- Na zaklad€ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohleditujici
cenotvorné faktory

- Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

- 15 -



SEZNAM PRILOH

polet stran A4 v pifloze:

vypis z KN (LV €. 1017 pro k.a. Tepla 1.str.
-"- 2.str,
M- 3,5tr.

vypis z KN (LV &. 1013 pro k.0. Tepld) 1.str.

-"- 2 str.

snimek z PM

ProhlaSeni vlastnika (vymezen{ jednotky)
situace umisténi v lokalité

situace umisténi v obei

fotodokumentace 1

T

-16 -

1

e ek et el ek b e et oead et



Od mé na VE.néhrad nakladi

Odména za znalecky posudek byla sjednana: 5000.-K¢

Prohlaseni znalce
Jako jmenovany znalec jsem si védom v souladu s § 127a Obéanského soudniho Fadu nasledkt
védomé nepravdivého znaleckého posudku

ZNALECKA DOLOZKA

Znazlecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost. Znalecky
posudek je zapsén v evidenci posudkt pod pofadovym ¢&islem 073253/2026

v cvidenci znalcem po ¢islem 7319-2026

V Chebu 23.9.2026

OTISK ZNALECKE PECETI a podpis znalce: )

Ladislav Kopruséak -
nam. Kréle Jiftho z Podebrad 512/1 17
350 02 Cheb !
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15. _ r; o
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V¢DIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI
prﬂkazaglﬁl stav evidevany k dstw 2.07.202€

13:113:02

Ylastaictvi jednotky vymezené podle- zakona &, ?2[1994 sh.

TR et fnsch B ¢j: KSPL20ING ‘B54G2026 pro Jang \adridkovs,

y ol

..,.',Jr? gy

=7 555631 Tepla

viaabnisrwis 1017

X
{ T

belek J;f;, Skoln‘ 460, 36461 Teplé

Gplsok
chranana X

ovysdzel

byt.z. /4

Vimazano v
Budbva Tepla, &.p. 504, 505, 506, 507, byt. adm, LV 720
na parcsls St. €77, LV 1013
St. 678, LV 1016
St. 6878, LYV 7715
8t. &80, LV 1014

o Zastavoi pravo smiuvni
V-6752/2004~-403
pohlediavka 400.000,-K2 s pfislufenstvim
Oprdviéni pro
€30m Hypotedni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Prahs 5, ®E/iC0: 13584324

:
R

Bovinnost k
Jednotka: 50471

Liztinz Smlouva o zfimeni zistavniho prava podle obZ.z. ze dne 25.10.2004. Préwvni
Giinky vklady préva ke dni 25.10.2004.
v-6759/2004-403

Foradi k datu podle préwvni dpravy G8immé v dob& vzniku prava

¢ Zastavni prave smluwnil
a) divh na splaceni jistiny Gvéru ve vi3i 980 00C,- X& s pfisluSenstvin
B) divhy vistnd pudsucich dluht do dveojrascbku pljdene Eastky
Vzrlkaj;cl od 30.10.2025 po dobu 300 misich

1Epi pro

LIEAB.BhL&NCE, SE, Podlipného 942/11, Libedi, 187000
Praha 8, RCG/ICO: 24811718

Beairt A RARE
Bavinnost K

Jednotka: 504/1

Listina Smleuva o a¥izeni z&stavnihe prava podle ob#.z., o zékazu zeizeni a zatiZeni &.
CA 101648/2025 =ze dme 30.10.2025, Prévni ué;nky zapisu k ckamZiku 05.11.2025
10:47:14. Zapis proveden dne 27.11.2025; ulefeno na prac. Cheb

V~6586/2“25 -402
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE

prokazujici stav svidovany k datu 22, (07,2024 13:15:02

Skrza: CZé411'Cheb . Oheog: BE5631 Tepla
at dremir 765961 Tepla o List viastnictvi: 1017
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnjeh Zadich (8t. = stavebni parcela}

fiy arempaior
=V vEZoanu .

Liscing Socuhlasné prohléafeni o rméng csoby zdstavniho vEfitele postoupsnim pohledivky
ze doe 10.904.2026. Prdvnil Gfinky zépiaw k ockamiiku 24.04.8026 13:44:38. zapis

proveden dne 18.05.2026.
i V-2382/2026-402
Fafadi & 085.11.2028 10:47
Eouvisejiol Zapisy i
Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého
Tistvins Smlowva o zfizeni zdstavniho préva pudle obS.z., o zdkasu zcizeni a zatifeni
&. CA 101649/2025 =ze dane 30.10.2025. Pravni adinky zidpisu k ckamZiku

05.11 .2Z025 10:47:314, Zapis provedsan dne 27.11.2025; uleoieno na prac. Cheb
V~6584 /2025402

o Zakazr zcizeni a zatiZeni
nemovitestl bez pfedchozibo pisemného sovhlasu zastavniho véfitele
pe dsbu trvani zastavniho prava
Oprdvidni pro
CLEAR BALANCE, SE, DPedlipného 942/11, Libea, 18300
Przha B, RZ/ICO: 24811718
Povinnost k
Jednotka: 504/1
ins Emlguva o zfizeni zmastavniho préva podle cbd.z., o zakazu zcizeni a zatifeni &.
CA 101649/2025 ze dne 30.10.2025. Pravni ufinky zdpisu k okamfiku 05,.11,2025
10:47:14. Zépis proveden dne 27.11.2025; uloZeno na prac, Cheb
V-6584/2025-402
Lisric= Sovhlasné prohlidseni o zmé&nd cogoby zastavniho wéfitele postoupenim pohledavky
ze dne-10.04.2026. Prévni Gdinky zapisu k okamiku 24,04.2026 13:44:39. 2&pis

proveden dne 19.05.2026.

" v-2392/2026-402

ik 05.11.2025 10:47

Bozndmky a daldi cob

{§ 13€ cdzt. 1 insolveniniho zakona)

o Rorhodnuti o upadku
Povianost X

Lelek Jifi, Skolni 460, 36461 Tepla, RE/IE0:

~Bez zapisu

ze dne 10.0%.2004. Prawni aéinky vkizdu préva ke dni 02.11.2004.
V-6901/2004-403

=eréo: R

> Smlouva kupni

fro; Lelek Jifi, Skolni 460, 36481 Tepla
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VIPIS 2 KAYASTRU NOMOVITOSITI

il = prokazejici ztav evidevany k date 22.07.2078 122185:02
okreas: 20411 Cheb Ohaae BREEEEL Tepla
Gzooi: 765961 Tepld _ )
Y kat. Gzemi juoun pozemky vedeny we dvau-diselngeh

nigevi; 1017
Zadan

(8t. = stavebni parcela)

ali= - Bexz zapdian

Uperzsrndni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenyoh v €asti D Jacu wEdy na prisluindm
vypisu ¢ katastru nemovitesti pze vliastaietvl domu = byty a aebytouimi
prostozy.

Ly

ST SIS ST« - NP . g p—" i P, T ke b
smovitosnd jegu v iipemuin obvodu, ve kisrénm

arastraini dfsd pro Kariovarsky kraj, Ratacotzalni pracovi

|

et |



VE¥PIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.204¢ 13:15;:02

Vyhotovene bexdplelng déikovim plistupem pro déel: insolvendni Fzeel, €4 KEPL 20 INS B540/202€ pro Jana Vedrdlhiovs,
Iag. *

Lzeo: 555631 Tapld

Ligr viastmicowi: 1013

G¥ras: CER411 Cheb

Gzemi jsvu posewky vedeny ve dvou &isslafch fadach (8%,

Vigsznicks prdve
telek JiZi, Skolni 460, 26461 Teplad

cYIUOSLE

i3

] = A

réfnZ] DIuf poiv WA sl
chranéna krajinné

67 zastavéna plocha a
nadveii ¢klast, chrénénd
krajinnd oblast -
Iv. zbna '
avia: Tepla, &.p. 504, 505, 506, 507, kyt.dtm, LV 720

o Zastavai prive smluwvni
V-§759/2004-403
pehladivika 400.000,-K& s pEisludanstvim
ni pro ;
ESOBR Hypotedni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICG: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 677

iy gor
Opravn

Listins Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obi.z. xe dne 25.10.20804. Pravni
ufinky vkladu préva ke dni 285.10.2004,
V-6758/2004-403
fofadi k datu podle prévni Upravy Ufinné v dobg vzniku priva

o Zastavni privoe smluvni
a) diuh na splacaeni jistiny Gvaru ve vySi 980 000,- K& s pfisluienstvim
b} diuby véetné budeucich dluhid do dvojndschku pijfens dastky
vznikajici od 30.10.2025 po dobu 300 mésich
fpravanenl pra
CLEAR BALRNCE, SE, Podliprného 942/11, Libesn, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718

[t e X ok iy gind
SOVINNCSE K

Parcela: 8t. 677

Liscirs Smlouva o z¥#izeni zdstavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatifeni &.
A 101649/2025 =ze dns 30.10.2025. Prédvni G&inky zapisu k okamZiku 05.11.2025
10:47:14. Fapis proveden dne 27.11.2025; uloZenc na prac. Cheb

V-6584/2025-402

rinz Souhlasné prohlaBani o zméné osoby zédstavniho véfitele postoupenim pohledévky
ze dne 10.04.2026. Pravni Géinky zépisu k okamfiku 24.04,2026 13:44:38. Zapis
proveden dne 19.05.2026.

V-2382/2026-402

PoFadi k 05.11.2025 10:47

iR

3 -



VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokarzujiei stav evidevany k daku 22,07.20235 13:1576

LX

Dkrzs: CZ0411 Cheb - Chec: 555631 Tepla
Tatiazawic 765961 Tepla Ligy viastnictvi: 1013
V kat. dzemi jsou pozamky vedeny va desu &iss

{8, = sbavebni parcela)

¥ watah

it

Zovazek neumoinit zapls novéeno zAst. prava namiste skaréhe
Lrerine Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podie ohi.z., o zdkazu 2oizeni a watisani
€. CR 101648/2025 =ze dne 30.10.2025. Privni Gdinky zédpisu k ockamiiku
©3.11.2025 10:47:14. Zapis proveden dna 27.11.2025: ulo¥eno na prac. Cheb
V--6584/2025-402

@ Zakaz zcizeni a zatiZeni )
nemgvitesti bez pfedchoziho pisemného souhlasw sisbavnihs viiitele
2 dobu trvini zdstavanihe prava

Sl g v -

SEMFINNOEE 3

Parcela: St. 677

Listinz Smlouva o zifizeni zastavniho prava podle chf.z., o zakazu zcizani s zatifenl &
CA 101649/2025 ze dne 30.10,2025. Préavni GLlinky zapisw k okamziku 05.11.2025
10:47:14. Zipis proveden dne 27.11.2025; ulofenc na prac. Cheb

V-8584/2025-402

Zstinz Souhlasné prohlideni o zméng cschy zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 10.04.2026. Pravni udinky zzpisu k okamZiku 24.04.2026 13:44:39. Zapis
Proveden dne 19 05.2026.

V-2392/2026-402
raZadi k (05.11.2025 1D:47
@ Rozhodnuti o dpadku {§ 136 eodst. 1 insolvenSaiho zékona)
Fovinnost &k
Lﬂﬁk—ﬂﬁs‘koini 460, 36461 Tepia, RE/IZ0:
s Eaz.zépisﬁ;. e Haenliui T —— . S

5 e
ddFcana

o Smlouva kupni ze dne 10.09,.2804. Privni G&inky vkladu prava ke dni 02.11.2004.
V-6501/2004-403
fro: Lelek Jifi, Bkolni 460, 36461 Tepld REATE

7l % parcelsm - Bez zapisu

<5



VYPIS % RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datw 22.07,2028 13:15:02

Okrzs: CE0411 Cheb ' 3 Ohec: 555631 Tepla
lzt.dzemi: 765961 Tepla List v}.ast*;c*-\ri' 1013
v kar.. dzemi ]sau pn:lnk}r vwdany ve dvuu cisa.‘mfch #adach (St.. = gtavebni parcela)

'.g\

smovigosti jsou v gzemninm chvedu, ve kterdw wykondvd stdtni ap :‘é 'y katastru nesoviiosci
atastralni dfad pro Rarlova:sky kraj, Ratastzémi ‘pracovisté C?:ab kéd: 402,

2 Vybhotewenpor 22.07 2026 13:23:41
fad zem@mEficky a Xatastrdlnf -« SCh ;
Tdaje karastru lze ulit pooze X 9Zellm uvaedenym v § 1 odsr. 7 Ratsstralnibe shyena.
i ftdaje ziskané z kastastru lis gpzecovdwat pouze pPi aplndnd ‘g::;‘::'i:r._;,-.k cbedndhs nafizeni
witrgng oscbnich fGdsld. Podrobrosti viz httest/fousk.gov.cz/.
B
T TR YeT W GEemnim cBUCHD, VE LERrém UVEANAVA ACArn] BpFive Daristoy pamov F R

Hatastodlnl e pU0 HRRAcvaTeby Eraj, Hetasisflind pracoviETe Theb, Rod:
atrana 3

o
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