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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Uréeni obvyklé ceny id. 1/2 nemovitosti zapsanych na LV €. 114 pro k.u. Dolni Hofice - pozemku
p.&. st. 28, soudasti je stavba &.p. 10, rodinny dim a pozemkd p.&. 542/1, 542/2 a 1112 a cené
nemovitosti zapsanych na LV &. 355 pro k.u. Dolni Hofice - pozemkd p.&. 462/6 a 622/36 vSe obec
Dolni Hofice, okres Tébor.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urdeni obvyklé ceny id. 1/2 nemovitosti zapsanych na LV €. 114 pro k.u. Dolni Hofice - pozemku
p.&. st. 28, soudasti je stavba €.p. 10, rodinny dim a pozemkii p.&. 542/1, 542/2 a 1112 a cené
nemovitosti zapsanych na LV &. 355 pro k.u. Dolni Hofice - pozemki p.&. 462/6 a 622/36 v3e obec

Dolni Hofice, okres Tabor.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Objednatelem posudku nebyly sd€lené skutednosti majici vliv na ptesnost zavéri posudku. Pi
mistnim Setfeni nebyl umoznén piistup do ILNP rodinného domu se zdivodnénim, Ze se jednd o

majetek Karla Vaiika, coZ neodpovidé stavu podle KN.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&¥enim byla provedena dne 24.3.2026 za pfitomnosti Daniela Varika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Byly vybrény obdobné nemovité véci prodané v poslednim obdobi v porovnatelné lokalité. Byly
pozity pouze pfipady, kdy je moZné dohledat pivodni inzeraty.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ¢ LV 114 pro k.u. Dolni Hofice z 15.1.2026
- vypis z katastru nemovitosti & LV 355 pro k.u. Dolni Hofice z 15.1.2026
- snimky katastralni mapy

- platny \izemni plén obce

- mapa oblasti

- vjpodetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO — OLT

- Teorie ocefiovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.
- Ocetiovani nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta, Ph.D. a kol.
- udaje z databaze VALUO

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Udaje pro porovnéni byly Eerpany ze tfech zdroju:
& [?atabéze Valuo
2. Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti - ddlkovy pfistup do KN

2.4. Zikladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$ténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 523/2025 Sb., kterou
se provadgji n&ktera ustanoveni zdkona &. 15 1/1997 Sb., o ocefiovéani majetku.

Obvykl4 cena (obecnd cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladanad majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sj ednanych cen porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru &i tvorbé dat

Nejprve byly hledany obdobné nemovité véci z okoli s cenovymi udaji. Pfimo v obci byl v
poslednich dvou letech uskute¢nén pouze jeden ptevod obdobné nemovité véci, proto byly do
porovnéni zahrnuty i nemovitosti ze SirSiho okoli.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Byl zpracovan a souhrn dat a uvedena veskerd zjisténi na zdklad® kterych znalec dospél k
vysledkim. Zjidténa a zpracovéna jsou data z evidence KN, byla provedena analyza trhu s
nemovitymi v&mi a byly zjiStény, vybrany, analyzovdny a pouZity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z cenovych udajii z KN a realitni inzerce.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni Gdaje: kraj Jiho&esky, okres Tabor, obec Dolni Hofice, k.. Dolni Hofice
Adresa nemovité véci: Dolni Hofice 10, 391 55 Dolni Hofice

Vlastnické a evidencni udaje

David Vangk, &. p. 10, 391 55 Dolni Hofice, LV: 114, podil: 1/2
Karel Van&k, &. p. 10, 391 55 Dolni Hofice, LV: 114, podil: 1/2
David Vangk, ¢&. p. 10, 391 55 Dolni Hofice, LV: 355, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

& LV 114 - k.. Dolni HoFice

Soudasti pozemku p.&. st. 28 je rodinny dim C.p. 10. V jednotném funk&nim celku jsou uzivany
pozemky p.&. 542/1 a 542/2. Pozemek p.¢. 1112 je veden v KN jako ostatni plocha, neplodna ptda.

Jedna se 0 mez v orné pude.

& LV 355 - k.a. Dolni Horice

Pozemky jsou ozna¢eny v KN jako lesni, jsou i tak uzivany

Mistopis

& LV 114 - k.a. Dolni Hofice

Pozemky p.¢. st. 28, 542/1 a 542/2 se nachézi v blizkosti centra obce u komunikace III/01916.
Pozemek p.¢. 1112 se nachazi mimo zastavénou Cast obce ve vzdalenosti asi 250m severnim smérem.

& LV 355 - k.i. Dolni HoFice
Pozemky se nachézi v lesnim komplexu asi 700m severnim smérem od zastavéné &asti obce.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky p.¢&. st. 28, 542/1 a 542/2 jsou umistény v lokalit¥ samostatné stojicich rodinnych domd.
Jednd se o byvalou zem&d€lskou usedlost. V uli¢ni &éfe jsou je oploceni a men3i chlév. V jiZni &asti
je rodinny dim. Vraty z draténého pletiva je vstup do dvora. Ze severni strany uzavira dvir objekt
chlévi, na n&j navazuje na vychodni stran€ stodola. U rodinného domu je jednoduchy pfistfesek na
osobni automobil.Severn& a vychodné od t&chto objekti s nachézi zahrada - p.¢. 542/1.

Objekt je napojen na viechny inZenyrské sit&. Na pozemcich je n&kolik ovocnych stromi o pokryvné
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ploge 210m?.
Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovéna v zaplavovém uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zéstavni pravo
ANO Exekuce
Komenta¥: Zahajeni exekuce, rozhodnuti o upadku - viz. pfiloZené vypisy z KN

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

& LV 114 - k.a. Dolni Horice

1. Pozemky p.¢. st. 28, 542/1, 542/2 a 1112
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Rodinny dim
1.3. Chlév na jizni stran¢
1.4. Stodola
1.5. Chlév
1.6. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zplisobem
1.7. Studna
1.8. Porosty

& LV 355 - k.a. Dolni HoFice

1. Pozemky p.&. 462/6 a 622/36
1.1. Ocetiované pozemKy
1.2. Lesni porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

& LV 114 - k.u. Dolni HoFice

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.&. st. 28, 542/1,542/2a1112

& LV 355 - k.u. Dolni HoFice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.¢ 462/6 a 622/36



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Byla provedena srovndvaci analyza, ureny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Pfi porovnani ceny je vychazeno z placené databéze, z inzertni
databéze a znalosti trhu.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. st. 28, 542/1, 542/2, 1112, 462/6 a 622/36 v k.u. Dolni

Hofice
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Dolni Hofice 10
391 55 Dolni Hofice
LV 114,355
Kraj: JihoCesky
Okres: Tébor
Obec: Dolni Hofice
Katastralni izemi: Dolni Hofice
Pocet obyvatel: 857
74kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 811,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu & P;
01. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn
05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka
06. Obganské vybavenost v obci: Miniméln{ vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85
zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv* 01 * 0% 03 %04 * Os * O = 671,00 K&/m?

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/ 1997 Sb., o ocetiovani majetku ve zné€ni pozdgjsich
piedpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku g Pj
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku III -0,01

k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce I\Y 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obganska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo Zddna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢&.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index tthu ~ Ip=Pg*P;*Pg*Po*(1+ 3 P))=0,642
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P;*Pg* Py * (1 + Z P;) = 0,990
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v¢etn€, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce - asi 150m - autobusova zastavka

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komer¢niho II 0,00
vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy33i neZ je pramér v kraji - 4,11% I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + Y P;)=1,030

i=2
V piipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 0,661

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,020

& LV 114 - k.i. Dolni Horice

1. Pozemky p.&. st. 28, 542/1,542/2 a 1112

1.1. pozemKky
Zastavény pozemek s piilehlymi zahradami, tvofici jednotny funkéni celek. Piistup je ze zpevnéné
komunikace, v misté je moZnost napojeni pouze na vodovod, kanalizaci i plynovod.

Pozemek p.¢. 1112 je neobd€lavana mez v zem&dglské pude.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 032,00 m?

R = (200 + 0,8 * Zvp) / Zvp
R = (200 + 0,8 * 2 032,00) / 2 032,00 = 0,898
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v&etné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zdkladove podminky I 0,00
4. Chranén4 Gzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivil II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ X P;=1,000

i=1
Celkovy index I=1Ip *Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,030 = 1,020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

cag Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
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§ 4 odst. 1 671,- 1,020 684,42

‘ : Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Sl sislo  [m?]  [K&/m?] K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 28 1145 684,42
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,898 614,61 703 728,45
§ 4 odst. 1 zahrada 542/1 774 684,42
Redukéni koeficient R = 0,898 614,61 475 708,14
§ 4 odst. 1 zahrada 542/2 113 684,42
Redukeni koeficient R = 0,898 614,61 69 450,93
Stavebni pozemky - celkem 2032 1 248 887,52

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

A Z&Kl. cena ; . Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospoda¥sky nevyuZzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 451 0,25 20 % e 5
" Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Lyp g slo [m?2]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 1112 339 1,35 457,65
neplodnd plida

Jiny pozemek - celkem 339 457,65
1.2. Rodinny diim

Jedna se o samostatné stojici objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi, objekt je bez podsklepeni.
V LNP je pokoj 46,60m?, loznice 19,60m?, kotelna 3,50m?2, koupelna 3,80m?, spiZ -2,20m?, WC
1,20m2, chodba 6,00m?, kuchyti 7,90m? - celkem 90,80m2

Zaklady jsou tvoteny zakladovymi pasy, zdivo smiené o tl. 50cm. Stropy jsou s rovnym
podhledem. Stecha je sedlova s palenou krytinou. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu.
Venkovni omitky biizolitové, vnitini 3tukove, vépenné. Vnitini obklady v koupelng a kuchyni, okna
plastové a dfevéna zdvojena. Dvefe hladké, podlahy - keramické dlazba, betonova mazanina. Ohfev

vody bojlerem, vytapéni Gstfedni s plynovym kotlem i kotlem na tuha paliva. )
Byt ve ILNP byl kolaudovan v roce 1987, v LNP byla provedena fada stavebnich uprav. Udrzba

neni provadéna.

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typB

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéneé plochy 1.nadz.
podlazi
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Stfecha: se §ikmou nebo strmou stiechou
Podet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soulasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

ILNP 8,02*14,62+6,32*1,58 = 127,24  3,05m

IIL.NP 8,02%14,62+6,32*%1,58 = 12724 280m
254,48 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
NP LNP (8,02%14,62+6,32*1,58)*(3,85) = 489,87
NP II.NP+ zastfeSeni 4,01*3,50*%14,62*0,5+4,01*1,20* 14,62+2,30%4,02
*14,32+3,70*1,80*3,15%0,50 = 315,84
Obestavény prostor - celkem: 805,71 m®

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E‘;:]t Koef. gga;:ggl’
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 520 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vné&jsi obklady G 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
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23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24, Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni ¥ 3,60 100 0,46 1,66
Soucet upravenych objemovych podili 95,87
Koeficient vybaveni Ky: 0,9587
Ocenéni

7:akladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle piil. €. 11): " 1,0400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): ¥ 0,9587
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): " 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): h 3,2350
Zakladni cena upravena [K&/m3] = 5 096,21
Pln4 cena: 805,71 m3 * 5 096,21 K&/m? = 4106 067,36 K&
Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokl 5

Ptedpokléadana dal3i Zivotnost (PDZ): v55 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 95 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100%* 40/95=42,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 42,1 % / 100) ¥ 0,579
Nakladova cena stavby CSn = 2377 413,- K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 2 424 961,26 K&
Rodinny dim - cena zjiSténa 2 424 961,26 K&

1.3. Chlév na jizni stran&
Samostatn stojici objekt s jednim nadzemnim podlazim.

Z4klady jsou tvofeny zékladovymi pasy, zdivo je smisené o tl. 50cm, stropy klenboveé. Stfecha

sedlova s taskovou krytinou. Dvete svlakové, podlaha beto

’.

Udrzba neni fadu let provadéna, omitky opadané.
Dali{ Zivotnost odhaduji na 25 roki.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

nové, okno jednoduché.

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdén4 tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoztiujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soutasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
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Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska

LNP 7.32%5,10=

37,33 - 250m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

37,33 m?

Obestavény prostor [m?3]

NP [NP+ zastfeSeni (7,32*5,10)*(3,95+0,5*2,10) = 186,66
Obestavény prostor - celkem: 186,66 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocdet koeficientu K4
; Cést Upraveny
r 71 IO,
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%0] %] Koef. obi: padil
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4, Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské prace C 1,90 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchti S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dveie P 3,10 100 0,46 1,43
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 87,73
Koeficient vybaveni Ky: 0,8773
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8773
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/m’] = 2 758,23
Pln4 cena: 186,66 m3 * 2 758,23 K&/m? = 514 851,21 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 rokt )
Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 25 rokli
Pfedpokladana celkova 2ivo'5nost (PCZ): 125 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 /125 = 80,0 %
b 0,200

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)
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Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Chlév na jizni strané - cena zjisténa

1.4. Stodola
Pfizemni zdény objekt na vychodni stran¢ dvora.

102 970,24 K¢
1,020

*

105 029,64 K¢

105 029,64 K¢

Zéklady jsou tvofeny zékladovymi pasy, zdivo je cihelné o tl. 50cm, stfecha sedlova s taSkovou a
plechovou krytinou. Omitky jsou hladké vapenné - opadané, podlahy pouze v malé ¢asti betonové,

elektfina svételna i motorova.

Udrzba neni fadu let provadéna, omitky opadané, zdivo misty degradované. Dal3i Zivotnost odhaduji

na 25 roku.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
LNP 9,90*30,51 = 302,05
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. 1
Podlazi i Sou€in

plocha vyska

LNP 302,05 m? 8,30m 2507,02
Soucet 302,05 m? 2 507,02
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 507,02 /302,05 =8,30m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 302,05/1 =302,05 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
[.NP+ stiecha (9,90*%30,51)*(4,35+0,5*4,05) = 1 925,56 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nézev

Typ Obestavény prostor

LNP+ stfecha
Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

« 15
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g ; ; Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi. sedil
1. Z4klady v¢&. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4, Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32
7. Uprava vnitinich povrchti P 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vngjsich povrchi P 2,90 100 0,46 1,33
9. Vnitni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 133
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instaladni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 61,59
Koeficient vybaveni Ky: 0,6159
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9419
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) (min. 0.6): % 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6159
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): . 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 3,1760
Zakladni cena upravené [K&/m?] = 1 852,69
Plna cena: 1925,56 m3 * 1 852,69 K&/m? = 3567 465,76 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 125 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
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Nikladova cena stavby CSn 713 493,15 K¢

Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 727 763,01 K&
Stodola - cena zjisténa = 727 763,01 K¢&

1.5. Chlév
Pfizemni zd€ny objekt na severni stran€ dvora. Mal4 &4st je podsklepena.

Zéklady jsou tvoteny zékladovymi pasy, zdivo je cihelné o tl. 50cm, stropy klenbové a &astednd
dfeveéné, trdmové, stiecha sedlovd s taskovou krytinou. Omitky jsou hladké vépenné, podlahy
betonové, okna jednoduch4, dvefe svlakové, vrata svlakova. Elekt¥ina svételna.

Udrzba neni fadu let provadéna, omitky opadané, misty degradované zdivo. Dalsi Zivotnost odhaduji
na 25 rokdi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéani a manipulace
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC:; 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.PP 5,30%2,78+5,30*3,80 = 34,87
ILNP 7,17%24,50 = 175,67

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr,

Podlazi slloal e Soudin
I.PP 34,87 m? 2,20 m 76,71
LNP 175,67 m? 3,20 m 562,14
Soudet 210,54 m? 638,85
Primérna vyska v§ech podlazi v objektu: PVP = 638,85/210,54 =3,03m
Primé&rna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 210,54 /2 =105,27 m?
Obestavény prostor

Néazev Obestavény prostor

PP (5,30%2,78+5,30%3,80)*(1,40) = 48,82 m?
LNP (7,17*24,50)*(4,80+0,5*3,80) = 1176,96 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Obestavény prostor

Nazev
L.PP Z 48,82 m?
LNP NP 1 176,96 m3

Obestavény prostor - celkem: 1225,78 m?

Popis a hodnoceni standardu
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidan4 konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Oby;. podil [%] (F(;)S]t Koef. g&fa;:;ﬁl
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7 U'prava vnitfnich povrchii P 4,20 100 0,46 1,93

8. Uprava vng&j§ich povrchi P 2,90 100 0,46 1,33

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 75,20
Koeficient vybaveni Kj: 0,7520
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): L 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): ad 0,9827
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9931
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): " 0,7520
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): k4 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1760
Zékladni cena upravend [K&/m?] = 3 906,32
PIn4 cena: 1225,78 m3 * 3 906,32 K&/m? = 4 788 288,93 K¢

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 150 rokd
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Predpokladané dal3i Zivotnost (PDZ): 25 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 175 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 150/ 175=185,7%
Maximalni opotiebeni miize dle piilohy ¢&. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Chlév - cena zjiSténa

1.6. Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zpisobem
Zjednodusenym zptisobem jsou ocenény tyto venkovni upravy:
- ptipojka nn, plynu, vody, kanalizace

- piistfesek na auto u rodinného domu

- oploceni celého pozemku

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

0,150

*

718 243,34 K¢
1,020

732 608,21 K¢

732 608,21 K&

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zplsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny diim
Chlév na jizni strané

2 424 961,26 K¢
105 029,64 K¢

Celkem

Ocenéni:

Vychozi celkové cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem - cena
zjisténa

1.7. Studna
Kopana studna. Hloubka je uvedena podle vypovedi.

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 2,50 m
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:
hloubka: 2,50 m * 1 950,- K¢&/m

=TT =

2529 990,90 K¢

2529 990,90
0,0350

88 549,68 K&

4 875,- K&



Zakladni cena celkem

4 875,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ’ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,5780
Upravena cena studny = 13 954,20 K¢
Vypodet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 50 rokt
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Pfedpokladana celkova 2ivotvnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 6 977,10 K&
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 7 116,64 K¢
Studna - cena zji§téna = 7 116,64 K¢
1.8. Porosty
Na pozemcich se nachézi ovocné stromy o pokryvné plose 210m?2,
Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zpusobem: § 47
Celkova cena pozemku: K& 1 248 887,00
Celkova vymeéra pozemku m? 2 032,00
Celkova pokryvnd plocha trvalych porosti: m? 210,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 129 068,05
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 5808,06
Porosty = 5 808,06 K¢
PozemKy p.¢. st. 28, 542/1, 542/2 a 1112 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1249 345,17 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 2 424 961,26 K¢
105 029,64 K¢

1.3. Chlév na jiZni strané

727 763,01 K¢

1.4. Stodola
1.5. Chlév 732 608,21 K¢
1.6. Ocenéni venkovnich tprav zjednodudenym zpisobem 88 549,68 K&
1.7. Studna 7 116,64 K&
1.8. Porosty 5 808,06 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 4 091 836,50 K¢
Pozemky p.¢&. st. 28, 542/1, 542/2 a 1112 - vychozi cena pro vypocet = 5341 181,67 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky p.¢&. st. 28, 542/1, 542/2 a 1112 - cena zjiSténa celkem = 2 670 590,84 K¢
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¢. LV 355 - k.i. Dolni Horice
1. Pozemky p.¢. 462/6 a 622/36

1.1. pozemky
Lesni pozemky - udaje jsou ptevzaty z LHO Tabor, LHC 211801.

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

Nézev Parcelni &islo SLT V[ymmzé]"a [Kg/(fnz] UF(;(‘)‘]W‘ UC [K&/m2] ([:122?

lesni pozemek 462/6 5K1 2462 4,86 4,86 11 965,32
lesni pozemek 622/36 5K1 3782 4,86 4,86 18 380,52
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 6 244 m? 30 345,84

1.2. Lesni porosty

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 45

Nazev
Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K(¢]
[m?] [let]  né&ni peni [K&/m?] cena
SM - smrk ztepily, 462/6
2 100,00 31 9,0 1 70 % 13,99 8,81 18 501,00
0,9)
BR - biiza bradavi¢nata, 462/6
2 100,00 31 9,0 1 25% 2,60 0,59 1 239,00
0,9
BK - buk lesni, 462/6
2 100,00 31 9,0 1 5% 5,40 0,24 504,00
0,9
SM - smrk ztepily, 622/36
1 400,00 40 9,0 1 90 % 13,99 11,33 15 862,00
0,9)
BR - bfiza bradavi¢nata, 622/36
1 400,00 40 9,0 1 10 % 2,60 0,23 322,00
(0,9)
SM - smrk ztepily, 622/36
340,00 40 9,0 1 100 % 13,99 12,59 4 280,60
0,9
SM - smrk ztepily, 622/36
700,00 40 9,0 2 90 % 12,88 10,43 7 301,00
0,9
MD - modfin evropsky, 622/36
700,00 40 9,0 1 10 % 7,88 0,71 497,00
0,9)
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SM - smrk ztepily, 622/36

842,00 40 8,0 1 100 % 13,99 11,19 9421,98
0.8)
Cena lesniho porostu celkem: 57 928,58
Lesni porosty = 57 928,58 K&

Pozemky p.¢&. 462/6 a 622/36 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 30 345,84 K&

Pozemky p.¢. 462/6 a 622/36 - cena zjisténa celkem = 88 274,42 K&

Trini ocenéni majetku

& LV 114 - k.a. Dolni HoFice

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. st. 28, 542/1,542/2 a 1112

Oceiiovana nemovita véc

UZitna plocha pro vypocet je odvozena ze zastavéné plochy podlaZzi:

LNP - viz. vy&et u ceny zjisténé: 90,80m2
ILNP - nebyla moZnost zmé&Fit, je odvozena ze zastavéné plochy podlazi:
127,24m? * 0,60 = 76,34m?

Uvedeny korekéni koeficient je ve vysi 0, 60 - pFedpokldddm cdst mistnosti se zkosenym stropem.
Uzitna plocha celkem: 167m2

Spole¢né jsou uzivany tyto pozemky:

p.&. st. 28 - 1145m?, p.¢. 542/1 - 774m?, p.&. 542/2 - 113m?

Celkem: 2 032m?

mimo aredl je pozemek p.&. 1112 - 339m2

Uzitna plocha: 167,00 m?
Obestavény prostor: 806,00 m?
Zastavéna plocha: 127,00 m?
Vyméra pozemku: 2 032,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
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Je provedeno porovnanim s obdobnymi voln€ prodévanymi vécmi, na zékladé fady hledisek, jako
napf. druhu a Ugelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni. Porovnéani je
provedeno jako jeden celek - budova a pozemky. Jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych
nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskutednénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZita metoda porovnani na zdklad¢ standardni jednotkoveé obvyklé

ceny.Tato jednotkové cena je ziskand statistickym vyhodnocenim jako priméma, minimalni a
maximalni a pak pfepodtena na jednotkovou cenu objektu.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Dolni Ho¥ice 14, Tabor, Jiho&esky kraj, Jihozapad, 39155, Ceska republika
Lokalita: Dolni Hofice 14, Tébor, Jihogesky kraj, Jihozépad, 391535, Ceska republika
Popis: Dim v piivodnim stavu v Dolnich Hoficich u Chynova nedaleko Tébora na vlastnim|

pozemku o velikosti 786 m2. V domé se nachézi dvé bytové jednotky 3+kk ve
spodnim patfe a men§i bytova jednotka 2+1 podkrovi se S$pajzem a balkonem. Na
zahradé jsou dal§i stavby, které je mozné uzit jako dilnu nebo sklad. Dim je
podsklepeny. Vytapéni je na plyn nebo na tuhd paliva, voda a kanalizace je méstska.,
V obci je zékladni ob&anské vybavenost.

Jedna se o pozemky p.&. st. 99, st. 127 a 543/1 o celkové vymeéfe 786m? v k.G. Dolni

Hofice.
Fotografie a podrobnosti jsou v piiloze znaleckého posudku - detail zakdzky
1403977.

Pozemek: 786,00 m?2

Uzitna plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne 4.12.2025
1,02

K2 Poloha - stejna 1,00

K3 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 ey :
K4 Vliv pozemku - vyrazné mensi 1,20 Zdroj: Valuo.cz, udaje o
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyrazn€ mensi vedlejsi stavby dosazenych cenach
1,15 nemovitosti podle

nemovitosti
Zdiivodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne 4.12.2025; Poloha
- stejna; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - vyrazné mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni
- vyrazn& mensi vedlejsi stavby;
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 24.03.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 100 000 160,00 19 375 1,41 27 319
2. Po¥n4 21, Pelh¥imov, Kraj Vysodina

Lokalita: Posna 21, Pelhfimov, Kraj Vyso¢ina
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Popis: Jedna se o pozemky p.&. st. 81, 104/2 a 902/23 o celkové vyméie 887m? v k.u.

Posna.
Fotografie a podrobnosti jsou v piiloze znaleckého posudku - detail zakazky
1500393.

Pozemek: 887,00 m?

Uzitna plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne 17 .10.2024
1,08

K2 Poloha - mensi obec 1,05

K3 Celkovy stav - lepsi 0,90

K4 Vliv pozemku - vyrazné mensi 1,20 . e
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyrazné mensi vedlejsi stavby Zdroj: Valu’o.cz, udaje o
1,15 dosaZenych cenach

nemovitosti podle
nemovitosti

Zdtivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne 17.10.2024;
Poloha - meni obec; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - vyrazné mensi; Uvaha zpracovatele
ocen&ni - vyrazné mensi vedlejii stavby;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 24.03.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 000 000 160,00 25 000 1,41 35250
Bs Hojovice 63, Pelhfimov, Kraj Vysotina
Lokalita: Hojovice 63, Pelhfimov, Kraj Vysocina
Popis: Jedné se o pozemky p.L. st. 71, 507/1 a 507/2 o celkové vyméte 1089m? v k.u,
Hojovice.
Fotografie a podrobnosti jsou v pfiloze znaleckého posudku - detail zakazky
1565435.
Pozemek: 1 089,00 m?
UZitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne 4.2.2025

1,06

K2 Poloha - mensi obec 1,05

K3 Celkovy stav - lepsi 0,90 v
K4 Yliv pozemku - vyrazn€ mensi 1,18 Zdroj: Valuo.cz, tdaje o
K5 Uvaha zpracovatele ocen&ni - vyrazné mensi vedlejsi stavby dosaZenych cenach
1,10 nemovitosti podle

nemovitosti

Zdtivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - kupni smlouva ze dne; Poloha - stejn;
Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - vyrazn€ mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni -
vyrazné mensi vedlejdi stavby;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.03.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3490 000 200,00 17 450 1,30 22 685

.



Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra __j.cena K1 K2 K3 K4 KS KC

1. Dolni Hotice 14, T4bor, Jiho&esky kraj, Jihozapad, 39155, Ceska republika 27 319,-
3100 000,- 160 19375,- 1,02 1,00 1,00 1,20 1,15 1,41

2. Po3n4 21, Pelhfimov, Kraj Vysoc¢ina 35 250,-
4 000 000,- 160 25000,- 1,08 1,05 090 1,20 1,15 1,41

3. Hojovice 63, Pelhfimov, Kraj Vyso¢ina 22 685,-
3490 000,- 200 17450,- 1,06 1,05 090 1,18 1,10 1,30

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

K porovnani byly vybrany tfi nemovité vé&ci z okoli. U Zadné z nich nejsou vedlejsi stavby v
takovém rozsahu jako u ocefiované nemovité véci. Druhy a tieti p¥ipad jsou v lepS§im technickém
stavu. Ocefiovana nemovita véc ma vyrazné nejvetsi pozemek.

Byla provedena tprava cen koeficienty vyjadfujicimi odli$nosti. Casovy rozdil v kupnich smlouvéach
je zohledn&n v koeficientu K1. Vy3e je odvozena ze statistik na VALUO.cz. Dale je zohlednén
rtizny stav udrZby, velikost pozemku a rozsah vedlejsich staveb.

Predmé&tem ocenéni je id. 1/2 . Problematiku podilu na nemovité v&ci fedi napt. Znalecky standard ¢.
11 publikovany Asociaci znalct a odhadcti CR. Zde se uvadi, Ze obvykla cena by neméla byt rovna
aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny. Kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych
prav dal§imi spoluvlastniky. Pokud je ocefiovan menSinovy podil, je sniZeni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu vy3§i neZ u v&t§inového podilu. V daném ptipadé se jednd o id. 1/2, sniZeni
uvazuji o 5%. Celkovy koeficient bude tedy 0,50*0,95=0,48.

Ptedmétem ocenéni je pozemek p.&. 1112. Jedna se o ostatni plochu, neplodnou padu. S obdobnymi
pozemky se obchoduje velmi omezené, pfevazn€ pouze spole¢né s ornou ptidou. Obvykle se cena
sniZuje 0 50% z ceny orné pidy. Ta v katastru ¢ini podle farmy.cz 30-39,- K&/m?, Proto cenu uvazuji
ve vysi 16 K&/m? - t.j. 16*339 = 5 424,-K¢&

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 22 685 K&/m?
Priimé&ma jednotkova porovnavaci cena 28 418 K&/m?

Maximalni jednotkovéa porovnéavaci cena 35250 K¢&/m?
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zdklad& uzitné plochy
Priimé&rna jednotkova cena 28 418 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 167,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekei ceny 4 745 806,00
pozemek p.¢. 1112 + 5 424,00
= 4 751 230,00
ocenénf id. 1/2 *0,48
= 2280 590,40
Vysledna porovnavaci hodnota 2 280 590 K¢

¢. LV 355 - k.. Dolni HoFice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.¢ 462/6 a 622/36

o



Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej lesniho pozemku 1499m2, p.¢.: 548

Lokalita: Krchova Lomnd, obec Mladd Vozice

Popis: Na pozemku p.¢. 548 je asi z 1/3 holina.
¢.f.- V-112/2024-308

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva z 6.1.2024 1,08

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - hor$i porost 1,05

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
30 000 1 499 20,01 1,13 22,61

Nazev: Prodej lesniho pozemku 13 981m2, p.¢.: 462/3
Lokalita: Dolni Hofice, obec Dolni Hofice

Popis: Jedna se o sousedni pozemek s obdobnym porostem.
¢.t.: V-4906/2024-308
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva z 29.7.2024 1,05
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
361 000 13 981 25,82 1,05 27,11

Naizev: Prodej lesniho pozemku 5150m2, p.¢.: 269

Lokalita: Domamysl, obec Vodice

Popis: Jedna se o sousedni pozemek s obdobnym porostem.
¢.f.: V-4579/2025-308
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva z 16.6.2025 1,05

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - hor3f porost - niz8i zakmen¢ni 1,10

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
80 000 5150 15,53 1,16 18,01

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18,01 K&/m?

Priméma jednotkova porovnévaci cena 22,58 K&/m?

Maximalni jednotkové porovndvaci cena 27,11 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
K porovnani byly vybrany lesni pozemky s podobnym stavem porostil.
Jedn4 se o skuteén® realizované prevody. Riizna data pfevodu jsou zohledné&na v koeficientu KRC,
velikost koeficientu je stanovena na zakladé ze sledovani nartistu cen v realitni inzerci. Déle je

posouzen stav porosti - vyuZity vefejné zdroje.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ Ké]
lesni pozemek 462/6 2 462 22,58 55592
lesni pozemek 622/36 3782 22,58 85398
Celkova vyméra pozemku 6244 Hodnota pozemkii celkem 140 990

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

& LV 114 - k.a. Dolni HoFice

1. Pozemky p.&. st. 28, 542/1, 542/2a 1112 2 670 591,- K&

1.1. Ocetiované pozemky 624 672,59 K&

1.2. Rodinny diim 1212 480,50 K¢

1.3. Chlév na jizni stran€ 52 515,- K&

1.4. Stodola 363 881,50 K¢

1.5. Chlév 366 304,- K&

1.6. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym 44 275,- K¢

zpusobem

1.7. Studna 3 558,50 K¢

1.8. Porosty 2 904,- K¢

.



=2670 591,- K¢

¢. LV 114 - k.u. Dolni Hofice - celkem: 2 670 591,- K¢
¢. LV 355 - k.i. Dolni HorFice
1. Pozemky p.&. 462/6 a 622/36 88 274,- K&
1.1. Ocetiované pozemky 30 345,84 K¢
1.2. Lesni porosty 57 929,- K&
=88 274,- K&

¢. LV 355 - k.u. Dolni Hofice - celkem: 88 274,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 2 758 865,- K¢é
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 758 870,- K¢

slovy: Dva miliony sedm set padesat osm tisic osm set sedmdesat K¢&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 758 870 K¢

slovy: Dva miliony sedm set padesat osm tisic osm set sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

¢. LV 114 - k.u. Dolni Horice

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.C. st. 28, 542/1,542/2a 1112 2 280 590,- K¢

¢. LV 355 - k.u. Dolni HoFice
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky p.¢ 462/6 a 622/36 140 990,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 280 590 K¢
Hodnota pozemku 140 990 K¢
Obvykla cena 2 421 580 K¢
slovy: Dva miliony &tyfi sta dvacet jedna tisic pét set osmdesét K&

Komentaft ke stanoveni vysledné ceny
Ukolem znalce je uréeni obvyklé ceny id. 1/2 nemovitosti zapsanych na LV & 114 pro k.i.
Dolni HoFice - pozemku p.¢&. st. 28, souddsti je stavba &p. 10, rodinny diim a pozemki p.¢.
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542/1, 542/2 a 1112 a cen& nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 355 pro k.i. Dolni HofFice -
pozemkii p.¢. 462/6 a 622/36 vSe obec Dolni Horice, okres Tabor.

Volba ocefiovaci metody ke stanoveni trzni hodnoty:
Podle §1c vyhldasky se spolu s urcenim obvyklé ceny urci i cena zjisténda.

Oceinovaci predpis:

Ocenéni je provedeno podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 523/2025 Sb. v aktudlnim znéni,
kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

Pro ureni obvyklé ceny je pouZita porovnévaci metoda.

Porovnivaci metoda:

Porovnavaci metoda analyzuje trzni ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny. Déle jsou
provedeny korekce ceny, které zohledtiuji p¥ipadné rozdily ve stavu a vyuZitelnosti oceflovaného
majetku v ndvaznosti na trh existujicich srovnatelnych majetk.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Provedenim analyzy trhu, po zohledn&ni v3ech vlivii pisobicich na cenu a po zvéZeni vSech
okolnosti byla obvykla cena uréena ve vysi hodnoty uréené porovnanim.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Odborna otazka:

Urdeni obvyklé ceny id. 1/2 nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 114 pro k.u. Dolni Hofice - pozemku
p.&. st. 28, soudasti je stavba &.p. 10, rodinny dim a pozemkii p.¢. 542/1, 542/2 a 1112 a cen¢
nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 355 pro k.G. Dolni Hofice - pozemki p.&. 462/6 a 622/36 vie obec
Dolni Hofice, okres Téabor.

Odpovéd znalce na odbornou otazku:

Obvykl4 cena id. 1/2 nemovitosti zapsanych na LV ¢. 114 pro k.. Dolni Hofice - pozemku p.¢. st.
28, soudasti je stavba &.p. 10, rodinny diim a pozemkii p.&. 542/1, 542/2 a 1112 a cen& nemovitosti
zapsanych na LV &. 355 pro k.0. Dolni Hofice - pozemki p.¢. 462/6 a 622/36 vse obec Dolni
Hofice, okres Tabor je na zaklad& provedenych vypo&tl stanovena v uvedené vysi.

Obvykla cena 2 421 580 K¢

slovy: Dva miliony &tyfi sta dvacet jedna tisic pét set osmdesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho

presnost
Dal3i podminky sniZujici pfesnost zavéru nebyly zjistény.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace ze dne 24.3.2026
Fotodokumentace ze dne 24.3.2026

Detai nabidky &. 1403977,1565435, 1500393
Kopie katastralni mapy - p.&. st.28, 542/1 a 542/2
Kopie katastralni mapy p.¢.1112

Kopie katastralni mapy p.¢. 462/6 a 622/36
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 114
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 355

O I Y

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Posudkem se nepfezkoumava jiny znalecky posudek.
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Konzultant a diivod jeho pfibrani

Konzultanti nebyli pfizvani.

Odména, nahrada naklada

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 026626/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro udely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich predpist. Znalec prohladuje,
Ze si je védom nésledkd védome nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v Seznamu znalcd, tlumo¢nikti a ptekladatelt
Ministerstva spravedlnosti CR, den zapisu 12.9.1991 pro zékladni obor ekonomika, (36/1967 Sb.)
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zékladni obor stavebnictvi( 36/1967 Sb.) Stavby obytné, Stavby

priumyslové.
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 026626/2026.
V Jaroméficich nad Rokytnou 27.03.2026 it K.
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Konvalina
B. Némcové 1110
675 51 Jaroméfice nad Rokytnou

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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Vedlejsi stavby
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Detail nabidky
#1403977

Prodej domu i

Dolni Horice 14, Tabor, Jihocesky kraj,
160 m? Jihozapad, 39155, Ceska republika

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: duam Celkem podlazi:

Podlahova plocha: 160 m? Prisludenstvi: Nic

Dispozice: Stawv: pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 786 m? GPS: 49.435080, 14.853030

Popis nemovitosti

Hledate novy domov pro svou rodinu, pak jste na spravném misté. Predstavujeme vam RD o dispozici 5+1. Tento dum se nachazi v
Dolnich Hoficich, obci piné klidu a pohody. Vstupte do domu, kde atmosféra pfipomina doby minulé, ale zaroven nabizi prostor pro vasi
vlastni kreativitu a touhu po modernizaci. Pfedstavte si, jak se prochazite timto domem, citite Utulnost z kazdeho kouta. Kuchyné s
kamny na tuha paliva, pfipomina staré dobré ¢asy u babicky, kdy se cela rodina schazela u jednoho stolu. Zahrada o vymere 586 m2, kde
je vzrostly ofesak, mala jablon a broskvon, je dokonalym mistem pro odpocinek, hrani s détmi nebo péstovani vlastni zeleniny.
Predstavte si, jak se probouzite v jedné ze tfi loznic v podkrovi a vychazite na terasu, kde vas zdravi prvni paprsky slunce. Jak pohodine
parkujete auto ve stodole a jak se vracite z nakupu v mistnich potravinach COOP jen par metru od domu. Neztracejte Cas a kontaktujte
nas co nejdrive, abychom mohli domluvit prohlidku. K dispozici ihned.

Zpracovano na Valuo.cz dne 29.03.2026 VO lu o



Detail nabidky
#1565435

Prodej domu PN

Hojovice 63, Pelhfimov, Kraj Vysocina,

200 m?2 Jihovychod, 39501, Ceska republika
Zdroj: vefejna nabidka na internetu

e

Typ nemovitosti: duam Prislusenstvi: zahrada

Podlahova plocha: 200 m? Plocha zahrady: 676 m?

Dispozice: Stawv: prameérny

Plocha pozemku: M0 m? GPS: 49343150, 14.921744

Celkem podlazi:

Popis nemovitosti

Nabizime jedinecnou prilezitost ke koupi krasného romantického domu v obci Hojovice, okres Pelhfimov. Je situovan na samote,
obklopen je nadhernym lesem a nedalekym rybnikem. Dum je rozdélen na 2 ¢asti (2 bytove jednotky) se samostatnym vchodem. Obé
jednotky maiji vlastni koupelnu a toaletu. Prvni, o dispozici 2+, se sklada z obyvaciho pokoje se vstupem do loznice v podkrovi, a kuchyneé.
Druha ma 4 pokoje + dalsi mistnost v podkrovi a chodbicku pro kuchynku. Pudni prostory nabizi moznost na rozsifeni obytné plochy.
Vytapéno je tuhym palivem - krbova kamna, kachlova kamna a kamna Petra. Ohrev vody bojlerem. Voda - k dispozici 2 studny, puvodni
a vrtana, obé s pitnou vodou. Odpad je sveden do trativodu. Nemovitost prosia rekonstrukci - hydroizolace, strecha, nove rozvody
elektfiny, podlahy. Posedét zde muzete na prijemneém zaprazi. Na uzavieném zahradnim dvore je dfevnik a sklipek. Stodolou pak
muzete projit na rozsahlou zahradu s byvalym véelinem. Pokud hledate klidné misto pro relaxaci a unik od ruchu mésta, tato nemovitost
je idealni volbou. Nenechte si ujit tuto vyjimecnou prilezitost. Vice informaci u maklerky. Pro komunikaci uvadéjte evidencni cislo
zakazky N106353.

Zpracovano na Valuo.cz dne 29.03.2026 vo lu o



Detail nabidky
7 #1500393

Prodej domu e

¢.p. 21, 39501 Posna

160 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 160 m? Stav: prameérny

Dispozice: GPS: 49.457806295479, 15.041279284853
Plocha pozemku: 819 m? Zadano v: 01.11.2024

Celkem podlazi: Cislo vkladu:  V-5741/2024-304

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji kompletné podsklepeny velmi pékny, svétly, suchy rodinny dum s touto dispozici: v pfizemi se nachazi prostorne
zadvefi, vstupni chodba, schodisté do patra, vstup do sklepa, spajz, WC, kuchyné s jidelnim stolem, obyvaci pokoj do "L" s krbovymi
kamny, v patre jsou tfi obytné pokoje a koupelna s WC. Dum je vytapén kotlem na tuha paliva nebo elektrokotlem, diky kterému je do
domu zavedena vyhodna dvaceti hodinova sazba no¢niho proudu. Na velmi pékné, prostorne zahradée se nachazi studna s uzitkovou
vodou. Objekt rodinného domu ma novou strechu a kominy. Dum je situovany v klidne, okrajove ¢asti obce Posna s nulovym provozem.
Zajistime vyhodné financovani. Doporucuji. Energeticky stitek jesté neni vypracovan, proto uvadime PENB povinnou tiidu G ze zakona.

Zpracovano na Valuo.cz dne 29.03.2026 VOlu o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Insolvenénf fizenf, &.j.: KSCB 28 INS 24043/2025 pro Radovan Indra,

Magr.
Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552241 Dolni HoZice
iat.tzemi: 629103 Dolni Hofice List vlastnictvi: 114
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
« Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice

Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice

1/2
1/2

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 28 1145 zastavéna plocha a

nadvoii
Souddsti je stavba: Dolni Ho¥ice, &.p. 10, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 28

542/1 774 zahrada zemédélsky pudni
fond
542/2 113 zahrada zemédélsky pudni
fond
1112 339 ostatni plocha neplodni pida
1 V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
pro &astku ve vysi 70.540,00 K&, k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: 41197518

Povinnost k
vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Rozhodnuti zdravotni pojidtovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) VSeobecnd zdravotni pojistovna Ceské republiky -VZP/2024 -
04117694-P71E ze dne 24.05.2024. Pravni moc ke dni 26.06.2024. Pravni G&inky
z&pisu k okamZiku 28.06.2024 10:07:44. Zapis proveden dne 19.07.2024; uloZeno

na prac, Tabor
V-4243/2024-308

Poradi k 28.06.2024 10:07

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojiZtovny o zfizeni zastavniho préva (§ 53d zdk. &.
48/1997 Sb.) VSeobecni zdravotni pojistovna Ceské republiky -V2ZP/2024 -
04117694-P71E ze dne 24.05.2024. Pravni moc ke dni 26.06.2024. Pravni dé&inky
zdpisu k okamZiku 28.06.2024 10:07:44. Zapis proveden dne 19.07.2024; uloZeno

na prac. Tabor
V-4243/2024-308

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemevitosti CR
Katastrdlni 0fad pro JihoCesky kraj, Katastrélni prazovidté Tabor, kéd: 308.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552241 Dolni Hofice
lat.Gzemi: 629103 Dolni Hofice List vlastnictvi: 114
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zadstavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) VSecbecna zdravotni pojistovna Ceské republiky -VZP/2024 -
04117694-P71E ze dne 24.05.2024. Pravni moc ke dni 26.06.2024. Pravni a&inky
zapisu k okamZiku 28.06.2024 10:07:44. Zapis proveden dne 19.07.2024; ulozZeno
na prac. Tébor

v-4243/2024-308

o Z&stavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro &astku ve vysi 81.668,00 K&, k podilu 1/2

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finan&éni tufad pro Jiho&esky kraj, Manesova 1803/3a,
Geské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budé&jovice

Povinnost k
Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Rozhodnuti spravce dané& o zfizeni ziastavniho prava Finanéni ufad pro Jiho&esky
kraj - 0zP v Téabofe -1863523/2024 /2212-00540-307484 ze dne 26.11.2024. Pravni
G&inky z&pisu k okamZiku 26.11.2024 15:36:09. Z&pis proveden dne 18.12.2024;

uloZeno na prac. Tabor
Vv-7597/2024-308

Pofadi k 26.11,2024 15:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
Jiho&esky kraj - UzP v Téboie -1863523/2024 /2212-00540-307484 ze dne
26.11.2024. Pravni u&inky zdpisu k okamZiku 26.11.2024 15:36:09. Zapis

proveden dne 18.12.2024; uloZeno na prac. Tébor
V-7597/2024-308

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. priva namisto starého
Listina Rozhodnuti sprévce dané o zifizeni zédstavniho prava Finanéni Gfad pro
Jiho&esky kraj - 0UzP v Téboie -1863523/2024 /2212-00540-307484 ze dne
26.11.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 26.11.2024 15:36:09. Zapis

proveden dne 18.12.2024; uloZeno na prac. Tabor
v-7597/2024-308

) Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, P¥ibénicka 1908, 390 01 Tabor

Povinnost k
vandk Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&djeni exekuce 017 EX-346/2019 -11 ze dne
30.08.2019. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 02.09.2019 18:04:56. Zépis proveden

dne 05.09.2019; uloZfeno na prac. Tabor

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni 0fad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracoviité Tabor, kod: 308.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00

Okres: CEZ0317 Tabor Obec: 552241 Dolni Hofice

List vlastnictvi: 114
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

fat.lzemi: 629103 Dolni Hofice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2-4174/2019-308
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na id. podil 1/2
Povinnost k
V.

anék Karell &.p. 10, 39155 Dolni Ho¥ice, RE/IC0:

Parcela: St, 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Tabor - Mgr.
Martina Douchova 017 EX-346/2019 -15 ze dne 02.09.2019. Pravni G&inky zépisu

k okamZiku 02.09.2019 18:04:45. Zapis proveden dne 06.09.2019; uloZeno na
prac. Tabor

Z2-4173/2019-308
o Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, Pfibénicka 1908, 390 01 Tabor
Povinnost k

Vanék Ka::eli &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky tuf¥ad Tabor 017 EX-
490/2019 -9 ze dne 07.01.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 20.07.2020
18:13:12. Zépis proveden dne 22.07.2020; uloZeno na prac. Tabor

Z2-4148/2020-308
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na id. podil 1/2
Povinnost k

Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Parcela: St. 2B, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Tabor, Mgr.
Martina Douchova 017 EX-490/2019 -25 ze dne 20.07.2020. Pravni a&inky zéapisu

k okamZziku 20.07.2020 18:13:12. Zapis proveden dne 22.07.2020; uloZeno na
prac. Tébor

Z-4148/2020-308
+ Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02
Povinnost k

Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Ho¥ice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-

02637/2021 -006 ze dne 01.06.2021, Pravni G&inky zapisu k okam#iku 22.06.2021
07:15:18. Zapis proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Cheb

Z-2736/2021-402
Souvisejici zdpisy

Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
na id. podil 1/2

Nemevitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastradlni Ofad pro Jihogesky kraj, Katastradlni pracoviité Tabor, kéd: 308.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552241 Dolni Hofice
tat.tzemi: 629103 Dolni Hofice List vlastnictvi: 114
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RE/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb, Mgr David
Koncz 074 EX-02637/2021 -012 ze dne 22.06.2021. Pravni uéinky zéapisu k
okamZiku 22.06.2021 07:15:05. Zapis proveden dne 29.06.2021; uloZeno na prac.
Tabor

2-2738/2021-308

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Jablonska, Slavidkova 372/2,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni HoZice, RC/ICO:

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 034 EX 411/23-6 ze dne
02.11.2023. Pravni nu&inky zépisu k okamZiku 02.11.2023 17:40:49. Zépis proveden

dne 06.11.2023; uloZeno na prac. Praha
Z2-49420/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Vansk Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Ho#ice, RE/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6, JUDr. Eva
Jablonska 034 EX-411/2023 -8 ze dne 02.,11.2023. Pravni uéinky zépisu k
okamZiku 02.11.2023 17:40:50. Zapis proveden dne 07.11.2023; uloZeno na prac.
Tabor

Z-4888/2023-308

> Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
07156/2023 -006 ze dne 05.12.2023. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 11.12.2023

13:55:04. 2ipis proveden dne 14.12.2023; uloZeno na prac. Cheb
z-5175/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Van&k Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2
Nemcvitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisté Tébor, koéd: 308.
strana 4




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00
Okres: CZ0317 Téabor Obec: 552241 Deolni Hofice
‘at.fOzemi: 629103 Dolni Hofice List vlastnictvi: 114

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exeku&éni pZikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb, Mgr. David
Koncz 074 EX-07156/2023 -012 ze dne 11.12,2023, Pravni u&inky zépisu k
okam#iku 14.12.2023 08:55:07. Zapis proveden dne 19.12.2023; uloZenc na prac.
Tabor

Z-5767/2023-308

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
05165/2024 -006 ze dne 18.09.2024. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 25.10.2024
09:55:03. Zapis proveden dne 29.10.2024; uloZeno na prac. Cheb

Z-5994/2024-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Van&k Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exeku&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tifad Cheb, Mgr. David
Koncz 074 EX-07156/2023 -30 (spojend ¥izeni : 074 EX 05165/2024) ze dne
25.10.2024. Pravni G&inky zépisu k okamZziku 25.10.2024 09:55:06. Zapis
proveden dne 31.10.2024; uloZeno na prac. Tébor

2-4978/2024-308

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Zenklova 2530/23
180 00 Praha 8

Povinnost k
vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 132 EX 676/24-17 ze dne
02.12.2024. Pravni u&inky zépisu k okamZiku 05.12.2024 18:00:40. 2apis proveden
dne 09.12.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-58024/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exeku&ni pZikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 2, JUDr.
Jan Fendrych 132 EX-676/2024 -17 ze dne 05.12.2024. Pravni ucinky zépisu k
okamziku 05.12.2024 18:00:39. Zapis proveden dne 20.12.2024; uloZeno na prac.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Tdbor, kod: 308.
strana 5




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00

Okres: CEZ0317 Tabor Obec: 552241 Dolni Hofice
‘at.lzemi: 629103 Dolni Hofrice List vlastnictvi: 114
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Tabor

Z-5710/2024-308

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvené&niho zAakona)
Povinnost k
Vanék Karali &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:
Souvisejici zdpisy
ProhlasSeni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k
vandk Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RE/ICO:

> Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh

Povinnost k
Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce ¢&.j.139EX 05452/25-023 =ze dne
26.06.2025. Pravni G¢inky zdpisu k okamZiku 26.06.2025 16:50:52. Zapis proveden

dne 27.06.2025; uloZeno na prac. Sumperk
Z2-3839/2025-809

Souvisejici zdpisy
Exekucéni piikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk, Mgr.
Marcel Kubis 139EX-05452/2025 -030 ze dne 26.06.2025. Pravni a&inky zapisu k
okamZiku 26.06.2025 16:47:48. ZApis proveden dne 01.07.2025; uloZeno na prac.

Tabor
Z-3067/2025-308

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Sumperk, Mgr. Marcel Kubis 139EX-05452/2025 -070 ze dne 27.10.2025. Pravni
moc ke dni 18.09.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 27.10.2025 16:40:18.

Zapis proveden dne 03.11.2025; uloZeno na prac. Tabor
2-6150/2025-308

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voron&Zska 144/20, 460 01 Liberec

Povinnost k
vané&k David, &.p. 10, 39155 Dolni Horice, RE/ICO:

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-3562/2025 -8 ze dne 15.05.2025. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 18.07.2025 15:03:00. Zapis proveden dne 22.07.2025; uloZeno na prac.

Liberec

Nemcovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdétni sprévu katastru nemoviteosti CR
Katastralni afad pro Jihogesky kraj, Katastrdlni pracovidté Tébor, kéd: 308.
strana 6




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00

Okres: CZ0317 Téabor Obec: 552241 Dolni Hofice
at.lzemi: 629103 Dolni Hofice List vlastnictvi: 114

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-5651/2025-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Ho¥ice, RC/ICO:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Liberec, Mgr. Petr
Polansky 131 EX-3562/2025 -21 ze dne 17.07.2025. Pravni ucinky zépisu k

okamZiku 18.07.2025 15:03:02., Zapis proveden dne 22.07.2025; uloZenc na prac.
Tabor

Z-3721/2025-308

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Ho¥ice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Prerov 203
Ex-15980/2025 -8 ze dne 23.07.2025. Pravni G&inky z&pisu k okamZiku 23.07.2025
23:11:01. Zapis proveden dne 28.07.2025; uloZeno na prac. Tébor

Z-3761/2025-308
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Ho¥ice, RE/IC0:

Parcela: St. 28, Parcela: 1112, Parcela: 542/1, Parcela: 542/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prerov, JUDr.
Luk&3 Jicha 203 Ex-15980/2025 -12 ze dne 23.07.2025. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 23.07.2025 23:11:01, Zapis proveden dne 28.07.2025; uloZenc na prac.
Tabor

Z-3761/2025-308

o Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona)
Povinnost k

vandk David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice, RC/ICO:

lomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

» Upozornéni na probihajici obnovu katastrélniho operétu
00-1/2024-308

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni ufad pro Jiholesky kraj, Katastré&lni pracovi’t& Tébor, koéd: 308.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2026 00:00:00

Okres: CZ0317 Téabor Obec: 552241 Dolni Hofice

‘at.tzemi: 629103 Dolni Hofice List vlastnictvi: 114
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Jdstina
o Kolaudaéni rozhodnuti 2843/1986 ze dne 27.11.1986.
POLVZ:126/1987 Z-3800126/1987-308
Pro: Van&k Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice ré/réo: R
o Rozhodnuti o dédictvi D 1523/1987.
POLVZ:168/1988 z-3800168/1988-308
Pro: Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice rézzco: |

o Smlouva darovaci ze dne 12.03.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.05.2008.
v-3111/2008-308

Pro: Van&k David, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice re/réo: |

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové apravé SPU-
375331/2014 Pyt spis. zn. 2RP15268/2013-505207 ze dne 26.08.2014. Pravni moc ke dni
12.09.2014. Pravni udinky zapisu k okamZiku 16.09.2014 00:00:00. Zapis proveden dne

18.09.2014.
Z-4620/2014-308

Pro: Vanék David, &.p. 10, 39155 Dolni Horfice RC/ICO:
Vanék Karel, &.p. 10, 39155 Dolni Hofice

: Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
542/1 72911 774
542/2 72911 113

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Tabor, kéd: 308.

‘vhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2026 10:15:15

esky Urad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

oudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastraélniho zakona.

sobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného nafizeni
ochran& osobnich (dajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro JihoCesky kraj, Katastrélnl pracovisté Tabor, kéd: 308.
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