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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 10 a pozemku parc. ¢. St. 28, 542/1, 542/2, 1112 v obci
Dolni Hofice, okres Tébor, katastralni izemi Dolni Hofice na listu vlastnictvi ¢. 114 — spoluvlastnicky
podil o velikosti id. %%.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocetiovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, informace
zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan obce, LPIS- vetejny registr pudy,
mapa technické infrastruktury- Geoportal Jihoceského kraje.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 10,

Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Hofice €.p. 10, Dolni Hofice, okres Téabor
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Tabor

Obec: Dolni Hofice

Ulice:

Katastralni tizemi: Dolni Hoftice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
28.05.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Pfitomna osoba prohlidce - pan Van¢k. Informace o
velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru nemovitosti. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka -
prvni nadzemni podlazi nebylo zpftistupnéno (dle sdéleni osoby na mistnim Setfeni nema do této ¢asti
nemovitosti pfistup). Podlahovd plocha nepiistupné casti je urcena jako podlahovéa plocha ve 2
nadzemnim podlazi, dle sdéleni pana Varika jsou byty identické.

r r

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Vané¢k David, ¢. p. 10, 39155 Dolni Hofice podil 1/2
Vanék Karel, €. p. 10, 39155 Dolni Horice podil 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 10 a pozemek parc. €. St. 28, 542/1, 542/2, 1112 v obci Dolni Hofice, okres Tabor,
katastralni izemi Dolni Hofice na listu vlastnictvi ¢. 114.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany pozemek parc.¢. St. 28 o vymétfe 1145 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako

zastaveéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba €.p. 10 — rodinny dim.

Ocetiovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.

V objektu neni piida a ma v ¢asti vybudované podkrovi.

Zéaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce
¢ini 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii betonova taska a klempiiské

prvky jsou pozinkované. Vnéj$i omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven v sedmdesatych letech minulého stoleti, provadéna bézna udrzba, pouze v 1 NP

byla vyménéna okna za plastova.
Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek (plivodni stav)
vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

V rozich se projevuji znamky vlhkosti, omitka misty opadava.

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

Dispozice rodinného domu je dvougeneracni.

2 NP

Ostatni prostory Predsiii 4,73 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,28 m?
Pokoj Pokoj 27,46 m?
Kuchyng Kuchynég 3,48 m?
Pokoj Pokoj 19,11 m?
Pokoj Pokoj 13,10 m?
Pokoj Pokoj 12,62 m?
1 NP

Pokoj Pokoj 89,78 m?
Ostatni prostory Schodiste 7,69 m?
Ostatni prostory Kotelna 3,62 m?
Podlahova plocha 184,86 m?
Podlahové plocha v¢. ptislusenstvi 184,86 m?

Vnitini omitky jsou vdpenocementové a Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena.
PrisluSenstvi oken tvoii zaluzie v Casti objektu. Kuchynské vybaveni tvoii elektricky spordk,
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebici. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na




toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené a zarubné
jsou ocelové. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: lino

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné¢: keramicka dlazba
mistnosti: koberce, lino

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Svod splaskil je feSen do jimky a do kanalizace. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni zajistuje plynovy kotel nebo kotel na tuha paliva, topna télesa tvoti zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Ocetiované pozemky parc.¢. 542/1 o vyméie 774 m2 a parc.¢. 542/2 o vyméie 113 m2 jsou evidovany
v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemky tvoii funk¢ni celek s rodinnym domem pod spolecnym
oplocenim. Celkova vyméra pozemku ¢ini 2032 m?. Sklon pozemku je rovinaty, z ¢4sti mirné svazity.
Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkti. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné
dreviny. Soucasti pozemku parc.¢. St. 28 jsou vedlejsi stavby. Jedna se o plivodni zemédé€lskou
usedlost (stodola, chlévy). Stavby jsou smisené konstrukce (kdmen — cihla) o jednom nadzemnim
podlazi. Stfecha je sedlova, stfesni krytina je betonova, z ¢asti plechova, klempiiské prvky jsou
pozinkované. Okna jednoduchd, dvefe dievéné, vrata dievéna dvouktidld. Stropy jsou dievéné,
klenbové, z ¢asti chybi. Do objektu je zavedena elektiina.

Soucasti pozemku parc.¢. St. 28 je studna (kopand), studna je vyuZzivana jako uZitkova, bez ptipojky
do rodinného domu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve stfedni ¢asti obce a
charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Pozemek parc.c. 1112 o vyméte 339 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
zpiisob vyuziti neplodnéd ptida. Pozemek se nachazi mimo zastavéné tzemi obce, podle platného
uzemniho planu v plochich zeméd¢€lskych. Jedna se o neobhospodatovany pozemek mezi zemédelsky
vyuzivanymi pozemky (remiz). Pozemek je piistupny pies zemédélsky vyuZzivané pozemky.

Dolni Hofice se nachéazi cca 20 km vychodné od Tébora, kde je veskera obCanskd vybavenost. V
mist¢ je nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava kol neni v misté dostupna - je
nutné dojizdét a nenachdzi se zde zaddnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se
nenachdzi zadné vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachézi tfady - musi se dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachdzi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zeleni v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu

Popis
vnitinich
prostor

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
PENB

Dum byl postaven v roce

v sedmdesatych letech minulého stoleti

Rozsah rekonstrukce domu

bézné udrzba

Zaklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Tloust’ka obvodové konstrukce 45 cm

Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vngjsi omitky bfizolitové

Vnitini omitky

vapenocementove, Stukové

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Vady d
ady dofu okna: zastaraly prvek
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice dvougeneracni
Typ oken plastova s dvojsklem, difevéna zdvojena

Piislusenstvi oken

Orientace oken obytnych
mistnosti

zaluzie v ¢asti objektu

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

Vstupni dveie

klasicka toaleta

dievéné prosklenné

Typ zarubni

Vnitini dvere

ocelové

dfevéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Popis mistnosti a rozméry v m?

2 NP - byt




Popis
pozemku
rodinného
domu

Sirsi vztahy

Ostatni prostory Predsin 4,73 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,28 m?
Pokoj Pokoj 27,46 m?
Kuchyné Kuchyné 3,48 m?
Pokoj Pokoj 19,11 m?
Pokoj Pokoj 13,10 m?
Pokoj Pokoj 12,62 m?
1 NP
byt 1 NP 89,78 m?
Ostatni prostory Schodisté 7,69 m?
Ostatni prostory Kotelna 3,62 m?
Podlahova plocha 184,86 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 184,86 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka, kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

Topna télesa

plynovy kotel, kotel na tuha paliva

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

Popis stavu

Velikost pozemku

ostatni: lino

chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: koberce, lino

pred rekonstrukci

2032 m?

Trvalé porosty
Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

ovocné dfeviny, okrasné dreviny
zemédelské stavby

mirné svazity

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

pletivo do ocelovych sloupki

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodl - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachazi Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -




nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kviili ufednim zéleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelent v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojli; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

Sousedé a kriminalita

L ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bifemena

Pozemek parc.¢. 1112 o vyméte 339 m2 je evidovany v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, zpisob vyuziti neplodna pida.

Vécna prava, Pozemek se nachazi mimo zastavéné tizemi obce, podle platného
jiné uzemniho planu v plochdch zemédé€lskych. Jedna se o
Dalsi informace nevyuzivany pozemek mezi zemédélsky vyuzivanymi pozemky

(remiz).

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&n& nékterych zakont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 114

Kraj: JihoCesky
Okres: Tabor

Obec: Dolni Hoftice
Katastralni izemi: Dolni Hofice
Pocet obyvatel: 841

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 713,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 648,00 K&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + [ | Pi)=0,635

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + | | Pi)=10,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ir=P; *(1+] | P;)=1,050

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,667

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,029

1. rodinny dim ¢.p. 10

Zatiidéni pro potieby ocenéni

10



Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Jihoc¢esky kraj, obec do 2 000 obyvatel

55 let
3 370,- K&/m?

1 NP: 128,00 m?
2 NP: 128,00 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1 NP: 128,00 m? 2,50 m
2 NP: 128,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
nadzemni Cast: 128,00*%3,96 506,88 m?
zastfeSeni: 128,00*3,34/2 = 213,76 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 720,64 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 128,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: VA Y 256,00 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=2,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stifechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandardardni nebo vice v 0,05
zékladnich prisluSenstvi standardniho provedeni, poptipadé
pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient pro stati 55 let:
s=1-0,005*55=0,725

1

1
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Index vybaveni Iv=(1+ ] Vi *Vi3*0,725=0,709
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Z&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 370,- K&/m? * 0,709 = 2 389,33 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 720,64 m* * 2 389,33 K&/m* * 0,980 * 1,050=1 771 780,33 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 1771 780,33 K¢

2. stodola

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédé€lstvi (skladovani a uprava
zemedelskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1 NP 10,40*29,50 = 306,80
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. .
Podlazi y Soucin

plocha vyska

1 NP 306,80 m? 7,80 m 2 393,04
Soucet 306,80 m? 2 393,04
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 393,04 /306,80 =7,80 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 306,80/ 1 = 306,80 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
nadzemni ¢ast 10,40*29,50*4,50 = 1 380,60 m’
zastreSeni 10,40%29,50%*3,40/2 = 521,56 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni ¢ast NP 1 380,60 m?
zastfeseni Z 521,56 m?
Obestavény prostor - celkem: 1902,16 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

12



Konstrukce Provedeni ?&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce smiSena, kamen-cihla S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stifech betonova krytina, plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchd omitky S 100
8. Uprava vng&jsich povrchit omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;()S]t Koef. gl%r.ag(f(rili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vngjsich povrchd S 2,70 100 1,00 2,70

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
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19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 72,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,7280
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9415
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) (min. 0.6): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7280
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravend [K&/m®] = 2 050,32
PIna cena: 1 902,16 m* * 2 050,32 K&/m? = 3900 036,69 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 50 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 150 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 1298 712,22 K¢&
Koeficient pp * 1,029
Cena stavby CS = 1336 374,87 K¢

Stodola - cena zjiSténa

3. chlévy

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

1336 374,87 K¢

O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce

zdéna
1271

Podlazi Plocha [m?]
I NP 7,80%24,80 = 193,44
Zastavéné plochy a vySky podlazi
“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin
plocha vyska
1 NP 193,44 m? 3,00m 580,32
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Soucet 193,44 m? 580,32
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 580,32 /193,44 =3,00 m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 193,44 /1 =193,44 m?
Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

nadzemni ¢ast 7,80*%24,80%4,50 870,48 m?
zastreSeni 7,80%24,80%3,30/2 319,18 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Nazev

Typ Obestavény prostor

nadzemni ¢ast
zastreSeni
Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

NP 870,48 m’
Z 319,18 m?
1 189,66 m?

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce smiSena (kédmen-cihla) S 100
3. Stropy drevéné, kleba S 100
4. Krov, stiecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech betonova krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitnich povrchi omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod standardni S 100
19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfiev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4
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Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 89,40
Koeficient vybaveni Ku: 0,8940
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9541
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8940
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1380
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 5 418,74
PIn4a cena: 1 189,66 m® * 5 418,74 K&/m? = 6 446 458,23 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 150 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nikladova cena stavby CSn 2 146 670,59 K¢
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Koeficient pp * 1,029

Cena stavby CS = 2 208 924,04 K¢
Chlévy - cena zjiSténa = 2 208 924,04 K¢
4. kolna
Zattidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1 NP 5,20*7,80 = 40,56 2,50 m
40,56 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP nadzemni ¢ast 5,20%7,80%4,00 = 162,24

Z zastfeSeni 5,20*%7,80%2,50/2 = 50,70

Obestavény prostor - celkem: 212,94 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény smiSené- kamen-cihla S 100
3. Stropy dreveéné S 100
4. Krov dievény vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefte drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy standardni S 100
12. Elektroinstalace standardni S 100

Vypocet koeficientu K4
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, . , Caést Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifske’ prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni
Zékladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] 3076,-
PIn4a cena: 212,94 m? * 3 076,- K&/m? 655 003,44 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 100 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 150 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 218 116,15 K¢
Koeficient pp * 1,029
Cena stavby CS = 224 441,52 K¢
Kolna - cena zjisténa = 224 441,52 K¢
5. studna
Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Ocenéni studny
Zékladni cena dle piilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
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dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢&/m + 3 810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 7 552,38 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 80 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 130 = 61,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 61,5 % / 100) * 0,385
Nakladova cena stavby CS~ = 2 907,67 K¢
Koeficient pp * 1,029
Cena stavby CS = 2 991,99 K¢
Studna - cena zjiSténa = 2 991,99 K¢
6. pristresek
Zattidéni pro potreby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1 NP 3,00%6,80 = 20,40 2,00 m
20,40 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP nadzemni ¢ast 3,00%6,80*2,20+3,00*%6,80*0,8/2 =
vC.zastfeSeni 53,04
Obestaveény prostor - celkem: 53,04 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) y
Konstrukce Provedeni E&iﬂiﬁgﬁl %;)s]t
1. Zéklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény drevéné obijené, S 100
3. Stropy X 100
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4. Krov dievény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltové svarfované pasy S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi natér S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;:]t Koef. gl%r.agsgi}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempitské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] 1 845,60

Pln4a cena: 53,04 m® * 1 845,60 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

PristieSek - cena zjisténa

7. pozemky ve funkénim celku s RD

20

97 890,62 K¢

0,500

48 945,31 K¢
1,029

50 364,72 K¢

50 364,72 K¢




Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkd ve funkénim celku vp = 2 032,00 m?

R=(200+0,8 * va) / va
R=(200+0,8 *2032,00)/2 032,00 = 0,898
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - piipojky IS II -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ |P;=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 0,990 * 1,050 = 1,019

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zattidéni Z[aé'/fni‘]la Index  Koef. [Egé ety
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 648, - 1,019 660,31

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 28 1 145 660,31
nadvofti

Redukéni koeficient R = 0,898 592,96 678 939,20
§ 4 odst. 1 zahrada 542/1 774 660,31

Redukéni koeficient R = 0,898 592,96 458 951,04
§ 4 odst. 1 zahrada 542/2 113 660,31

Reduk¢ni koeficient R = 0,898 592,96 67 004,48
Stavebni pozemky - celkem 2032 1204 894,72

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkl

Z4kl. cena
[K&/m?]

w1 s . ’ Upr. cena
Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
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§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 648,- 0,04 25,92
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1112 339 25,92 8 786,88
Jiny pozemek - celkem 339 8 786,88
Pozemky ve funkénim celku s RD - cena zjiSténa celkem = 1213 681,60 K¢

8. trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Zahradkatsky typ ovocnafstvi:

[Nazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [KC /jedn.] [KC /jedn.] [K¢]
jabloii - polokmen
30 8 Ks 1 402,- 1 402.- 11216,-
hrusen - polokmen
20 3Ks 2 033,- 2 033,- 6 099,-
Svestka
20 1 Ks 937,- 937,- 937,-
mirabelka
20 1 Ks 829,- 829,- 829,-
rybiz Cerveny
10 3Ks 99,- 99,- 297.-
rybiz ¢erny
10 3Ks 138,- 138,- 414.-
tieSen - polokmen
30 1 Ks 1482,- 1482,- 1482,-
Soucet: = 21 274,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 21 274,-
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OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev ’ Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢E / jedn.] [K¢]
10 roki 5,00 ks
Jehli¢naté kete | 530,- 530,- 2 650,-
20 roka 3,00 ks
Trvalky 111 110,- 110,- 330,-
20 roka 3,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- 1 330,- 3990,-
stalezelené 11
Soucet: 6 970,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 4182,-
Trvalé porosty = 25 456,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. rodinny dim &.p. 10 1771 780,30 K¢
2. stodola 1336 374,90 K¢
3. chlévy 2208 924,- K¢
4. kolna 224 441,50 K¢
5. studna 2992,- K¢
6. ptistresek 50 364,70 K&
7. pozemky ve funkénim celku s RD 1213 681,60 K¢
8. trvalé porosty 25 456,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 6 834 015,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 6 834 020,- K¢
slovy: Sest milionti osm set tficet Gtyfi tisic dvacet K&
Vy¢isleni podila jednotlivych vlastnikii:
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 3417 010,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Horni Hofice ¢.p. 10, Dolni HoFice, okres Tabor

Horni Hofice €.p. 10, Dolni Hofice, okres Tabor
K6 - vedlejsi
.. |K2 - podlahova K4 - ploch .
¢. K1 - lokalita podiahovd K3 - stav plocha K5 - jiné stavby, venkovni
plocha pozemku ,
upravy
Hormi Hofl
Ocefiovany | & on;lo I())Z)llcnei dvougenera¢ni RD,| zemédélské
o vaty P15 185 m? pied rekonstrukci| 2032 m? kotel na TP,  |stavby, uzavieny
objekt Hofice, okres Ivnkotel dviir
Tabor pyn. ’
dvougeneracni e
Bradacov &.p. . , , RD,stiedni zemedelske
1 , 194 m pred rekonstrukci| 2253 m ., stavby, uzavieny
1, okres Tabor vytapéni, kotel na ,
TP areal
Janov ¢.p. 20, dvougeneracni RD, stodola
2 Roudn4, okres 170 m? pted rekonstrukci| 1324 m? ustiedni vytapéni | , .,
Tabor na TP pristfesky, dilna
Studeny ¢&.p. dvougenera¢ni RD,| zemé&délské
3 48, okres 227 m? pied rekonstrukci| 1367 m? vytapéni kotel na [stavby, uzavieny
Benesov TP dvr
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C|Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 [K6 K1x...x Cenal
. [pozadovana [redukcjredukci na lokalita [podlaho [stav plocha [jiné [vedlejsi [K6 ocelované¢ho
resp. e na [pramen va pozemku stavby, objektyl
zaplacena za l|prame plocha lvenkovn| odvozena ze
m? plochy n i Upravy srovnani
1 1773196 K¢ 1 [17731,96 K¢ [ 0.98 1 1 1.04 1 1 1.0192 17 397,92 K¢
2] 19176,47K¢l 1 [19 176,47 K& 1 1.01 1.05 0.84 1 1 0.8908 21 526,76 K¢
3| 17577,09K¢g 1 |17577,09Ke | 098 | 0.98 1 0.85 1 1 0.8163 21 531,58 K¢

Celkem prameér

20 152,09 K¢

Minimum 17 397,92 K¢
Maximum 21 531,58 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 385,18 K¢

Pravdépodobna

spodni

hranice - pramér - s

17 766,91 K¢

- prameér + s

Pravdépodobna horni hranice

22 537,27 K¢

koeficientu (K1

*

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena oceilovan¢ho objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany
vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
.. ¥ Kx).

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita, zejména obcanskd vybavenost, dopravni obsluznost a
velikosti obce. Koeficient K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, koeficientem K3 je zohlednén
stavebn¢ technicky stav nemovitosti. Velikost pozemku je diferencovan koeficientem K4. Dispozi¢ni
uspofadani a pfisluSenstvi jsou zohlednény koeficientem KS5. K6 zohlediiuje venkovni upravy a
vedlejsi stavby.

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

20 152,09 K&/m?
* 185 m?>

=3 728 136 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

3728 000 K¢
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Pozemek parc. ¢. 1112 v katastralnim uzemi Dolni Hofice

Dolni Hofice, Dolni Hofice, okres Tabor

prameér + s

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena ocetlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnévany vzorek
vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

& Kl -lokalita | 27Plocha | s ey K4 Viastmostiawyuzitl) o
pozemku pozemku
y , Dolni Hofice, N L , pfistup pies
Oceflovany Ty ) « 1«11« | zelefl mezi poli, remiz, .
. Dolni Hofice, 339 m plochy zemédélské y zem.vyuzivané
objekt , neobhospodar. pozemek
okres Téabor pozemky
Mili¢in, okres ) plochy snvus’e " | eleit podél okraje pole, prIStup pres
1 . 1441 m nezastavéného . pozemky ve
Benesov , , neobhospodaft. pozemek L
uzemi vlastnictvi obce
Pravétice, plochy smisené " y .
2 Naceradec, okres 1171 m? nezastavéného neobhosp.p'ozemek, pfistup pfes obecni
. , , remiz pozemek
BeneSov uzemi
Pravétice, plochy smisené o . ,
3 Naceradec, okres 1554 m? nezastavéného neobhosp.p Vozemek, pfistup pfes obecni
. . , remiz pozemek
BeneSov uzemi
Kamberk, okres , o Cast pvo’zemkuv ’ prlstupvp’res ’
4 y 1690 m plochy zemédé&lské | zem.vyuzZivany, ¢ast zem.vyuzivané
Benesov :
okraj lesa pozemky
C. CenaKoef. Cena ijl K2 K3 K4 KS K1x.. Cenal
pozadovanafredukce redukci najlokalita plocha  [acel uziti |[vlastnosti [pfistup x K5 | oceilované
resp.jna pramen| [pozemku a vyuziti ho objektyl
zaplacena zajpramen odvozend
1 m? plochy ze srovnani
1 47,19 K¢ 1 47,19 K¢ 1 1 1 1 1.05 1.05 | 44,94 K¢
2 25,62 K¢ 1 25,62 K¢ 1 1 1 1 1.05 1.05 | 24,40 K¢
3 28,96 K¢ 1 28,96 K¢ 1 1 1 1 1.05 1.05 | 27,58 K¢
4 25,00 K¢ 1 25,00 K¢ 1 1 1 1.05 1 1.05 | 23,81 K¢
Celkem pramér 30,18 K¢
Minimum 23,81 K¢
[Maximum 44,94 K¢
Smeérodatna odchylka - s 9,98 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - 20,20 K¢
pramer - s
Pravdépodobna horni hranice - 40,16 K¢

Analyza pouzitych vzorkl: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedend mnozina porovnavanych
vzorkl. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek pouzity do porovnani
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Komentar: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen ptfimétene
redukovéno).

Koeficient K1 diferencuje piipadné rozdily v pouZzitych lokalitdch (zohlediiuje rozdily mezi obcemi,
ptipadné skuteéné umisténi v obci). Koeficient K2 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, K3
zohlediiuje vyuziti pozemku dle platného uzemniho planu, koeficient K4 zohlediiuje hospodaiské
vyuziti pozemku. Ptistup je zohlednén koeficientem KS5.

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

30,18 K¢&/m?
* 339 m?

=10231 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

10 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
Spoluvl. podil o velikosti id. 2 LV 114 3417010 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:

Rodinny dum ¢&.p. 10, pozemky parc.¢. St. 28, 542/1, 542/2

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
3728 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
1 864 000,00 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovdna srazka 20 %, zddvodu niz$i atraktivity obchodovani
spoluvlastnického podilu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu

1 491 000,00 K¢
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Pozemek parc.€. 1112
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexu

10 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
5 000,00 K¢
Dale je u ceny podilu aplikovéna srazka 20 %. Odivodnéni: minoritni podil
Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu
4 000,00 K¢
Celkem LV 114 k.. Dolni Hofice (spoluvl. podil id. 2) 1.495.000 K¢

Odivodnéni:
Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych véci,
véetné jejich ptipadnych soucésti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zakladé¢ provedené analyzy srovndvanych vzorkil a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokézané.

V ramci vypoctu ceny zjiSténé lze pouZzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které¢ vSak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenéch.

Statisticky vyhodnocovana zékladni data ovliviluji i transakce objekt s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné ptesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipad¢ ocenéni.

Zjisté€na cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni ust.
§ 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 10 a pozemku parc. €. St. 28, 542/1, 542/2, 1112 v obci
Dolni Hofice, okres Tébor, katastralni izemi Dolni Hofice na listu vlastnictvi €. 114 — spoluvlastnicky
podil o velikosti id. %%.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1.495.000,- K¢

Slovy:jedenmilionctytistadevadesatpéttisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.05.2025

Ing. Katefina PraSkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 042732/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Situa¢ni mapa,

Vytez z uzemniho planu

Mapa technické infrastruktury
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni islo: st. 28

Obec: Dolni Hofice [552241]

Katastralni Gzemi: Dolni Hofice [629103]

Cislo LV: 114

Vyméra [m’]: 1145

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapowy list: KMD

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Dolni Hofice [29106]CF; & p. 10; redinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p. £ st. 28

Stavebni objekt: £ p.10cF

Adresni mista: & p.100f

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Vanék David, & p. 10, 39155 Dolni Hofice 1/2
Vanék Karel, & p. 10, 39155 Dolni Hofice 1/2

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
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Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhednuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Vanék Karel
Zahajeni exekuce - Vanék David

Zahajeni exekuce - Vanék Karel

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjéim pofadi novy dluh

Informace o pozemku

| Parcelni &islo: 5421
Obec: Dolni Hofice [552241] %
Katastralni uzemi: Dolni Hofice [629103]
Cislo Lv: 114
Vyméra [m7]: T4
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: EMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 54220

Obec: Dalni Hofice [552241] 7

Katastralni tzemi: Dolni Hofice [629103]

Cislo Lv: 114

Vyméra [m?]: 113

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: EMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1112cf

Obec: Dalni Hofice [552241] o
Katastralni Gzemi: Dolni Hofice [629103]

Cislo LV: 114

Vyméra [m]: 339

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zphsob wyuZiti: neplodna plda

Druh pozemku: ostatni plocha
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Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
Vanék David, & p. 10, 39155 Dolni Hofice 1/2
Vanék Karel, € p. 10, 39155 Dolni Hofice 1/2

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEL. ‘

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pajistovny

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (5 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Vanék Karel
Zahajeni exekuce - Vanék David

Zahajeni exekuce - Vanék Karel

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnégjdim pofadi novy dluh

Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti- rodinny dim

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bradacov ¢.p. 1, okres Tabor Cena dle KS 3440 000 K¢

Pravni ucinky ke dni ~ 07.03.2024 Cislo Fizeni V-1514/2024-308

Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace, Jimka
Elektiina 230V a 400V, 230V Stav Pred rekonstrukci

Stav objektu Pred rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 2253 m? UZitna plocha 194 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Piijezdova cesta Asfaltova

Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam velky dvougenera¢ni rodinny dim (zemédélskou usedlost) na Taborsku v obci Bradacov €.p. 1. Dum je
rozdélen na 2 bytové jednotky (2 x 4+kk) s celkovou vymérou 194 m2 + 46 m2 pidni prostor k vestavbé. Soucet ploch
vSech pozemki pak ¢ini 2253 m2. Dim je vhodny k rekonstrukci, nicméné podkrovi bylo donedavna obyvano s
vytapénim krbovymi kamny. Stfecha je z roku 2010. V pfizemi se nachazi bytova jednotka o vymeéte 110 m2 a dispozici
4+kk + koupelna + sklad + komora + kotelna. Do bytu v podkrovi se vstupuje po betonovych schodech z chodby v
prizemi (aktualné obyvatelna plocha podkrovi ¢ini 84 m2, 130 m2 véetné pidniho prostoru, aktualni dispozice je 4+kk.
Z podkrovni chodby/galerie je vstup do velkorysého ptidniho prostoru o vymeéte 46,6 m2. V ptidnim prostoru lze
vybudovat dvé mensi, nebo jednu velkou dalsi mistnost. V podkrovi je samoziejmé také koupelna s vanou a $pajz. Z
inzenyrskych siti je k dispozici obecni vodovod, odpad je sveden do jimky, ze které vede pfepad do obecni kanalizace,
elektfina (220/380), teplou vodu zajist'uje bojler, vytapéni ptizemi bylo feseno kotlem na tuha paliva, ktery jiz neni
funkéni. Dim nabizime ve stavu k rekonstrukci. V piizemi jiz byla rekonstrukce zahajena, doslo k ¢asteénému rozvodu
elektroinstalace (kromé zasuvek a kotelny) a Gpraveé omitek. V podkrovi je elektfina v médi z roku 2000, kdy se
podkrovi realizovalo. Stfecha véetné stfesnich oken Velux je pak z roku 2010. Soucasti byvalého statku jsou dale 2
stodoly, které s obytnou ¢asti vytvari uzavieny areal. Na jednu ze stodol pfiléha chliv, spizirna a dalsi hospodaiska
mistnost. Déle navazuji dvé garaze u vjezdu do dvora. K usedlosti vede obecni cesta, ktera je v poslednich cca 100 m
uréena vyhradng pro pfijezd ke statku. Samotnou cestu pak lemuji dfeviny s vinové zabarvenymi listy coz vytvari dojem
velmi reprezentativniho pfijezdu. Diim sousedi pouze s vedlejsi usedlosti a dale jiz pouze s polem a nabizi tedy
soukromi, klid a kontakt s ptirodou. Za protgjsi stodolou se nabizi vybudovat sezeni, propojit se stodolou, nebot’ je zde
uchvatny vyhled do krajiny. Diky navazujicim obecnim pozemkim se nabizi napt. moznost chovu koni, nebo jinych
zvifat a vyuzit tak nejen vlastni pozemek za stodolami. Obec Bradacov lezi ve vyznamné rekreacni oblasti a je soucasti
pfirodni parku Polanka, v okoli je nadherna ptiroda s moznosti turistiky a v zimnich mésicich lze vyuzit okolni proslulé
bézecké traté, nebo 10 min. vzdaleny lyzafsky areal Horni Kouty — Radvéanov. Vylety se pak v okoli dale podnikaji napf.
do Chynovska jeskyné nebo k nékolika blizkym rybnikiim — moznost rybolovu napt. na soukromém Panském rybniku,
nebo letni vyziti v aredlu chatek u rybniku Budaf. Moznost nakupu v mensim obchodé je v obci Pojbuky vzdalené 3 km,
kompletni vybavenost je pak v 10 km vzdalené Velké Vozici. Tabor je pak vzdalen 30 min. a Praha 90 km.

38



2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

'. Ocenovana nemovitost

.' Srovnavana nemovitost

Pacov
I
fan Chynov Leafiet | @ OpenSireetiap confributors
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Janov ¢.p. 20, Roudn4, okres Cena dle KS 3260000 K¢
Tabor
Pravni uéinky ke dni 20.05.2024 Cislo Fizeni V-3262/2024-308
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vertejna kanalizace Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarnd  Stav Pted rekonstrukei
(PENB)
Stav objektu Spatny Konstrukce Cihlova
Rok rekonstrukce 1989 Plocha pozemku 1324 m?
UZitna plocha 170 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Touzite uniknout do klidné oblasti? Hledate nemovitost, kde si vytvorite dokonalé vlastni bydleni nebo idealni misto pro
rekreaci? Nabizime Vam k prodeji dvougenera¢ni rodinny dim v osadé Janov, ktera je soucasti obce Roudna. Dum s
uzitnou plochou 170 m2 byl postaven kolem roku 1970 a je urcen k celkové rekonstrukci. Celkova vymeéra, zastavéna
plocha, nadvoii a zahrada, o rozloze 1324 m2, je dostatecny prostor, kde I1ze vytvofit misto pro odpocinek a relaxaci.
Objekt je napojen na inZenyrské sité (elekttina, vefejna kanalizace, dalkovy vodovod). Na pozemku je i studna. Soucasti
nemovitosti je také dilna s garazi, sklad se sklipkem. Dale pak prostorna stodola a pfistavky pro drobna hospodarska
zvitata. V zadni ¢asti zahrady se nachazi udirna a ohnisté¢. Obec Roudna se nachazi na pravém bichu feky Luznice asi 5
km od Sobéslavi a 4 km od Plané nad Luznici, kde jsou sjezdy z dalnice D3. V obci je knihovna, obchod, obecni uiad,
détské hiisté a komunitni centrum. K prepravé do skol a zaméstnani lze vyuzit autobusovou dopravu. V oblasti
dostupnosti sluzeb a pracovnich pfilezitosti je spadovym centrem mésta Sobéslav, Tabor a Plana nad Luznici. V
ptipadé zajmu o prohlidku nés nevahejte kontaktovat. Soucasné s prodejem Vam muzeme pomoci zajistit financovani.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni ~ 23.09.2024
Voda Vodovod
Parkovaci misto Ano

Studeny €.p. 48, okres Benesov Cena dle KS

Elektiina 230V a 400V, 230V
Stav Pted rekonstrukei
Plocha pozemku 1367 m?
Podlahova plocha 227 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva

3990 000 K¢
V-7701/2024-201
Jimka

Cislo Fizeni
Kanalizace
Pocet nadzemnich 3
podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotéadn¢ nehospodarna
(PENB)

Konstrukce Smisena

Uzitna plocha 227 m?

Plocha zahrady 1082 m?

Typ objektu Patrovy

Prodej rodinného domu, Studeny, okres Benesov, rodinny diim s hospodatskou ¢asti tvofi uzavieny celek poskytujici
soukromi, za hospodaiskou ¢asti se nachazi zahrada, uzitna plocha domu cca 227 m2, stodola cca 123 m2, dim obsahuje
byt 3+1 a 2 dalsi mistnosti, stav pfed rekonstrukei, nyni probihd vyklizeni domu, na pozemku se dale nachazeji drobné
vedlejsi stavby a studna, vjezd a moznost parkovani na pozemku, PENB nebyl zatim dodan, proto uvedena tfida G
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — parc.¢. 1112

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mili¢in, okres BeneSov Cena dle KS 68 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 24.05.2024 Cislo Fizeni V-4202/2024-201
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 1441 m?

Predmétem prodeje je parcela v katastru vedena jako ornd piida o vyméfe 1441 m? v k. 0. Mili¢in - Reksyné. Pozemek je
v soucasné chvili neobhospodatovany, tzn. Ze se na né€j nevztahuje Zadna pachtovni smlouva. Realné se jedna o okraj
pole s dfevinnym porostem. Pfistup je mozny po pozemku ve vlastnictvi obce. V izemnim planu je parcela definovéana
jako Plocha smisena nezastavéného uzemi. Pozemek je vhodny naptiklad pro vcelafe. Vice informaci pfipadné
poskytneme telefonicky nebo emailem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pravétice, Naceradec, okres Cena dle KS 30 000 K¢

Benesov
Pravni G¢inky ke dni ~ 22.07.2024 Cislo Fizeni V-5952/2024-201
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1171 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Vyuziti pozemku Louka

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pfes investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fad€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Pravétice, LV 145 o vyméte 1171
m?. Parcela ¢. 1152 - o vymeéte 1171 m? (trvaly travni porost) Na pozemek je piistup zajistén pfes pozemky mésta. Jsme
primi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Nepropasnéte unikatni piilezitost,
zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pravétice, Naceradec, okres Cena dle KS 45 000 K¢

Benesov
Pravni G¢inky ke dni ~ 22.05.2024 Cislo Fizeni V-4125/2024-201
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1554 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Vyuziti pozemku Louka

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pfes investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fad€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Pravétice, LV 145 o vyméie 1554
m?. Parcela ¢. 1284 - o vyméte 1554 m? (trvaly travni porost) Na pozemek je piistup zajistén pfes pozemky mésta. Jsme
primi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Nepropasnéte unikatni piilezitost,
zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kamberk, okres BeneSov Cena dle KS 42 250 K¢
Pravni ucinky ke dni 14.05.2024 Cislo Fizeni V-3867/2024-201
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 1 690 m?

Vyuziti pozemku Louka

Nabizime k prodeji pozemek o rozloze 1690m?, parc. ¢. 676, k. 0. Kamberk, ve Stfedoceském kraji, v jizni ¢asti okresu
Benesov - na jeho hranicich s Jiho¢eskym okresem Téabor. Pozemek je zatravnén. Zptsob vyuziti: trvaly travni porost.
Ve spodni ¢asti pozemku protéka feka Blanice. V blizkém okoli cca 150m se nachazi rekreacni objekty a nezpevnéna
cesta. Vesnice Kamberk se rozprostird v krajiné pod Blanikem v blizkost lest a ¢isté ptirody. Do Kamberka jezdi
pravidelna autobusova linka, je zde posta a oblerstveni zajist'uje pohostinstvi. Na pozemek se vztahuje ndjemni smlouva
s vypovédni lhttou 5 let. Pokud mate n&jaké dotazy ohledné financovani, nevahejte se na mé obratit, doporu¢im Vam
nasi finan¢ni specialistku, ktera s vyfizenim Gvéru rada pomtize. Budu se na Vas t&sit na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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