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Smlouva

0 najmu pozemkl uzavfena podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonlk, ve znéni
pozdéj&ich predpisl

mezi

spoleCnosti ArcelorMittal Ostrava a.s. se sidiem Vratimovska 689/117, Kunéice, 719 00 Ostrava,
Dorucovaci ¢islo: 707 02, zast. feditelem pro vyrobu panem Bc. Anoopem Nairem, MBA a feditelem
zavodu 3 — Udrzba panem Ing. Pavlem Sedivym, na zakladé Rozhodnuti pfedstavenstva o preneseni
vykonu ur€itych rozhodovacich pravomoci souvisejicich s padnikatelskou &innosti spoletnosti na ve-
douci zaméstnance spolenosti Arce[orwllttai Ostrava a.s. ze dne 20.06.2014 s (¢innosti od
01.07.2014

Bankovni spojenl: Citibank Europe ple, orgamzacm sloZka
c.u.:h

IC: 45193258

DIC: CZ45193258

Zapis v obchodnim rejstfiku: Krajsky soud v Ostravé, oddil B, viozka 297
(dale jen Pronajimatel)

a

spoleCnosti Calumite s.r.0. se sidlem Ostrava — Kungiéky, Lihovarska 636/44, PSC 718 00, zast.
jednatelem spolecnosti pani Ing. Annou Novotnou

IC: 251 34 868

DIC: CZ25134868

Zapis v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vioZka 23245

(dale jen Najemce)

ClL 1L
Vyklad pojmu.

Infrastruktura znamena veskerou takovou Infrastrukturu umistdnou na pozemcich, které
jsou ve vlastnictvi Pronajimatele a jejichZ vlastnictvi si Pronajimatel po dobu
platnosti této smlouvy ponechd, véetné mj. depravnich pastl a nakladaciho za-
fizeni a veskerého dalsiho souvisejiciho vybaveni, jez funguje nyni nebo k ni
bude pfipojeno v budeucnosti, a ktera je zieteln&ji znazoména na pfipojeném
planu zelenou barvou, ktery jake Pfilcha & 1 tvofi nedilnou soucast této
smiouvy, avsak s vyjimkou veskeré Infrastruktury umisténé na pozemcich ne-
bo pod pozemky, ktera neslouzi pro potfeby predmétu najmu. -

Zavod znamena zavod a veSkeré dal$i stavby nebo budovy, které na pozemcich
vybudoval, vlastni nebo provozuie Najemce a jez jsou dale vymezeny ve
Smlouvé o dodavkach a zfetelnéji znazornény na pfipojeném planu modrou
barvou, ktery jako Piiloha €. 1 tvoff nediinou soucast této smlouvy.

Sluzby znamenaji sluzby spojené s vodou a elektfinou, které poskytuje Pronajimatel
Najemci

Zarizeni pro dodavku znamena veskeré potrubi, vedeni, kabely, kanalizaci, odtoky a dalsi zafizeni,

sluzeb jejichZ prostfednictvim se poskytuji sluzby vSeho druhu, které mohou byt po
dobu platnosti této smlouvy umistény na pozemcich Pronajimatele, ped nimi
nebo v jejich sousedstvi véetné mj. vSech pfisludnych instalaci, vnitfnich roz-
vodnych siti a méfidel.
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Smlouva znamena smlouvu o dodavkach granulované strusky uzavienou mezi Prona-
o dodavkach jimatelem a N&jemcem a veskeré jejl zmény a/nebo dodatky.
CL IL.

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci — pozemku p.c. 1646, ostatni plocha, zeleri o celkové
vymére 1029 m?, p.&. 1647/1, ostatni plocha, manipulatni plocha o celkove vyméere 8733 m’, p.&.
1647/3, zastavéna plocha a nadvofl o celkové vymeéfe 566 m? a p.&. 1647/4, zastavéna plocha a na-
dvofl o celkové vymére 108 m? - zapsanych na LV &. 3 pro k.0. Kunci¢ky, obec Ostrava, u Katastral-

niho tfadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava.

GL. 1.

Najemce je vlastnikem nemovitych véci — primyslového objektu &. p. 636, stojiciho na pozemku p.C.
1647/3, zastavéna plocha a nadvofi a stavby pro administrativu &. p. 648 stojicl na pozemku p.cC.
1647/4, zastavéna plocha a nadvoif — zapsanych na LV €. 576 pro k.U. KunCicky, obec Qstrava, cast
obce Kunéicky, u Katastralniho Gfadu pro Meravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni praco-
vi$té Ostrava, které jsou situovany na pozemcich Pronajimatele uvedenych v €l | teto smlouvy.

Gl Iv.

1. Pronajimatel pfenechéva Néjemci do n&jmu nemovité véci uvedené v &l. II. této smlouvy a N&-
jemce je do n&jmu pfejima.

2. Pronajimané nemovité v&ci jsou vyznaceny v mapé GISu, ktera jako Ptiloha €. 2 tvofi nedil-
nou soucast teto smiouvy.

3. Predani pronajimanych nemovitych véci bude provedeno povéfenym zeméstnancem zavodu
12 — Vyscke pece. -
Cl. V.
Najem se sjednava na dobu uritou, a to od 01.01.2014 do 31.12.2018, za ucelem vystavby budov a
zafizenl pro zpracovani vysokepecnl granulovang strusky k vyuZiti pfi vyrobé Calumite, jenZ je speci-
alni surovinou pro sklarsky pramysl. s
CL VI

1. Najemneé se stanovi dohodou takto:

= za uZivani pozemku
p.&. 1646, ostatni plocha, zelen

1029,00 m® x K& 57,81 ... K& - 59.486,49/r0k

= zauzivani pozemku .
- p.&. 1847/, ostatni plocha, manipulacni plocha

8733,00 m? x K& 57,81 ..... K& 504.854,73/rok
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= zauZivani pozemku ;
p.C. 1647/3, zastavéna plocha a nadvofi

566,00 m* x K& 57,81 ... K& 32.72046/rok

®  za uZivani pozemku
p.¢. 1647/4, ostatni plocha, zeles

108,00 m? x K& 57,81 ... K&  8.243,48/rok
CELKEM roéné........... Ké 603.305,16
CELKEM ¢&tvrtletné ...... K& 150.826,29

- bez DPH

Najemne za uZivani nemovitych vé&ci &ini roéné Ké 603.305,16. Tato Castka je splatna ve
Ctvrtletnich platb&ch po K& 150.826,29, do 15 dnii od doparuéeného odeslani faktury Najemci,
bankovnim pfevodem na et Pronajimatele, uvedeny ve faktuie vystavené Pronajimatelem.
Zdanitelné pinéni nastava prvni den kalendarniho &tvrtletl mésice. Jedna se o opakevané pl-
néni.

Pocinaje nasledujicim rokem po uzavfeni této najemni smlouvy bude najemné automaticky
indexovano v souladu s mirou inflace vzdy od 1. 4. dangho roku, a to zpétné k 1. 1. pfisludné-
ho kalendarniho roku, podle (daji o mife inflace za predesly kalendami rok publikovanych
CsU. V pifpada infladniho nardsty ped 1 % bude kumulativné uplatnéno a2 za dva roky. Pro-
najimatel plsemné oznami Néjemci zmanu vy$e ngjemného. Oznameni bude mit formu dopo-
ruéeného dopisu.

Uhrada a odbér energil bude sjednana samostatnou smlouvou s Utvarem N7E - Energetické
hospodafstvi. Kontaktni osoba: Ing. Jan Svéch, tel.; 595 685 514.

Odvoz a likvidaci kemundiniho odpadu si Najemce zajistl sam na své viastni naklady,
v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb. o odpadech, v platném znéni.

Pro pfipad prodlenl Najemce s placenim najemného sjednavé se Udrok z prodleni ve vysi
0,035 % z dluzné &astky denné.

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svym jednanim pfi-
¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Najemce je dale povinen:

dodrzovat v pronajatych prostorach ustanoveni zékona &. 133/1985 Sb. o poZarni ochrang, ve
znéni pozdéjSich predpist a vyhl. MV &. 246/2001 Sb., ve znén/ pozdéjsich predpis(,

informovat Pronajimatele o kazdém vznikiém pozaru do 24 hodin,
umoznit Pronajimateli na jeho poZadani kontrolu dodrovani predpist o poZarni ochraneé,

Najemce se zavazuje pronajaté pozemky vyuzit pouze k udelu, ktery je touto smlouvou stano-
ven.
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4, Najemnce je povinen do 7 dnil informovat Pronzjimatele o zméné obchodniho jména, sidla, IC
nebo pravni formy. V pfipadé prodleni je Pronajimatel opravnén fakturovat jednorazovou
smiuvni pokutu ve vysi K& 5.000,00 a Ndjemce se zavazuje smiuvni pokutu zaplatit.

5. Jakékoliv Upravy uzivanych pozemkt mlze Najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

6. Pronajimatel nerudi za kradeze a Skody. Doporucuje proto Najemci na viastni néklady provest
pojisténi viastnich véci.

¢l VL.
Zavazky pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje vici Najemci, Ze po dobu najmu:
1. bude na své vlastni naklady udrzovat v dobrém technickém stavu veskerou Infrastruktury;

2. umozni Ndjemci klidné a nerusené uzivani pfedmétu n&jmu bez zasahl ze strany Pronajima-
tele, zastupch nebo zaméstnanc(;

3. bude poskytovat Najemci pro jeho ginnest na pfedmétu ngjmu nasledujici sluzby:

» odéerpan technické vody z odkalovaci jimky Pronzjimatele, ktera je soucasti In-
frastruktury; a

e zifzenl piipojky BkVA z trafostanice Pronajimatele ,Halda" do Zévodu za podminek,
#e Najemce bude zodpovédny za naklady spojené s instalaci nového méiiciho zari-
zeni potiebného pro zmin&nou piipojku a také za kabelové spojeni mezi trafostanici
,Halda" a Zavodem; coZ bylo provedeno pfed uzavienim této smiouvy, a to
v souladu se smlouvou o prongjmu ze dne 22.12.1997.

4. umoznl Najemci provadét zlepSovaci tpravy na odkalovaci jimce Pronajimatele, kiera je zmi-
néna v bodé 3 tohoto &lanku, za predpokladu, Ze takové zlepSovaci Upravy jsou provedeny
whradng na n&klady Najemce a nezplisobi zadné naruenl ginnosti Pronajimatele, pokud ne-
bude s Pronajimatelem pfedem dohodnuto jinak;

5. umozni Najemei napojit dopravni pasy ze Zavodu na Infrastrukturu Pronajimatele za Ggelem
prepravy veskeré granulované strusky, kterou bude Najemce povaZovat za nezbytnou k piné-
mu provozu svého Zavoduy;

8. poskytne Najemci, jeho jednatelim, zastupclim nebo zameéstnanctim v pfiméfene dobe a po
predchozim upozorn&ni 5 pracovnich dnli pfedem pifstup na pozemky, jez jsou pfedmétem
n&jmu, prilehlé nebo sousednl pozemky Pronajimatele za Gcelem kontroly, oprav, obnovy,
dklidu, ddrzby nebo napojeni sluZzeb a / nebo Zafizeni pro dodavku sluzeb a Infrastruktury
s tim, Ze pii vykonu tohoto prava Najemce zabezpeti, aby dochazelo k co nejmensimu zasa-
hu do uZivani Pronajimatelem jeho vlestnich nemovitych véci;

7. nezméni ani nepferuéi dodavku, provoz a fungovani Sluzeb, Zarizenf pro dodavku sluZzeb a
Infrastruktury, ktera slouzi pro potfeby pfedmé&tu ndjmu a /nebo Zavodu Najemce;

Za veskerou dalsl Infrastrukturu a Zafizeni pro dodévky sluzeb umisténé na predmétu najmu nebo
pod nim, které neslouzi a/nebo nejsou nezbytné k uZivani pfedmatu ndjmu nebo provozu Zzavodu
N&jemcem véetnd mj. veskeré kanalizace, odtckl, vedeni, kabell, potrubi, dratll nebo podobné zafi-
zeni vyhradné edpovida Pronajimatel.
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CL IX.
Zavazky Najemce.

Najemce se zavazuje v(ci Pronajimateli, Ze po dobu najmu:

¢ bude fadng a v€as hradit platby najemného a dal§i platby uvedené v &l. V. této
smlouvy; :

e bude platit za svou naméfenou spotrebu elektfiny z pffpajky 6 kVA, zmin&né v bo-
dé 3, €l. VI teto smiouvy a bude pfispivat na néklady adrzby Zafizeni pro dodavku
sluzeb v presném poméru dle svého uZivani zminéného Zafizent;

° bude uzivat pfedmét ndjmu v souladu s podminkami téte smlouvy;

» bude dodrZovat zakony a nafizen! Ceské republiky, jimiz se fidi uzlivani pfedmétu
najmu;

*  bude udrzovat pfedmét najmu v dobrém stavu;

« umozni umisténi Infrastruktury na pfedmétu najmu:;

* oznami Pronajimateli bez zbyteéného odkladu jakékoli poskozeni Infrastruktury
nebo Zafizeni pro dodavku sluZeb a umoz2ni pronajimateli pfistup na predmét n&-
Jjmu za Géelem kontroly jejich stavu a/nebo provadéni veskerych nezbytnych oprav
s tim, Ze tyto prace nebudou predstavovat zasah do uZivani predmétu najmu Na-
jemcem a Ze ve vSech pfipadech bude Pronajimatel v doprovodu opravnéng osoby
Najemce s vyjimkou mimofadnych udalosti.

CL X
Postoupeni prava a podnéjem.

S ohledem na konkrétni ustanoven! téte smlcuvy a Smiouvy o dodavkach, Najemce bez predchoziho
pisemn&ho souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdlivodn& odmitnut, nepostoupi, neda do podna-
jmu ani nezatiZi pfedmét najmu ani jeho ¢ast nebo sva prava dle této smlouvy ve prospéch nabyvate-
le, podnajemce nebo nastupce. Schvéleny nabyvatel, podnajemce nebo nastupce se mize ujmout
prév a povinnosti Najemce a prevzit veskeré finanéni zavazky najemce dle této smiouvy.

Cl. X1
Odpovédnost.

1. Najemce plné odskodni Pronajimatele ve vztahu k veskerym Zalobam, narokiim, fizenim, na-
kladim a poZadavk(im v souvislosti s jakoukoliv kodou, Gjmou nebo ztratou vyplyvajici z &in-
nosti, opomenuti nebo nepinénl ze strany Najemce, jeho jednatel, zastupel nebo zamést-
nancl, pokud se vztahujf k drzeni a uZivéni pfedmétu najmu Najemcem. ;

2. Pronajimatel piné od&kodni Najemce ve vztahu k veskerym Zalobam, narokiim, fizenim a po-
zadavkum v souvislosti s jakoukoliv $kodou, Gjmou nebo ztratou vyplyvajici z Ginnosti, opome-
nutl nebo neplnéni ze strany Najemce, jeho jednateld, zastupctl nebo zaméstnanca, pokud se
vztahuji k &innosti Pronajimatele na predmétu najmu nebo jeho uZivani Pronajimatelem nebo
uzivani Pronajimatelem jakéhokoliv majetku nebo vybaveni Najemce na predmétu najmu
umisténeha veetné mj. provozu a vyuzivani infrastruktury.

3. Najemce odpovida za smrteiné nebo jiné zranéni svych vlastnich jednatelll, zastupct nebo
zamestnancul a rovnéz jednatell, zastupcll nebo zaméstnancl Najemce, pokud je zpuisobenou
nedbalosti Najemce, jeho jednatell, zastupcil nebo zaméstnancd,

4. Prongjimatel odpovida za smrtelné nebo jiné zranéni svyjch jednateld, zastupcu nebo zamést-
nancl a rovnéz jednateld, zastupcl nebo zaméstnanci Najemce, pokud je zpisobenc nedba-
losti Pronajimatele, jeho jednatelll, zastupca nebo zamé&strnanc.

'
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Ukon&eni smilouvy.

i3

10.

11

12.

Bude-li proti majetku kterékoliv ze smluvnich stran zahajena insolvenéni flzenl nebo zfizena
jakakoliv forma nucené spravy nebo bude-li kterakoliv ze smluvnich stran porusovat své po-

vinnosti vyplyvajici z této smlouvy a v piipad@ napravitelného porudeni neodstrani zavadny

stav do Sedesati (60) dnl po pisemném upozornéni druhé smluvni strany, pak ma druha
smiluvni strana préavo tuto smlouvu vypov&dét na zakladé pisemné vypovédi dorugené smiuvni
strané, ktera poruéila své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Kromé uplatn&ni svych prav podle bodu 1 tohoto Elanku miZe Najemce dorucenim pisemné
vypovadi Pronajimateli tuto smlouvu vypovéd&t, pokud Najemce ztrati zpusobilost k podnika-
ni, nebo se pfedmét najmu stane nevhodnym k drZzenf a uzivani povolenému dle této smlouvy
z divodu udélosti, je2 nemize Najemce ovlivnit, nebo Pronajimatel bezdivodné neudéli na
z2dost Najemce souhlas k uskuteén@nl praci na pfedmétu najmu, jez je nezbytny k provadéni
podnikani Najemce na pfedmétu najmu nebo jeho piného uZivani, nebo Pronajimatel béhem
doby platnosti této smlouvy nepokraguje ve vyreb2 a dodavkach Granulované strusky podle
Smlouvy o dedavkach.

Ve vypovédi podavané v souladu s timto &lankem bude pojmenovano piisluéné poruseni a
v piipadé odstranitelného poruseni, pek bude druhé smluvni strang, ktera se poruseni dopus-
tila, umoZnéno ve Ihité Sedeséti (60) dnt tote porudenl odstranit a pokud bude poruseni od-
stranéno, pak bude vypovéd povazovana za stazencl.

Vypovadni Ihita je tifmésiéni a podina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruce-
ni vypovedi.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestliZe bude Najemce déle nez 20 dni
v prodleni s placenim najemneho.’

U&inky odstoupeni nastavaji dnem doruceni oznameni ¢ adstoupeni Najemci.

Odstoupeni od t&to smlouvy musi byt uéinéno vZdy pisemné, a to formu doporuZengho dopi-
su.

Smiuvni strany si dohodly nevyvratitelnou préavni domnénku, podle niZ v pfipadé nemozZnosti
skuteéného doruéeni vypovédi z ngjmu, odstoupeni &i kterékoliv jiné pisemnosti dle této
smlouvy, se za den doru€eni povazuje 15. den dlozni Ihiity na pfisluné dorucujici poSté
v sidle druhé smluvni strany.

V piipadé ukondeni najmu je najemce povinen nemovitosti ve viastnictvi najemce uvedené
v &l. [l této smlouvy demontovat odstranit a pfedméiné pozemky vyklidit a vyklizene predat
pronajimateli, a to nejpozdeji do tif mésicl od ukongeni najmu.

Nevyklidi-li Najemce predmét najmu ke dni ukenZeni najmu vypovéd], odstoupenim, dohodou
nebo uplynutim Ihaty, na kterou byl ndjem sjednén, je Pronajimatel opravnén tento na naklady
Najemce vyklidit a ucinit dle svého uvazeni i dalsi opatienl k zajisténi pfedmétu najmu pred
neopravnénym uzivanim.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a pfedanim pfedmé&tu najmu, sjednava se smiuvni
pokuta ve vysi alikvotniho podilu roéniho najemneho. .

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce nema prave zapocist jakoukoli pohledavku, kterou.ma
v{i¢i Pronajimateli, proti pohledavce Pronajimatele.

L
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CI. Xl
1. Tato smlouva nabyva platnosti pedpisem cbou smluvnich stran a Gcinnosti dnem 01.01.2014.

2. Uzavienim t&to smlouvy kon&i platnost a Uéinnosti smlouvy o pronajmu ze dne 22.12.1997 ve
znén! pozdeéjsich dodatkd.

3. Smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrz! po dvou.

4, Smiluvni strany prohlasujl, Ze se s textem smilouvy seznamily a Ze smlouva cbsahuje projev jejich
vile uginény svobodn& a vazné.

30 -03- 200 - 9 -10- 200

V Ostravé, dne

Bc. Anoop Nair/MBA . .. e

Ing. Anna Novotna

Reditel pro vyrgbu iy, Jednatel ' Calumite s.r.0.
Arceloryittaj‘b%g S 380 Calumite s.r.o. CZ 25134868 @
| Lihovarska 44

718 00 Ostrave Kunéicky

Ing. Pavel Sedivy
Reditel zavodu 3 — Udrzba
ArcelorMittal Ostrava a.s.

Prilchy:
Pfiloha €. 1 — Plan s vyzna€enim infrastruktury a zavodu
Priloha €. 2 — Vyzna&eni pronajimanych pozemkd v k.u. Kunéicky
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Dodatek €. 1
ke Smlouvé o najmu ¢&j. R 109/14-DU ze dne 09.10.2014
mezi

spole€nosti ArcelorMittal Ostrava a.s. se sidlem Vratimovska 689/117, Kunéice, 719
00 Ostrava, Doruovaci &islo: 707 02, zast. Bc. Pradhanem Suyashem Kumarem,
reditelem pro finance a Mgr. Jaroslavem Vystrkem, vedoucim oddéleni R-Pravni zale-
Zitosti, na zakladé Rozhodnuti pFedstavenstva o pfeneseni vykonu uréitych rozhodo-
vacich pravomoci souvisejicich s podnikatelskou &innosti spoleénosti na vedouci za-
meéstnance spolecnosti ArcelorMittal Ostrava a.s. ze dne 03.07.2018

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
E.L’J.:h

IC: 45193258

DIC: CZ45193258

Zapis v obchodnim rejstfiku: Krajsky soud v Ostravé, oddil B, vloZka 297
(dale jen Pronajimatel)

a

spoleCnosti Calumite s.r.o. se sidlem Ostrava — Kungicky, Lihovarska 636/44, PSC
718 00, zast. jednatelem spolecnosti pani Ing. Annou Novotnou

IC: 251 34 868

DIC: CZ25134868

Zapis v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vioZka 23245

(déle jen Najemce)

kterym se smluvni strany dohodly na prolongaci smlouvy a zméné smlouvy z doby
urcité na dobu neurcitou, a to tak, Ze €l. V se v celém svém rozsahu rusi a nahrazuje
se timto novym znénim:

Najem se sjednava na dobu neurgitou, a to od 01.01.2019, za Ucelem vystavby budov
a zarizeni pro zpracovani vysokopecni granulované strusky k vyuZiti pfi vyrob& Calu-
mite, jenZ je specialni surovinou pro sklarsky prumysi.

Cl. V, bod 2 se v celém svém rozsahu rusi a nahrazuje se timto nov{ym znénim:

Tridéni, odvoz a odstranéni komunalniho odpadu si ndjemce zajisti sam na své vlastni
naklady, v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
zakon(, v platném znéni.

31-0-1 1,049
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ArcelorMittal

Ostatni ustanoveni smlouvy z(stavaji beze zmény.

V Ostravé, dne 13.12.2018

Bc. Pradhan Suyash Kumar
Reditel pro finance
ArcelorMittal Ostrava a.s.

Mgr. Jaroslay Vystrk
Vedouci oddéleni R-Pravni zaleZitosti
ArcelorMittal Ostrava a.s.

{

V Ostravé, dne - 7

Ing. Anna Novotna
Jednatel
Calumite s.r.o.




