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ZNALECKA KANCELAR

1 ZNALECKY UKOL

Znalecky posudek byl vyhotoven znaleckou kancelafi A-Consult plus, spol. s r.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Pivovarska 3, 150 00
Praha 5 (déle také , Znalec”) na zakladé objednavky od objednatele Ing. Luka$ Vlasany, ICO: 69813019, se sidlem Van&urova 2904,
390 01 Tabor, insolvenéni spravce, aby provedla ocenéni vybranych nemovitosti dluznika Corrida a.s., ICO: 248 17 571, se sidlem
Ptikop 838/6, 602 00 Brno, z divodu insolvenéniho fizeni.

PROHLASEN{ ZNALCE:

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemUzZe byt pouZito k jinému Ucelu, nez je uvedeno v tomto znaleckém posudku. Jakékoli jiné pouZiti
Ci prevzeti Udajl pro jiny Ucel objednatelem (i tfeti stranou je neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také omezeno faktory, které
mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad hodnoty predmétu ocenéni.

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici s predmétem ocenéni, ani
neni majetkové Ci personalné propojen s Objednatelem tohoto znaleckého posudku. Neexistuji Zzadné dlvody, které by mohly
zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatell tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpokladd, Ze mu Objednatel ocenéni pfedal uplné, vérohodné a pravdivé podklady a informace pro ocenéni. Znalec
tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud vyjde ndsledné najevo, Ze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto
znaleckého posudku pripadné existovaly Ci existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo jiné skutec¢nosti a okolnosti,
ke kterym Znalci nebyly Objednatelem predany pfislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat dlivod k prezkoumani
tohoto ocenéni.

Znalec nepfejima zadnou odpovédnost za pfipadné ndsledné zmény v pravnich podminkdch, ani za pfipadné zmény v trznich a
celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat ddvod k pfezkoumani ocenéni v tomto znaleckém posudku.
Znalec nepredpoklada, Ze by néjaka povinnost byla divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily
udalosti a podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec déle odkazuje na § 121 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, tedy zejména na to, ze

proti osobé, kterd pravné jedna dlvérujic Udaji zapsanému do verejného rejstfiku, nema ten, jehoz se zapis tyka, pravo
namitnout, Ze zapis neodpovida skutec¢nosti.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a predpokladu, které
jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.
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ZNALECKA KANCELAR

2 PODKLADY PRO OCENENI

ZAKLADNI{ PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti LV 81, KU Bojanov u Dolnf{ Libochové, platnost k 17.12.2025 09:35:02
Kopie katastraIni mapy

DOKUMENTY Z VEREJNYCH REJSTRIKU, VEREJNE PRISTUPNE DOKUMENTY A INTERNET

cuzk.cz, justice.cz, czso.cz, cnb.cz, mfcr.cz, mpo.cz, a dalsi

informace ze zpravodajskych portalQ, pripadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

pozn.: pokud Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku v souvislosti s ocenénim pouzil i informace znamé po datu
ocenéni, byla to data s relevanci k pfislusnému datu ocenéni.

ZAKLADNI PRAVNI PREDPISY

zakon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,NOZ“)

zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také , Obchz”)

zakon ¢. 40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také , 0bEz*)

zakon ¢. 151/1997 Sb., zadkon o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist

pozn.: jsou-livtomto znaleckém posudku citovana ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpist, jedna se o znéni Gicinna
k datu ocenéni.

MISTN{ SETRENI A PROHLIDKA

Mistni Setfeni probéhlo 19.12.2025 za Ucasti zastupce znalecké kanceladre Ing. Jana Mlcaka.
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ZNALECKA KANCELAR

3 NALEZ

3.1 PREDMET OCENENI
Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inzenyrskych siti, pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 81, k.4. Bojanov u Dolni Libochové [629561]
ve vlastnictvi
Corrida a.s., ICO: 24817571
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Soucasti je stavba
St.9 721  zastavéna plocha a Bojanov, C.p. 3, zemédélska usedlost
nadvori na pozemku St. 9
St. 10 197  zastavénad plocha a bez ¢p/Ce, jina stavba
nadvori na pozemku St. 10
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Na pozemku stoji stavba
15/3 1638 zahrada
16 193 zahrada
17/1 914 ostatni plocha mez, stran
18 7792  trvaly travni porost
20 315 zahrada
351/1 4 365 lesni pozemek
352/1 345 ostatni plocha jina plocha
353 511 ostatni plocha mez, stran
Celkem 16 991
3.2 MISTOPIS

Obec Bojanov se nachézi v kraji Vysocina, v okrese Zdar nad Sazavou, v klidné venkovské oblasti severozapadné od mésta Bystfice
nad Pernstejnem a v blizkosti obce Dolni Libochova. Uzemfi obce leZi v ¢lenité krajiné Ceskomoravské vrchoviny, charakteristické
lesnimi porosty, zemédélsky vyuzivanymi pozemky a rozptylenou venkovskou zastavbou.

Zastavba obce ma prevainé rezidencni a zemédélsky charakter, tvoreny zejména rodinnymi domy, usedlostmi a hospodarskymi
objekty, doplnénymi o mensi objekty technické a obcanské vybavenosti. Obec pUsobi kompaktnim a klidnym dojmem s
minimalnim podilem rusivych vlivl a nizkou intenzitou dopravy.

Dopravni dostupnost je zajisténa prostfednictvim silnic nizsich trid s navaznosti na regionalni dopravni sit, pricemz dostupnost
vétsich center a kompletni obcanské vybavenosti je soustfedéna zejména do okolnich mést a obci, pfedevsim do Bystrice nad
Pernstejnem. Verejna doprava je v obci zajisténa prevazné autobusovymi spoji.

Z hlediska technické infrastruktury je obec vybavena zakladnimi inzenyrskymi sitémi, pficemz charakter lokality odpovida

venkovskému sidelnimu typu s klidnym prostifedim a pFiznivymi podminkami pro bydleni, rekreaci i zemédélské vyuziti. Lokalita
je vhodna zejména pro osoby vyhledavajici klidné bydleni v pfirodnim prostiedi s dobrou dostupnosti okolnich obci.
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3.3 POPIS PREDMETU OCENENI
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ZNALECKA KANCELAR

3.4 PRISTUPOVE POZEMKY

3.4.1 Pristup a pfijezd k nemovitostem

Ptehled ptistupovych parcel:

Riziko  Parcela Druh / Viyuziti Vlastnik Vécné bfemeno z LV
409/1 , y Y
‘/ , ostatni plocha Mestys Kfizanov, BeneSovo
- Bojanov u Dolni . . (L vy -
. , ostatni komunikace namesti 12, 59451 Krizanov
Libochové
414/1 , y Y
./ , ostatni plocha Meéstys Kfizanov, BeneSovo
- Bojanov u Dolni , . L . -
. ) ostatni komunikace nameésti 12, 59451 Kfizanov
Libochové
42.1/1 , ostatni plocha Meéstys Krizanov, Benesovo
- Bojanov u Dolni .y (L vy -
. . jina plocha nameésti 12, 59451 Krizanov
Libochové

Pfistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Ptijezdovd komunikace nevykazuje zavady.
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ZNALECKA KANCELAR

Mapy pfistupu a pfijezdu k nemovitostem

yié
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PLUS ®
3.5 VZTAH K UZEMNIMU PLANU
UP schvalen 5.7.2017
Zdroj (odkaz) https://www.velkemezirici.cz/images/stories/UzemniPlanovani/Cistopisy/Krizanov/595926_N2-HLV.pdf
Regulativ SV - plochy obytné smiSené - venkovské, NZ2 - plochy zemédélské, NSp - plochy smiSené nezastavéného
uzemi

Hlavni vyuZiti:
Zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi dotvarejicich krajinny raz.

Pripustné vyuziti:

Plochy regionalnich prvké USES a vioZzenych lokalnich biocenter do regionalnich USES, rozptylena zelen,
skalni vychozy, balvanitd seskupeni, pfirozenou Ci fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a toky,
trvale travni porosty, ¢innosti nenarusujici pfirodni a estetické hodnoty mista, zasahy majici pozitivni
dopad na krajinny raz. U¢elové komunikace zajistujici obsluhu Gzem!.

Podminéné pFipustné vyuziti:

Liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych pripadech budované ve verejném
zajmu za podminky slabého zdsahu na pritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu
plochy. Pési, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruseni ekologickych a
estetickych hodnot plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

Cinnosti ev. stavby snizujici ptirodni a estetickou hodnotu Uzemi pfimo anebo druhotng, zasahy s
negativnim dopadem na krajinny raz vcetné zasahd stirajici pritomné znaky krajinného razu, tézba nerost(,
stavby hygienickych zafizeni a informacnich center.
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ZNALECKA KANCELAR

4 POSUDEK

4.1 POPIS METOD

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi metodami, které
jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednad se v podstaté o stanoveni naklad( na porizeni v soucasnych cendch a urceni opotrebeni pfiméreného stari a skutecnému
stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statistickd)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trini hodnoty v sou¢asném stavu budou pouZity metody: porovnavaci
Nemovitosti jsou ocenovany v soucasném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.

4.1.1 Nakladova metoda

V tomto pripadé byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru, nebo zastavéné plochy podle dostupnych a
citovanych podkladd.

Vychozi cena byla zjiSténa jako ndsobek jednotky zjisténou cenou.

Od této vychozi ceny je odecteno primérené opotrebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nejc¢astéji bud' linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi nez jedna polovina planované
Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, Ze jsou odborné posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodovy
soucet vyjadfuje procento opotrebeni.

Za pripojky se povazuji stavby umisténé zpravidla pod povrchem zemé, u kterych nelze objektivné stanovit jejich opotrebeni.
Proto pro tyto stavby je taxativné stanovena jejich planovana Zivotnost a z toho vyplyvajici jejich ro¢ni procento opotreben.

Za venkovni Upravy se povaZzuji stavby, umisténé zpravidla nad povrchem zemé, u kterych lze objektivné stanovit jejich
opotrebeni.

4.1.2 Porovnavaci metoda

Principem této metody je vyhodnoceni cen neddvno uskutecnénych prodej véci nemovitych srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typl véci nemovitych, by uskute¢néné a vyhodnocované
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim Udajd z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci véci nemovitych.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na Sestimési¢ni zprostiedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuZziti, jsme nazoru, Ze oceflovana
nemovitost je obchodovatelna. Pro porovndvaci metodu ¢erpame Udaje z vlastni databdze a rovnéz z nabidek obdobnych véci
nemovitych v inzertnich novindch a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenz jsou inzerovény realitnimi kancelafemi v nabidkovych cenach, které jsou velmi ¢asto oproti cendm
nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitame s cenami upravenymi adekvatné k jejich nadhodnoceni.
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PLUS ®
4.2 ANALYZA TRHU
4.2.1 Nabidky - realitni inzerce (stavby)
Kategorie plochy: bytové
1 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Dolni Libochova, okres Zdar nad 91 495 2 000 000 21978 0.66 14 615

Sdzavou

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimofadné nehospodarna

Rodinny dlim se nachazi v obci Dolni Libochova a je uréen k rekonstrukci. Jedna se o zdény
objekt s uzitnou plochou pfiblizné 70 m?, situovany na pozemku o celkové vymére 495 m2,
DUm je ¢astecné podsklepeny a dispozi¢né zahrnuje tfi obytné mistnosti a jednu mensi
komoru.

Soucasti nemovitosti je také stodola na kamenné podezdivce. Na pozemku se nachazi studna
s uzitkovou vodou, kterd vsak neni zavedena do domu. Objekt je napojen na elektrickou
energii, vytapéni je feSeno lokdInimi kamny. Plynova pfipojka se nachazi na hranici pozemku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.70 lepsi
technicky stav a standard nemovitosti

Mapy
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PLUS ®
2 Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Vé7na, okres Zdar nad Sazavou 66 481 2 999 000 45 439 0.28 12 950

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimoradné nehospodarng, ¢. 148/2007 Sh.

Rodinny dlim se nachazi na klidném okraji obce Vézna, v prostiedi venkovské zastavby s
piimym kontaktem s pfirodou. Objekt ma zastavénou plochu 66 m? a je situovan na
pozemku o celkové vymére 481 m2. DUm prosel rekonstrukci interiéru, ktera zajistila
modernéjsi standard bydleni pfi zachovani charakteru tradi¢niho venkovského staveni.

.

Dispozicné je dim fesen s hlavnim obytnym prostorem, z néhoz je umoznén pfistup do = e e T
podkrovi pomoci sklddacich schodd. Podkrovi je zaroven pfistupné samostatnym vchodem z

exteriéru, coz umoZfiuje jeho oddélené vyuziti. Nemovitost je aktudlné nezafizend a nabizi

tak moZnost individualniho dokonceni dle vlastnich potfeb. Vytapéni je feSeno elektrickymi

konvektory.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.30 lepsi
technicky stav a standard nemovitosti

Mapy

B OpenStreetMap, CUZK

3 Lokalita Vymeéra Pozemek Dispoz. Cena Cena/m? Koef.  Uprav. cena
Dolni Libochova, okres Zdar nad 51 1149 2 090 000 40980 0.47 19 466
Sazavou

Zdroj: www.sreality.cz, PENB: G Mimofadné nehospodarna

Samostatné stojici rodinny déim se nachézi v obci Doln{ Libochova v okrese Zdar nad
Sdzavou, ve velmi klidné ¢asti obce. Nemovitost je urcena k celkové rekonstrukci. Objekt je
situovdn na zastavéné plode o vyméfe 199 m? a nabizi pfiblizné 51 m? obytné plochy.

K domu naleZi rozlehld zahrada o celkové vymére 1 149 m?, ktera poskytuje dostatek
prostoru pro individuaini Upravy a dalsi vyuziti. Elektfina je k dispozici na hranici pozemku.
PFistup k nemovitosti je zajiStén po asfaltové komunikaci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.95 nabidkova cena; Celkovy stav: 0.50 lepsi
technicky stav a standard nemovitosti
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Mapy

o 30m @ OpenStreetMap, CUZK

4.2.2 Realizované prodeje (pozemky)
Kategorie plochy: pozemek pro vystavbu-bydleni

4 Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Hornf Libochova, Hornf Libochova 1144 1029 600 900 1.00 900
Zdroj: CU - V-2599/2025-746
Horni Libochova Parcela 830/32 (orna ptda, 1 144 m2)

Mapy

@ OpenStrestMap, CUZK

5 Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Horni Libochovd, Horni Libochova 1114 1002 600 900 1.00 900
Zdroj: CU - V-2504/2025-746
Horni Libochova Parcela 830/33 (orna ptda, 1 114 m?2)
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Mapy

© OpenStreetMap, CUZK

6 Lokalita Vyméra
KU Hornf Libochova, Hornf Libochova 2 558
Zdroj: cU - V-2158/2025-746
Horni Libochova Parcela 166/5 (orna pdda, 2 443 m?2)

Horni Libochova Parcela 175/1 (orna pdda, 115 m2)

36044

Mapy

@ OpenStreetiMap, CUZK

7 Lokalita Vyméra
KU Hefmanov u Kfizanova, HeFmanov 1912
Zdroj: CU - V-1828/2025-746
Herfmanov u Kfizanova Parcela 864/1 (ornd plda, 1 912 m2)

CONSULT.

PLUS

®

ZNALECKA KANCELAR

Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena

1330000 520 1.00

520

Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena

1000 000 523 1.00
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Mapy

| o e —
0 3Dm\

Kategorie plochy: ornd pida
8 Lokalita Vymeéra Cena  Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Kundratice u Kfizanova, Kundratice 7 848 360 000 46  1.00 46
Zdroj: cU - V-210/2025-746
Kundratice u KfiZzanova Parcela 448/2 (orné plda, 4 448 m?2)
Kundratice u Kfizanova Parcela 451/4 (trvaly travni porost, 2 706 m2)
Kundratice u Kfizanova Parcela 799/14 (ostatni plocha, silnice, 694 m2)

Mapy
e

©OpenStrestMap, CUZK

9 Lokalita Vymeéra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Kadolec, Kadolec 8034 300 000 37 1.00 37
Zdroj: CU - V-1415/2025-746
Kadolec Parcela 1147 (orna ptda, 3 823 m2)

Kadolec Parcela 1293 (orna ptda, 4 211 m2)
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Mapy

1144

@ OpenStreetMap, CUZK

10 Lokalita Vymeéra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Hornf Libochova, Hornf Libochova 21871 765 500 35 1.00 35
Zdroj: cU - V-1459/2025-746
Horni Libochova Parcela 559 (lesni pozemek, 1 428 m2)

Horni Libochova Parcela 561 (trvaly travni porost, 5 654 m2)

Horni Libochova Parcela 563 (trvaly travni porost, 5 951 m2)

Horni Libochova Parcela 565 (ostatni plocha, mez, stran, 2 279 m2)
Horni Libochova Parcela 566 (orna pada, 6 559 m2)

Mapy

11  Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Hefmanov u Kfizanova, HeFmanov 2 253 90 000 40 1.00 40
Zdroj: CU - V-1847/2025-746
Hefmanov u Kfizanova Parcela 956/5 (orna plda, 2 253 m2)
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CONSULT,

PLUS ®

ZNALECKA KANCELAR

Mapy
12  Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Kadolec, Kadolec 2 890 120000 42 1.00 42

Zdroj: cu - V-1086/2025-746
Kadolec Parcela 82/1 (ornd plda, 1 243 m2)
Kadolec Parcela 82/3 (orna plda, 1 647 m2)

Mapy

4216, © OpenStreetMap, CUZK
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PLUS ®
4.2.3 Vyhodnoceni analyzy trhu
Kategorie plochy: bytové
Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Priimér Medidn  Poc. hodnot Urcena cena
12 950 19 466 15677 14 615 3 10 000

Analyza jednotkové trini hodnoty bytovych prostor v lokalité Bojanov u Dolni Libochové byla provedena na zdkladé
srovnatelnych nemovitosti zahrnutych do analyzy, pficem? zjisténé jednotkové ceny se pohybuji v rozpéti pfiblizné od 12 950
K&/m? do 19 466 K&/m?, coz odpovida cenové hladiné bytovych nemovitosti ve venkovskych lokalitdich daného regionu;
pramérna jednotkova cena €ini cca 15 677 K&¢/m? a medidn cca 14 615 K&/m?, pfiéem? pfi stanoveni vysledné jednotkové trini
hodnoty byl zdsadnim zpUsobem zohlednén velmi Spatny technicky stav oceriovanych budov, ktery byl promitnut
prostfednictvim koeficientd celkovy stav do jednotlivych prvk( analyzy tak, aby vyslednd jednotkova cena co nejlépe odrazela
skutec¢nou trzni hodnotu objektl; na zdkladé tohoto vyhodnoceni byla vysledna jednotkova trzni hodnota stanovena vlastni
odbornou Uvahou na Urovni 10 000 K&/m?, resp. 8 000 K&/m?, kterou lze povaZovat za pfiméfenou aktudlnim trznim
podminkam i redlnému stavebné-technickému stavu ocefiovanych nemovitosti.

Kategorie plochy: pozemek pro vystavbu-bydleni

Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Priimér Medidan  Poc. hodnot Urcena cena

520 900 711 712 4 700
Analyza jednotkové trini hodnoty pozemk( pro vystavbu bydleni byla provedena na zdkladé dostupnych informaci o
srovnatelnych pozemcich v dané lokalité, pfi¢em?z zjisténé jednotkové ceny se pohybuji v rozpéti pfiblizné od 520 K¢/m? do
900 K¢&/m?, coz odrézi rozdily zejména v poloze pozemk, jejich velikosti, tvaru, stupni technické pfipravenosti a moznosti
napojeni na inZenyrské sité; pramérna jednotkova cena Cini cca 711 K&/m? a median cca 712 K&/m?, pficem?Z s ohledem na
charakter ocefiovanych pozemkd, mistni trzni podminky a konzervativni pfistup ke stanoveni hodnoty byla vysledna
jednotkové trini hodnota stanovena vlastni odbornou Uvahou na Grovni 700 K&/m?, kterou lze povazovat za pfiméfenou a
odpovidajici obvyklé cenové hladiné stavebnich pozemkd uréenych pro bydleni v dané lokalité.

Kategorie plochy: ornd pada
Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Pramér Median  Poc. hodnot Uréend cena
35 46 40 40 5 40
Analyza jednotkové trzni hodnoty orné ptdy a trvalého travniho porostu byla provedena na zakladé dostupnych srovnatelnych
zemédélskych pozemk( zahrnutych do analyzy, pficemz zjisténé jednotkové ceny se pohybuiji v rozpéti pfiblizné od 35 K&/m?
do 46 K&/m?, coz odrazi rozdily zejména v bonité pady, poloze, velikosti pozemkd a zplsobu jejich obhospodafovani; pramérna
i medianové jednotkova cena ¢ini shodné cca 40 K&/m?, pficemZ s ohledem na charakter oceriovanych zemédélskych
pozemkd, jejich produkéni schopnost a obvyklé trini podminky byla vysledna jednotkova trZni hodnota stanovena vlastni
odbornou Uvahou na Urovni 40 K&/m?, kterou lze povaZovat za pfimérenou a odpovidajici obvyklé cenové hladiné orné pldy
a trvalych travnich porost( v dané lokalité.
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Mapa predmétu ocenéni a srovnatelnych nemovitosti
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PLUS ®

4.3 OCENENI NEMOVITOST(
4.3.1 LV 81, KU Bojanov u Dolni Libochové

Kraj Kraj Vysocina Obec Kfizanov [595926]

Okres Zdar nad Sazavou Kat. dzemi Bojanov u Dolni Libochové [629561]

LV 81

Pocet staveb 2 Parcel 10 Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 16991 m2
ve vlastnictvi

Corrida a.s., ICO: 24817571

Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu Zajisténi nemovitosti

Povinnost k Parcela: St. 9, Parcela: St. 10, Parcela: 15/3, Parcela: 16, Parcela: 17/1, Parcela: 18, Parcela: 20,

Parcela: 351/1, Parcela: 352/1, Parcela: 353
7-3749/2024-746 Listina: Usneseni Policie CR nebo jiného policejniho organu o zajisténi majetku Méstské Feditelstvi

policie Brno - 1. odd. hosp. kriminality KRPB-241844-9/TC-2024-060281-FA] ze dne 13.12.2024.
Pravni moc ke dni 10.03.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamZziku 13.12.2024 13:05:45. Zapis
proveden dne 12.05.2025.

Typ vztahu Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)
Prohldseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k Corrida a.s., Pfikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno, ICO: 24817571

Ochrany nemovitosti
zemédélsky padni fond
Nemovitosti 15/3, 16, 18, 20

pozemek uréeny k pInéni funkci lesa
Nemovitosti 351/1
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4.3.1.1 Parcela St. 9 souc. stavba Bojanov, €.p. 3 (Objekty ke kompletni rekonstrukci)
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela St. 9 souc. stavba Bojanov, ¢.p. 3 Vyméra 721 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba Bojanov, ¢.p. 3, na parcele St. 9

VyuZziti zemédeélska usedlost - bydleni

Adresa Bojanov 3

Ochrany nemovitosti -
Dibavod — zaplavova Uzemi

Rekapitulace
Trzni hodnota
Vécna hodnota parcely
Porovnavaci hodnota

Pocet NP 1 Pocet PP

Podkrovi

Parcela: bez rizika, Stavba: bez rizika

2 380000
505 000
2 380 000

Zast. plocha 1.NP 190 m2

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaveni

zaklady a zemni prace

svislé konstrukce

vodorovné konstrukce, stropy
konstrukce stfechy

krytina stfech

klempifské konstrukce

Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata

okna

schody

Upravy vnitfnich povrchi
vnitfni obklady

povrch podlah

vytapéni

elektroinstalace v¢. bleskosvodu
vnitini vodovod

vnitini kanalizace

vnitfni plynovod

Napojeni na inZzenyrské sité

kamené zaklady

Kdmen a cihly

drevéné tramové

sedlova konstrukce zastfeseni

keramické tvarovky

oplechovani Zlabd, svod(, parapet(

omitky

dfevéné s jednouchym zasklenim

Spaletovd okna s jednoduchym zasklenim
bez schodisté

omitky + malby

nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
bez vytapéni

nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup

Obest.prostor

Kanalizace  Nezjisténo Plyn  Nezjisténo Vodovod Nezjisténo

odhadem 1900  Stari
vykazuje

Dokonceni stavby 125 rok

Viditelné technické nedostatky stavba

Technicky stav k celkové rekonstrukci
Opotiebeni odhadem 80 %
Objekt ke kompletni rekonstrukci.

Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
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Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

721.00 m2 700.00 /m?2 505 000

Vycet ploch / mistnosti

Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks

1.NP bytové Objekt 1 126.00 m2

1.NP bytové Objekt 2 112.00 m2

Plochy celkem 238.00 m2
Porovnavaci hodnota stavby

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

bytové 238.00 m2 10 000 /m?2 2 380000

Porovnévaci hodnota stavby 238.00 m2 2380 000

Mapy

~
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4.3.1.2 Parcela St. 10 soud. stavba bez ¢p/ce (Objekt ke kompletni rekonstrukci)
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela
Druh

Stavba

VyuZziti jina stavba

Ochrany nemovitosti

Dibavod — zéplavova Uzemi

Rekapitulace
Trzni hodnota

Vécna hodnota parcely
Porovnavaci hodnota

Pocet NP 1

Pocet PP

St. 10 soué. stavba bez ¢p/&e
zastavéna plocha a nadvori

Vyuziti

bez ép/Ce, na parcele St. 10

Parcela: bez rizika, Stavba: bez rizika

1 064 000

137900

1064 000

Podkrovi

Zast. plocha 1.NP 194 m2

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaveni

zaklady a zemni prace
svislé konstrukce

vodorovné konstrukce, stropy

konstrukce strechy
krytina stfech
klempifské konstrukce
Upravy vnéjsich povrchd
dvere a vrata

okna

schody

Upravy vnitfnich povrchi
vnitfni obklady

povrch podlah

vytapéni
elektroinstalace
bleskosvodu

vnitini vodovod

vnitini kanalizace
vnitfni plynovod

Napojeni na inZzenyrské sité

Kanalizace  Nezjisténo

Technicky stav
Opotiebeni odhadem

k celkové rekonstrukci
80 %

kamené zaklady

Kdmen a cihly

dievéné tramové

sedlova konstrukce zastfeseni

keramické tvarovky

oplechovani Zlabd, svod(, parapet(

omitky

dfevéné s jednouchym zasklenim

Spaletovd okna s jednoduchym zasklenim
bez schodisté

omitky + malby

nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
bez vytapéni

nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup

nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup
nezjisténo - stav objektu nedovoloval vstup

Plyn  Nezjisténo

Dokonceni stavby
Viditelné technické nedostatky stavba

Objekt ke kompletni rekonstrukeci.

Minulé rekonstrukce stavby:

bez rekonstrukce

odhadem 1900
vykazuje

Vyméra 197 m2

Obest.prostor

Vodovod Nezjisténo

Stari 125 rok
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Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

197.00 m2 700.00 /m?2 137 900

Vycet ploch / mistnosti

Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks

1.NP bytové 133.00 m2

Plochy celkem 133.00 m2
Porovndvaci hodnota stavby

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

bytové 133.00 m2 8000 /m2 1064 000

Porovnévaci hodnota stavby 133.00 m2 1 064 000
Mapy

5/
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4.3.1.3 Parcela 15/3
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 15/3 Vyméra 1638 m2
Druh zahrada Vyuziti

Ochrany nemovitosti zemédélsky pddni fond

Zemédélska ptda Cena dle BPEJ (v aktudlnich cendch) celkem: 9 873.36 K¢
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
72911 1 1050 m2 7 392.00 K¢
72914 3 588 m2 2 481.36 K¢

Dibavod — zéplavova Uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 65 500
Vécna hodnota parcely 65 500
Porovnavaci hodnota 65 500

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1638.00 m2 40.00 /m?2 65 500

Porovnavaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
zahrada 1638.00 m2 40.00 /m2 65 520

Porovndvaci hodnota pozemku 65 500

Mapy

2p

0 30m . 7\ ©OpenStrestMap, CUZK
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4.3.1.4 Parcela 16
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 16 Vyméra 193 m2
Druh zahrada Vyuziti

Ochrany nemovitosti zemédélsky pddni fond

Zemédélska ptda
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
72914 3 193 m2 814.46 K¢

Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 7720
Vécna hodnota parcely 7720
Porovnavaci hodnota 7720

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
193.00 m2 40.00 /m?2 7720

Porovnavaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
zahrada 193.00 m2 40.00 /m2 7 720

Porovndvaci hodnota pozemku 7720

Mapy

o !

© OpenStreetMap, CUZK
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4.3.1.5 Parcela 17/1
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 17/1 Vyméra 914 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti mez, stran

Ochrany nemovitosti -

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 36 600

Vécna hodnota parcely 36 600

Porovnavaci hodnota 36 600
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

914.00 m2 40.00 /m2 36 600

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - mez, stran 914.00 m2 40.00 /m2 36 560

Porovnavaci hodnota pozemku 36 600

Mapy

Bojanov
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4.3.1.6 Parcela 18

KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 18
Druh trvaly travni porost Vyuziti
Ochrany nemovitosti zemédélsky pddni fond

Zemédélska ptda

Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF
72911 1

72914 3

Dibavod — zéplavova Uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 312 000

Vécna hodnota parcely
Porovnavaci hodnota

Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

7792.00 m2 40.00 /m2

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vyméra m2
7 792.00 m2

trvaly travni porost

Porovnavaci hodnota pozemku

Mapy

Bojanov

ZNALECKA KANCELAR

Vyméra 7792 m2

Cena dle BPEJ (v aktualnich cenach) celkem: 34 046.90 K¢

Vyméra Cena dle BPEJ
413 m2 2 907.52 K¢
7379 m2 31139.38 K¢
Jednotkova cena Hodnota

40.00 /m2 311 680

312 000
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4.3.1.7 Parcela 20
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 20 Vyméra 315m2
Druh zahrada Vyuziti

Ochrany nemovitosti zemédélsky pddni fond

Zemédélska ptda Cena dle BPEJ (v aktudlnich cendch) celkem: 2 214.78 K¢
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
72911 1 314 m2 2 210.56 K¢
72914 3 1m2 4.22 K¢

Dibavod — zéplavova Uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 12 600
Vécna hodnota parcely 12 600
Porovnavaci hodnota 12 600

Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
315.00 m2 40.00 /m?2 12 600

Porovnavaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
zahrada 315.00 m2 40.00 /m2 12 600

Porovndvaci hodnota pozemku 12 600

Mapy

o" -
23 © OpensStreetMap, EUzK
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CONSULT.

PLUS ®
4.3.1.8 Parcela 351/1
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 351/1 Vyméra 4365 m2

Druh lesni pozemek Vyuziti

Ochrany nemovitosti pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 174 600

Vécna hodnota parcely 174 600

Porovnavaci hodnota 174 600
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

4365.00 m2 40.00 /m2 174 600

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

lesni pozemek 4 365.00 m2 40.00 /m2 174 600

Porovnavaci hodnota pozemku 174 600

Mapy

e

© CranShestian CUC

Fotodokumentace
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PLUS ®
4.3.1.9 Parcela 352/1
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 352/1 Vyméra 345 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti jina plocha

Ochrany nemovitosti -

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 13 800

Vécna hodnota parcely 13 800

Porovnavaci hodnota 13 800
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

345.00 m2 40.00 /m2 13 800

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - jina plocha 345.00 m2 40.00 /m2 13 800

Porovnavaci hodnota pozemku 13 800

Mapy
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CONSULT.

PLUS ®
4.3.1.10 Parcela 353
KU Bojanov u Dolni Libochové, LV 81

Parcela 353 Vyméra 511 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti mez, stran

Ochrany nemovitosti -

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 20400

Vécna hodnota parcely 20400

Porovnavaci hodnota 20400
Vécna hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota

511.00 m2 40.00 /m2 20400

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota

ostatni plocha - mez, stran 511.00 m2 40.00 /m2 20440

Porovnavaci hodnota pozemku 20400

Mapy

4.4 RIZIKA

Komentovana omezeni vlastnictvi (zapsané na LV - oddil C a D) - neni riziko

Z-3749/2024-746 LV 81, KU Bojanov u Dolni Libochové

Zajisténi nemovitosti
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rd 4
5 ZAVER
Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok

Rekapitulace

ADRESA: Kraj: Kraj VysocCina
Bojanov 3 Okres: Zd4r nad Sazavou
Kfizanov Obec: Kfizanov

KU: Bojanov u Doln{ Libochové [629561]

Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prav stavby
Soucasny stav 1 1 2 10

Vymeéry Podlahova plocha  Zastavéna plocha Vymeéra parcel

Soucasny stav 371 m2 384 m2 16 991 m2

Rizika ANO —dle LV

Usneseni Policie CR nebo jiného policejniho orgénu o zajisténi majetku Méstské reditelstvi
policie Brno - 1. odd. hosp. kriminality KRPB-241844-9/TC-2024-060281-FAl ze dne
13.12.2024. Pravni moc ke dni 10.03.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamZziku 13.12.2024
13:05:45. Zapis proveden dne 12.05.2025.

Podminky platnosti ceny NE

Soucasny stav
Trzni hodnota 4 090 000 K¢

Zpracovano programem AconsCORE verze: 1.50.0103
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Rekapitulace cen po nemovitostech

Nemovitost Trzni hodnota
Parcela St. 9 souc. stavba Bojanov, €.p. 3 2 380000 K¢
Parcela St. 10 sou¢. stavba bez ¢p/ce 1064 000 K¢
Parcela 15/3 65 500 K¢
Parcela 16 7 720 K¢
Parcela 17/1 36 600 K¢
Parcela 18 312 000 K¢
Parcela 20 12 600 K¢
Parcela 351/1 174 600 K¢
Parcela 352/1 13 800 K¢
Parcela 353 20400 K¢

Trzni hodnota byla stanovena na zakladé porovnavaci metody, ktera vychazi z analyzy cen srovnatelnych nemovitosti dostupnych
na trhu a jejich nasledného porovnani s ocefiovanym predmétem s ohledem na polohu, technicky stav, zplsob vyuziti a dalsi
cenotvorné faktory.

Silné stranky nemovité véci

klidna venkovska lokalita

prirodni prostiedi Ceskomoravské vrchoviny
nizka hustota zastavby

minimalni dopravni zatizeni

vhodné pro bydleni a rekreaci

zemédélsky charakter okoli

nizsi cenova hladina nemovitosti

Slabé stranky nemovité véci

omezena obcanska vybavenost v obci

nutnost dojizdéni za sluzbami a praci

horsi dostupnost vétsich mést

zavislost na individualni automobilové dopravé
omezena nabidka pracovnich pfileZitosti
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6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi, pficemz jeji jmenovéani bylo provedeno jako znaleckého Ustavu
jmenovaného Ministerstvem spravedinosti CR a zapsaného do prvniho oddilu seznamu ustavd kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku
véetné dopravnich prostfedkd, strojd, technologickych zafizeni, cennych papirC, podnikd a jejich casti, kapitalovych
Ucasti véetné ocenovani podill v obchodnich spole¢nostech, zemédélské techniky, vypocetni a zabezpecovaci techniky,
elektrotechniky, ocenovani nepenézitych vkladl, jméni pro Ucely pfemén obchodnich spolecnosti a druzstev, nehmotného
majetku, zejména patentd, vzorl, ochrannych znamek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a pohledavek, investi¢nich
nastroju, véetné akcii, dluhopist a derivatl, posuzovani v oblasti Gcetnictvi, ekonomiky podnikd, financovani a fizeni penézniho
toku, posuzovani Uvérové zpUsobilosti ekonomickych subjekt(.

Byla sjednana smluvni odména.

Zpracovatelé posudku:

Ing. Zbynék Smejkal, znalec zpracovatel posudku
Mgr. David Smejkal koordinator posudku, kontrola
Ing. Jan MI¢ak zpracovatel posudku

Dne 09012026 Digit_élné podepsal Mgr. David
Magr.

2.5.4.97=NTRCZ-41186907,

A-Consult plus, spol. s r.o. znaleckd kancelaf DaVid v padnt
Pivovarska 598/3, Smichov, 15000 Praha 5 AR

M title=Znalecka kancelaF
l I I eJ a Datum: 2026.01.19 11:02:03

+01'00'

ZALOZENO 1991




		2026-01-19T11:02:03+0100
	Mgr. David Smejkal




