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INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej spedicniho arealu s uzitnou plochou
3.047 m’, pozemky celkem 23.358 m’, z majetku
STEBAL logistic, spol. s r.o., Dubi-Bystrice

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A8000

areal Horska 302, 417 02 Dubi — Bystfice



http://www.verejnedrazby.cz/A8000
http://www.verejnedrazby.cz/A8000
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Informace o vybérovém rizeni A8000:

Prodej probiha formou 3. kolového elektronického vybérového fizeni (,,VR“) na adrese:

www.verejnedrazby.cz/A8000

Vybérové fizeni (,VR“) na prodej spediéniho aredlu s uZitnou plochou 3.047 m’
pozemky celkem 23.358 m?, z majetku STEBAL logistic, spol. s r.o., Dubi-Bystfice

Termin sloZeni kauce a doruceni Smlouvy o sloZeni kauce: do 22.09.2026 do 15:00 hod.
Termin poddani cenové nabidky (2. kolo): do 23.09.2026 do 12:00 hod.*
Termin poddani findlni nabidky (3. kolo): do 25.09.2026 do 12:00 hod.*
Minimalni poZadovana cena 37.825.000,- K¢

PoZadovana kauce 850.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010

*Nabidku kupni ceny muzZe ucastnik, ktery v ramci prvniho kola vybérového fizeni A8000 uzavrel
Smlouvu o sloZeni kauce a fadné uhradil kauci, ucinit bud’ elektronicky v systému, nebo v pisemné
formé v zapeceténé obalce, a to na predepsaném formulaf¥i slouzicim k poddani nabidky.

Vyherce VR neplati zadnou provizi zprostfedkovateli nad ramec vysoutézené (koneéné) ceny
dosazené ve VR, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace

Pokud se ucastnik VR stane vitézem VR (vyhercem), bude kauce zapo¢tena na kupni cenu; pokud se
Géastnik VR nestane vitézem VR (vyhercem), bude kauce uéastnikovi vracena v souladu
s podminkami VR.

Kontaktni osoba:
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz

Prodej arealu STEBAL logistic, Dubi

GAUTE aukce

GAUTE

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskany od prodavajiciho, znaleckého posudku, Gradi statni spravy nebo

z jinych davéryhodnych zdroji. Nemdame Zadny divod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemiZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisSténym na misté, plati stav zjistény na
misté.
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Predmeét prodeje:

Predmétem prodeje jsou nemovité véci, a to véci sepsané do soupisu majetkové podstaty dluznika
STEBAL logistic, spol. s r.o0., ICO 27329313, se sidlem Horska 302, 417 02 Dubi

véci nemovité:

- pozemek parc.C. 618, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 623/4, ostatni plocha,

- pozemek parc.C¢. 624/6, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/9, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/13, vodni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/14, ostatni plocha,

- pozemek parc.C. 634/15, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zp.vyuZiti jind stavba,
- pozemek parc.¢. 634/16, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/17, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zp.vyuZiti jind stavba,
- pozemek parc.¢. 634/18, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/19, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zp.vyuZiti jind stavba,
- pozemek parc.¢. 634/20, zastavénd plocha a nddvofi, na pozemku stoji stavba bez ¢.p./¢.e., zp.vyuZiti jind stavba, bez LV,
- pozemek parc.¢. 634/21, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zp.vyuZiti jina stavba,
- pozemek parc.€. 634/29, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba ¢.p. 302, zp.vyufZiti jind stavba, v
Casti obce Bystfice,

- pozemek parc.¢. 634/50, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/51, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/52, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/53, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/54, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/55, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/56, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 634/57, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 730/1, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 730/4, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 730/5, ostatni plocha,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 1708 pro katastralni Gzemi Dubi-Bystfice, obec Dubi, u
Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, KP Teplice (tyto nemovité véci také jen ,,nemovitosti®).
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Popis predmetu prodeje:

Jedna se o prodej nemovitych véci v ramci zpenézeni majetkové podstaty dluznika STEBAL logistic,
spol. s r.o., ICO 27329313, se sidlem Horska 302, 417 02 Dubi, v insolvenénim Fizeni vedeném u
Krajského soudu v Usti nad Labem pod sp. zn. KSUL 63 INS 22274/2024.

Areal tvofi jeden funkcni celek nepravidelného plidorysného tvaru s celkovou uZithou plochou
3.047 m> a pozemkovym zazemim 23.358 m’. Pozemky jsou mirné svaiité a jsou vyuZivany
prumyslovym aredlem s budovami, halami a mnoistvim vnéjSich zpevnénych ploch, hlavnim
vyuzitim arealu byla spedi¢ni doprava, parkovani nakladnich automobilti, udrzba, servis. Aredl se
nachazi ve mésté Dubi, cCasti Bystfice, je pfistupny z ulice Horska, respektive z ulice Ruska. V

evvys

nejblizsim okoli se nachazeji obdobné primyslové arealy.

Pozemkové parcely €. 730/1, 730/4 a 730/5 tvofi samostatny celek, jeZ je vyuZivan &asti vefejné
komunikace ulice Ruska a nachazi se na nich stavba silnice s Zivicnym povrchem

Dispozicni reSeni arealu:

nazev objektu podlainost | zastavéna plocha (m?) | podlaini plocha (m?)
Spravni budova 1.NP 189 160,7
Administrativni budova ¢.p.302 2.NP 346 626,6
Hala 1.NP 574,2 545,5
Dvojhala 1.NP 1728,9 1644,2
Sklad 1.NP 88,2 70,7
CELKEM 2926,3 3047,7
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Spravni budova na pozemkové parcele €. 634/19

Jedna se o nepodsklepenou spravni budovu s jednim nadzemnim podlazim se sedlovou stfechou a s
hlavnimi pGdorysnymi rozméry cca 10,9 x 17,15 m. V budové se nachazi administrativné spravni
zazemi aredlu vcetné socidlniho zdzemi. Budova neni v soucasnosti uZivdna. Nosné konstrukce
budovy vytvoreny ze 6-ti prostorovych bunék s ptidorysnymi rozméry 7,2 x 3,6 m. Stfecha je sedlova.
V budové jsou provedeny silnoproudé a slaboproudé (data) elektrické rozvody. Budova je vytdpéna
teplovodnim systémem Ustfedniho vytapéni se zdrojem vody z plynového kotle. Budova je napojena
na arealové rozvody vodovodu, kanalizace, elektrické energie a plynovodu.

nazev objektu parcelni ¢islo podlaZnost zastavéna plocha (m?) podlaZni plocha (m?)
Spravni budova 634/19 1.NP 189 160,7

svs

Technicky stav a stafi stavby:

Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida stafi stavby a dosavadniho zpUsobu uZivani
s pravidelnou udrzbou a provadénim modernizaci. Budova je uZivana pravdépodobné od roku 1988.
V priibéhu své existence byla budova rekonstruovana modernizovana.
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Administrativni budova €.p. 302 na pozemkové parcele €. 634/29

Jednd se o nepodsklepenou administrativni budovu se dvéma nadzemnimi podlazimi s polovalbovou
sttechou a shlavnimi pldorysnymi rozméry cca 24,43 x 14,03 m. V budové se nachazeji
administrativni prostory vcetné socidlniho zazemi. Budova neni v soucasnosti uzivana, resp. dle
uzavienych najemnich smluv ma najemce pronajaté kancelaiské prostory v p¥izemi's vymérou 53 m?.
Budova je zaloZena na kratkych pilotach. Nosné konstrukce budovy jsou dfevéné (ramova
konstrukce). Schodisté je drevéné dvouramenné. Stfecha je polovalbova s drevénym krovem s
krytinou z asfaltovych Sindell. V budové jsou provedeny silnoproudé a slaboproudé (data) elektrické
rozvody. Budova je vytdpéna teplovodnim systémem ustfedniho vytdpéni se zdrojem vody z
plynového kotle. Tepld voda je centralné v zasobniku. Budova je napojena na arealové rozvody
vodovodu, kanalizace, elektrické energie a plynovodu.

nazev objektu parcelni cislo podlaZnost zastavéna plocha (m?) podlazni plocha (m?)
Administrativni budova ¢.p.302 634/24 2.NP 346 626,6

svr

Technicky stav a stafi stavby:

7vs

Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stédfi stavby a dosavadnimu zplsobu uZivani s béZznou
udrzbou. Budova je uzivana od roku 1999.
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Hala na pozemkové parcele €. 634/17

Jedna se o nepodsklepenou lehkou primyslovou jednolodni halu s jednim nadzemnim podlazim se
sedlovou stfechou a s hlavnimi padorysnymi rozméry cca 50,86 x 11,29 m. Hala je v soucasnosti
uzivana najemcem jako zamecnicka dilna. Nosna svislad konstrukce je z ocelovych sloupu. Stfecha je
sedlovd z ocelovych vaznikd a pricnik(. Obvodovy a stfesni plast je ze sendvicovych panell
KINGSPAN. Klempitfské prvky jsou Uplné systémové. Okna jsou plastova s izolacnim zasklenim. Vrata
jsou automaticka. Vnitfni a vnéjsi povrchy obvodovych stén jsou tvofeny povrchy sendvicovych
panelll. Podlaha je betonova. V hale jsou provedeny silnoproudé elektrické rozvody. Hala je vytapéna
teplovzdusné. Tepla voda je pripravovana elektrickym prdtokovym ohfivaéem. Hala je napojena na
aredlové rozvody vodovodu, kanalizace, elektrické energie a plynovodu.

nazev objektu parcelni €islo podlaznost zastavéna plocha (m?) podlazni plocha (m?)
Hala 634/17 1.NP 574,2 545,5

svs

Technicky stav a stafi stavby:

Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida stafi stavby a dosavadniho zpUsobu uZivani
s provadénou udribou a modernizacemi. Hala je uZivana cca od roku 1988. V roce 2013 bylo
provedeno zatepleni haly spocivajici ve vyméné obvodového a stfesniho plasté véetné vymeény vrat v

obvodovych sténdch a véetné zatepleni podezdivky.

7

GAUTE AUKCEMAJETKU-ONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390
VEREJNEDRAZBY.CZ Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic


file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz

i AUKCEMAJETKU«ONLINE MSTERAL

VEREJNEDRAZBY.CZ

Dvojhala na pozemkové parcele &. 634/15

Jednd se o nepodsklepenou provozné nepropojenou dvojhalu s jednim nadzemnim podlazim se
sedlovymi stfechami a s celkovymi hlavnimi pldorysnymi rozméry cca 54,66 x 31,63 m. V soucasnosti
je uzivdna jizni polovina haly ndjemcem jako zdmecnickd dilna. V této jizni ¢asti haly je osazen
mostovy jefdb s nosnosti 5t ve vlastnictvi ndjemce. Dale je v jizni ¢asti provedena vestavba zazemi z
bunék. Severni polovina haly neni v soucasnosti uZivana, v minulosti slouZila jako servis nakladnich
automobilll. V podlaze haly jsou pro tento Ucel vybudovany montazni jamy. V severni ¢asti haly je
rovnéZ provedena vestavba spravniho a socidlniho zazemi. Nosna svisla konstrukce je z ocelovych
sloupl. Stfecha je sedlova z ocelovych vaznikl a pFicnik. Obvodové stény jsou vyzdivané. Obvodovy
a stfesni plast je ze sendvicovych panelt KINGSPAN. Okna jsou plastova s izolacnim zasklenim. Vrata
jsou automatickd. Podlaha je betonova. V hale jsou provedeny silnoproudé elektrické rozvody. Obé
Casti haly jsou vytdpéné teplovzdusné. Hala je napojena na aredlové rozvody vodovodu, kanalizace,
elektrické energie a plynovodu.

nazev objektu parcelni Cislo podlaznost zastavéna plocha (m?) | podlazni plocha (m?)
Dvojhala 634/15 1.NP 1728,9 1644,2

s

Technicky stav a stafi stavby

Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stari stavby a dosavadniho zplsobu uzivani s provadénou
udrzbou a modernizacemi. Dvojhala je uzivdna pravdépodobné od roku 1988. V roce 2013 bylo
provedeno zatepleni haly spocivajici ve vyméné obvodového a stfesniho plasté véetné vymeény vrat v
obvodovych sténdch a véetné zatepleni podezdivky.
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Sklad na pozemkové parcele E. 634/21

Jedna se o nepodsklepenou budovu skladu (plvodné sklad hotlavin) s jednim nadzemnim podlazim s
plochou stfechou a s hlavnimi pldorysnymi rozméry cca 14,7 x 6,0 m. Podél jedné z delSich stran
budovy se nachazi Zelezobetonovd nakladaci rampa. Budova je se zdénymi svislymi nosnymi
konstrukcemi. Strecha je plocha. Klempifské prvky jsou uplné. Vnéjsi omitky jsou hladké. Vstupni
dvere v Celni fasadé jsou jednokfidlé kovové. V zadni sténé jsou osazena okna.

nazev objektu parcelni ¢islo podlaZnost zastavéna plocha (m? | podlaZni plocha (m?)
Sklad 634/21 1.NP 88,2 70,7

svr

Technicky stav a stafi stavby

Celkovy stavebnétechnicky stav objektu je pravdépodobné prlimérny a odpovidd stari stavby a
zpUsobu uzivani. Budova je uzivana pravdépodobné od roku 1988.
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Vedlejsi stavby, venkovni Upravy a inZenyrské sité

V arealu se ddle nachazi po pravé strané vratnice u vjezdu, vybudovana z mobilni burky, na levé
strané je pak dale postaven pfristfesek s ocelovou konstrukci. V zadni ¢asti arealu se na pozemkové
parcele €. 634/13 nachdzi pozarni nadrz. Nadzemni zasobniky propanu se nachazeji mezi dvojici
administrativné / spravnich budov. V aredlu se nachazi mnozstvi vnéjsich zpevnénych ploch s
Zivicnym krytem a z Zelezobetonovych panell. Aredl je oplocen s vjezdovou branou.

InZenyrské sité: Dle dostupnych podklad( jsou v areélu rozvody vodovodu, kanalizace, elektrické
energie a plynovodu (propan ze zdsobnika).

vevs

Detailnéjsi informace k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku u vybérového fizeni —
A8000 Znalecky posudek.pdf
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Uzemni plan:
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ky nachazeji v tzemi s funk

Dle tizemniho planu Mésta Dubi se ocefiované pozem

plochy vyroby a skladovani“.
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tek z izemniho planu:
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Legenda k izemnimu planu Mésta Dubi:

STAV NAVRH

U OCNENEE BN

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (dle vyhl.501/2006 Sb.)

B - plochy bydleni (§4)

plochy rekreace (§5)
R - plochy rekreace (§5)

RX - plochy sportovné rekreaéni specifické
O - plochy obéanského vybaveni (§6)
VP - plochy vefejnych prostranstvi (§7)

S - plochy smiSené obytné (§8)

plochy dopravni infrastruktury (§10)
Ds - plochy silniéni dopravy

Dz - plochy Zeleznitni dopravy

Tl - plochy technické infrastruktury (§10)

W - plochy wyroby a skladovani {§11)«

VS - plochy smiSené vyrobni (§12)

WO - plochy vodni a vodohospodaiske (§13)
NZ - plochy zemédélské (§14)

NL - plochy lesni (§15)

plochy pfirodni (§16):

plochy EVL soustavy Natura 2000 a plochy biocenter

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17)
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plynovod NTL

bezpetnostni pasmo plynovodu

ochranné pasmo plynovodu

bezpefnostni pasmo objekiu na plynovodni siti
ochranné pasmo objektu na plynovodni siti
anoda horizontalni

ostatni zafizeni zpracovani a distribuce plynu
radioreléova trasa

komunikaéni vedeni

ochranné pasmo komunikaéniho vedeni
Zelezniéni traf regionalni

ochranné pasmo Zelezniéni drahy

ochranné pasmo silnice |, I a 11 tfidy

krizovatka - pfestavba

skladka
staré zatéZze v iizemi a kontaminované plochy
objekt ddleZity pro pinéni Gkold policie CR

objekt ddleZity pro pinéni Gkold policie CR

\‘ V - plochy vyroby a skladovani (§11)

plynovod VTL do tlaku 40 bart véetné

plynovod NTL

plynovod STL

bezpeénostni pasmo plynovodu

I ochranné pasmo plynovodu

bezpecnostni pasmo objektu na plynovodni siti

ochranné pasmo objektu na plynovodni siti

GAUTE AUKCEMAJE_TKU.ONLINE

VEREJNEDRAZBY.
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Textova ¢ast uzemniho planu Mésta Dubi:

UZEMNi PLAN DUBI 48

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
plochy vyroby a skladovani (V)
(subtyp §11 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevaiujici zplsob vyugiti

# samostatn vymezené plochy staveb pro wyrobu, skladovani a zemédélskych staveb

Pripustné vyuziti

& pozemky pro vyrobu, skladove arealy, pozemky zemedélskych staveb
® poremky vefejnych prostranstvi vi. zelend a prvkd USES

& pozemky souvisejici dopravni infrastrulktury

& pozemky staveb a zafizeni obf anskeho vybaveni souvisejicino s vyrobou, kromé vyuZiti specifikovaného dale
jako nepfipustngé ¢i podminéné pripustng

Nepripustné vyuziti
# pozemky souvisejicino obéanskeho vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vwmére vatsi nez 1 000 m2

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluZby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, hemy, kasina, kluby

# stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluZby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi

& stavby vetrnych elekiraren

Podminéné pripustne vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, e u
uvedeného vyuZitl jeho rozsah a provoz nesmi zapfidinit takové negatival wivy, kieré by znehodnotily prostfed!

& Cerpaci stanice pohonnych hmaot

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany Krajinného razu

& plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostadujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pristupné.

® vyskova regulace zastavby: nova zastavba bude vZdy feSena do max. vysky 10m od rostiého terénu

Odkaz na tzemni plan Mésta Dubi:

zdroj: https://www.mesto-dubi.cz/mesto/rozvoj-a-investice/uzemni-plan/
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Pristup k nemovitostem:

Pristup: Pristup k nemovitostem (aredlu) je umoZnén z ulice Horska, resp. z ulice Ruska (pozemkové
parcely ¢. 730/1 a €. 730/4-5)

gl
N
& —
I ‘ —__ea— AQHt;rskésoz
\
¥
byv. diil Rudolf
*
fotovoltaicka
elekirdma
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Adresa: Horskd 302, 417 02 Dubi - Bystfice
GPS: 50.6681878N, 13.7979472E

MEZINARODNI SILNICE NA UzZEMi €R

0 10 20 30 40 50 km
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Vzdalenosti:

Teplice (centrum) 4,5 km

Usti nad Labem 26 km

Praha (centrum) 95 km

Brno 307 km

Ostrava 428 km

Dopravni dostupnost
Silnice a dalnice:

Silnice 1/8 je ¢eska silnice 1. tfidy v Praze a v Usteckém kraji. Je tvofena dvéma Useky, které propojuje
dalnice D8. Severni ¢ast, dlouhd 38 km, se za Lovosicemi na dalni¢nim exitu 52 oddéluje od dalnice
D8 a sméfuje k severozdpadu na Teplice a na Cinovec ke statni hranici.

Dalnice D8

Dalnice D8 (tzv. Drazdanska, i drive Teplickd dalnice) je ¢ceska dalnice vedouci od Prahy
severoseverozapadnim smérem pres Lovosice a Usti nad Labem ke statni hranici Cesko/Némecko
(Krasny Les), kde se volné napojuje na némeckou dalnici A17.

Autobusova zastavka:
Nejblizsi autobusova zastavka ,,Dubi, Rudolfova hut” je ve vzdalenosti cca 450 m, pésky trva cca 7 min
Autobusovy spoj 582491 a 582480

dalsi autobusova zastavka ,, Dubi, ¢erpaci stanice” je ve vzdalenosti cca 465 m, pésky trva cca 8 min
Autobusovy spoj 582491 a 582480

Vlakova zastavka:

Vlakova stanice Dubi na Moldavské horské draze (trat 135). Jezdi zde vsak vlaky (linka T8 / U9) pouze
o vikendech, svatcich a prazdninach. Nejblizsi velké plné provozni nadrazi s celotydennim provozem
rychlik(i a osobnich vlakl se nachazi v Teplicich zhruba 6 kilometrd jihovychodné od Dubi.

Aredl je situovan v severoceském mésté Dubi, ¢asti Bysttice, v Usteckém kraji Mésto Dubi navazuje
na severni okraj (okresniho) mésta Teplice. Aredl byl vybudovan na konci 80. let 20. stoleti, resp.
administrativni budova je z roku 1999 a dvojice hal je po rekonstrukci z roku 2013. Areal byl uzivan
jako sidlo a zazemi dopravni spolecnosti s provozovdnim kamionové pfepravy. Velmi dobrd dopravni
dostupnost, dobré dopravni napojeni na dalnici D8 Praha - Drazdany

A8000 Prodej spedicniho aredlu s uzitnou plochou 3.047 m’,
pozemky celkem 23.358 m?, z majetku STEBAL logistic, spol. s r.o.

www.verejnedrazby.cz/A8000
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