dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

Priloha / 2

OCENENI NEMOVITOSTI

v ramci podniku

> CEREPA, a. s., ICO 450 22 542
>  Cervena Recice &p. 107, PSC 394 46
2> 1. listopad 2024

mistni Setfeni = 22. listopad 2024

Ocenéni dle cenového predpisu (str. 24 —105 ZP)

Ocenéni vynosovou metodou (str. 106 — 113 ZP)

Ocenéni porovnavaci metodou (str. 114 — 132 ZP)

Analyza trhu / odhad THO / COB

predmétu znaleckého zkoumani / ocenéni (str. 133 — 134 ZP)
E. Zohlednéni nakladi na sanaci / uvedeni NEMO do

provozuschopného stavu (str.135 —139 ZP)

SO wPr
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dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one
NEMO
zapsané na LV ¢. 16,
v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Kraj Vyso¢ina,
katastralni pracovisté Pelhiimov,
pro obec Cervena Re¢ice,
k. 4. Cervena Redice:
§ VYMERA
P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA [m?]
m
L, ..., | soudasti pozemku je stavba ¢. p. 107;
st. 198/1 | zastavénd plocha a nadvoii . o 4902
stavba pro vyrobu a skladovani
L, ..., | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce;
st. 198/2 | zastavénd plocha a nadvoii 3 L 133
stavba pro vyrobu a skladovani
L, .. ., | soucasti pozemku je stavba bez &p/ce; jina
st. 237 | zastavénd plocha a nadvoii 156
stavba
st. 418 zastavéna plocha a nadvori | zbofenisté 26
L, ..., | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 419 zastavéna plocha a nadvoti . y 169
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 420 | zastavénd plocha a nadvoii ) y 180
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 500 | zastavéna plocha a nadvoii i L 20
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 501 | zastavéna plocha a nadvoii i L. 145
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 502 | zastavéna plocha a nadvoii i L. 806
stavba pro vyrobu a skladovani
. .. .. | soudasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 503 | zastavéna plocha a nadvoii i L. 269
stavba pro vyrobu a skladovani
L .. .. | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 504 | zastavéna plocha a nadvoii ) L, 602
stavba pro vyrobu a skladovani
L .. .. | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 616 zastavéna plocha a nadvofi ) , . 383
stavba pro vyrobu a skladovani
L .. .. | soucasti pozemku je stavba bez ¢p/ce;
st. 651 zastavéna plocha a nadvoii . i i 5
stavba ob¢anského vybaveni
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P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA VYME:ZHI::;
st. 652 | zastavéna plocha a nadvori z:;?:ili;ziilé?j(;;?\:;:ez p/ce; 231
st. 725 zastavéna plocha a nadvoii zf:f:zioj;;lis ii;i:li:;z p/ce; 1293
st. 726 zastavéna plocha a nadvori zf;f:zioj;;l‘:; ii;i:i;:;? p/ce; 3293
st. 759 zastavéna plocha a nadvori zf;fl:izszfilg;ji;:;zi?ez p/ce; 182
st. 760 | zastavéna plocha a nadvoii zf:f;zioj;;l:s ies;tlz‘:il:irzziz p/ce; 2504
52/4 trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 10
56/50 trvaly travni porost zemédélsky pidni fond 68
243/11 | orna pida zemédé€lsky ptidni fond 71
250/2 trvaly travni porost zemédé€lsky ptidni fond 96
252/1 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 343
252/2 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 278
252/7 lesni pozemek pozemek ur¢eny k plnéni funkeci lesa 373
256/1 ostatni plocha manipula¢ni plocha 238
256/2 ostatni plocha manipulaéni plocha 1242
256/3 ostatni plocha manipulaéni plocha 2606
256/4 ostatni plocha manipula¢ni plocha 3338
256/5 ostatni plocha manipulaéni plocha 830
256/6 ostatni plocha manipulaéni plocha 1829
257/1 ostatni plocha manipulaéni plocha 1140
258/1 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 161
258/3 lesni pozemek pozemek urceny k plnéni funkci lesa 40 049
258/4 lesni pozemek pozemek urceny k plnéni funkci lesa 33
260/1 ostatni plocha manipulaéni plocha 2489
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P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA WME:ZHI::;
260/3 ostatni plocha manipulaéni plocha 125
260/4 ostatni plocha manipula¢ni plocha 2260
260/5 ostatni plocha manipula¢ni plocha 131
260/6 ostatni plocha manipulacni plocha 67
261/1 orna puda zemeédé€lsky plidni fond 8 558
261/4 trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 4998
261/5 trvaly travni porost zemédé€lsky ptidni fond 12 202
261/10 | ostatni plocha manipula¢ni plocha 3104
261/15 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 4 379
261/16 | trvaly travni porost zemeédélsky plidni fond 221
261/17 orna ptida zemédé€lsky ptdni fond 357
261/19 | orna pida zemédé€lsky ptidni fond 190
261/22 | orna pida zemeédé€lsky plidni fond 185
261/24 | trvaly travni porost zemeédé€lsky plidni fond 133
261/25 | trvaly travni porost zemédé€lsky ptdni fond 13
261/26 | trvaly travni porost zemédé€lsky ptdni fond 266
261/27 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 77
261/30 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 1439
261/31 | trvaly travni porost zemédé€lsky ptdni fond 3797
262 ostatni plocha manipula¢ni plocha 553
969/1 vodni plocha rybnik 293
970/1 ostatni plocha neplodna ptda 866
2121 ostatni plocha silnice 4107
2133/2 | vodni plocha koryto vodniho toku umélé 1216
2155/3 | trvaly travni porost zemédélsky ptdni fond 195
2155/4 | trvaly travni porost zemédé€lsky padni fond 209
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P.C. DRUH POZEMKU POZNAMKA WME:ZHI::;
2156/1 | ostatni plocha manipulaéni plocha 838
2158/1 ostatni plocha manipula¢ni plocha 1425
2158/2 | ostatni plocha manipula¢ni plocha 536
2160/3 | ostatni plocha manipulaéni plocha 171
2161 ostatni plocha manipulaéni plocha 1254
2162/1 | ostatni plocha manipulaéni plocha 818
2162/2 | ostatni plocha manipula¢ni plocha 62
2165/1 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 9 345
2165/2 | ostatni plocha jind plocha 5217
2165/3 | ostatni plocha jina plocha 12 804
2165/4 | orna puda zemédé€lsky ptidni fond 913
2165/5 | ostatni plocha jina plocha 239
2165/7 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 31
2172 ostatni plocha jind plocha 191
CELKEM 154 278

a zapsané na LV ¢. 102,

v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kraj Vyso¢ina,

katastralni pracovisté Pelhiimov,

pro obec Krelovice,

k. 4. Kfelovice u Pelhfimova:
P.C. |DRUH POZEMKU POZNAMKA WM;R:;
1177/1 | ostatni plocha jina plocha 1088
1177/3 | vodni plocha zamoktena plocha 1323
1177/5 | trvaly travni porost zemédélsky ptdni fond 315
1177/6 | ostatni plocha ostatni komunikace 965
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P.C. | DRUH POZEMKU POZNAMKA VYM[EDI::;
1177/7 | trvaly travni porost zemédélsky ptidni fond 24
1177/8 | ostatni plocha jina plocha 16
1179 lesni pozemek pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa 2157
1181/1 | ostatni plocha manipulacni plocha 6 373
1181/2 | vodni plocha rybnik 719
1182 ostatni plocha ostatni komunikace 342
1197 trvaly travni porost zemédé€lsky ptidni fond 35643
1531/3 | ostatni plocha ostatni komunikace 11
1533/2 | ostatni plocha ostatni komunikace 1583
1546 ostatni plocha ostatni komunikace 352
1568 lesni pozemek pozemek ur¢eny k plnéni funkeci lesa 206
1569 ostatni plocha jina plocha 500
CELKEM 51 647

vSe v€etné soucasti / prisluSenstvi.

OMEZENI / POZNAMKY vaznouci na pfedmétu ocenéni (dle KN)

Zastavni pravo smluvni

L0 2 I T R T T

Vécné bfemeno cesty.

Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exeku¢niho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkurzu podle insolvenéniho zakona - CEREPA, a. s.
Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - CEREPA, a. s.
Zahjjeni exekuce - CEREPA, a. s.
Zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

Zavazek nezajistit zastavni pravo ve vihodnéj$im potadi novy dluh
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Vse bez vlivu na hodnoty.
OBECNY POPIS

> Predmét ocenéni = byvaly aredl vyrobni aredl spole¢nosti CEREPA
- papirna, ktera je umisténa na samoté¢,
- rybnik, umistén jizné od Cervené Reéice a pozemky kolem néj.

LOKALITA

> NEMO = nachazi na 2 katastralnich tizemi
a/  Cervena Redice a
b/  Krelovice u Pelhfimova.

>  NEMO na samoté spadajici pod obec Cervena Redice.

>  Cervena Recice leZi v zapadni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny 10 km
severovychodné od Pelhiimova.

> 13 km zapadné od Humpolce, leZi na silnici I1/112.

> Katastr obce ohrani¢uje na severu tok feky Trnavy, nejvétsiho pfitoku
Zelivky.

> Nejnizs$im bodem izemi = hladina pfehradni nadrze Trnavky (vodni nadrz
Zeliv) v nadmoiské vy$ce 410 metri.

> Verejna doprava = pouze autobus.

> Obcanska vybavenost = minimalni.
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Vyklantice
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POLOHA

L2 2 2 N R

Samota severné od obce, podél silnice I11/112.

Ccal,5 km od zastavéného tizemi obce.

Podél feky Trnava, ¢ast v povodinovém tizemi.

Piistup po zpevnéné komunikaci, terén rovinaty az svazity.
Reka Trnava lemuje areal.

Okolo arealu lesy / pole.

Vyrobni areal na mirn€ svazitém terénu.

Lesni pozemky ve svazitém terénu.

POPIS POZEMKU

V arealu vyrobni prostory, sklady, administrativni, pomocné objekty

Mimo areal 3 parcelni pozemKy = situované jizné od obce Cervena Reéice

> Prevazné uceleny pozemek, nepravidelny tvar.
>
a manipulac¢ni plochy.
> Soucasti = venkovni tpravy.
> Pristupny ze zpevnéné komunikace.
> Celkova vyméra = 205.925 m?, z toho:
- plochy arealu vyroby = 59.297 m?,
- zemédélské pozemky = 72.837 m?,
- lesni pozemky = 73.791 m?,
> Pripojeno na inZenyrské sité.
>
=» ¢ast vodni plochy - rybnik, okolni pozemky.
>

Pozemky funkéné rozdéleny do tfi (3) skupin a/ vyrobni aredl,
b/ zeméd¢élské a ¢/ lesni pozemky.
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SEZNAM POZEMKU
§ VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU ,
[m?] SKUPINA
st. . zastavéna plocha i i i
Cervena Recice o 4902 vyrobni areal
198/1 a nadvori
st. “ e zastavéna plocha i i i
Cervena Redice L, 133 vyrobni areal
198/2 a nadvori
. L zastavéna plocha . 3 B
st. 237 | Cervena Recice L 156 vyrobni areal
a nadvori
. L. zastavéna plocha . B B
st. 418 | Cervena Recice L, 26 vyrobni areal
a nadvori
. L. zastavéna plocha . B B
st. 419 | Cervena Recice L 169 vyrobni areal
a nadvori
N L« zastavéna plocha i i i
st. 420 | Cervena Recice L 180 vyrobni areal
a nadvori
N L« zastavéna plocha i i i
st. 500 | Cervena Redice L, 20 vyrobni areal
a nadvori
- N zastavéna plocha
st. 501 | Cervena Redice ravenap 145 vyrobni aresl
a nadvori
8 L« zastavéna plocha , , i
st. 502 | Cervena Redice L 806 vyrobni areal
a nadvori
“ L. zastavéna plocha
st. 503 | Cervena Redice L, 269 les
a nadvori
8 L« zastavéna plocha , , i
st. 504 | Cervena Redice L, 602 vyrobni areal
a nadvori
8 L« zastavéna plocha , , i
st. 616 | Cervena Redice o 383 vyrobni areal
a nadvori
L zastavéna plocha
st. 651 | Cervena Recice o P 5 vyrobni areal
a nadvoii
. zastavéna plocha
st. 652 | Cervena Recice o P 231 vyrobni areél
a nadvoii
Cx zastavéna plocha ., i i
st. 725 | Cervena Recice 1293 vyrobni areal

a nadvori
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. VYMERA FUNKCNI
P.C. K. U. DRUH POZEMKU
[m?] SKUPINA
L x . zastavéna plocha ; 3 i
st.726 | Cervena Recice L, 3293 vyrobni areal
a nadvoii
y zastavéna plocha
st. 759 | Cervena Recice L P 182 vyrobni areal
a nadvoii
L x . zastavéna plocha ; 3 i
st.760 | Cervena Recice L, 2504 vyrobni areal
a nadvoii
L x . i i zemédélské
52/4 Cervena Redice trvaly travni porost 10
pozemKky
N L« ) B zemédélské
56/50 | Cervena Redice trvaly travni porost 68
pozemKky
N L« i zemédélské
243/11 | Cervena Redice orna ptda 71
pozemky
250/2 | Cervenda Recice trvaly travni porost 926 les
252/1 | Cervena Recice lesni pozemek 343 les
252/2 | Cervena Recice lesni pozemek 278 les
252/7 | Cervena Reéice lesni pozemek 373 les
256/1 | Cervena Recice ostatni plocha 238 les
256/2 | Cervena Recice ostatni plocha 1242 les
256/3 Cervena Redice ostatni plocha 2606 les
256/4 | Cervena Reéice ostatni plocha 3338 les
256/5 | Cervena Recice ostatni plocha 830 les
256/6 | Cervena Reclice ostatni plocha 1829 les
257/1 | Cervena Recice ostatni plocha 1140 vyrobni areal
258/1 | Cervena Recice lesni pozemek 161 les
258/3 Cerven4 Redice lesni pozemek 40 049 les
258/4 | Cervena Redice lesni pozemek 33 les
260/1 | Cervena Reclice ostatni plocha 2489 vyrobni areal
260/3 | Cervena Recice ostatni plocha 125 les
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. VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU

[m2] SKUPINA
260/4 | Cervena Recice ostatni plocha 2260 les
260/5 | Cervena Redice ostatni plocha 131 vyrobni areal
260/6 | Cervena Recice ostatni plocha 67 les
L x . i zemédélské

261/1 | Cervena Recice orna pida 8 558
pozemKky
261/4 | Cervena Recice trvaly travni porost 4998 vyrobni areal
. L ; 3 zemeédélské

261/5 Cervena Redice trvaly travni porost 12 202
pozemKky
261/10 | Cervena Reéice ostatni plocha 3104 vyrobni areél
261/15 | Cervena Reclice trvaly travni porost 4379 les
261/16 | Cervena Reclice trvaly travni porost 221 les
261/17 | Cervena Reéice orna ptda 357 les
N L« .. zemédélské

261/19 | Cervena Redice orna ptda 190
pozemky
N L« .. zemédélské

261/22 | Cervena Redice orna ptda 185
pozemky
261/24 | Cervena Recice trvaly travni porost 133 les
o S zemé&delské

261/25 | Cervena Reclice trvaly travni porost 13
pozemkKky
261/26 | Cervena Recice trvaly travni porost 266 les
261/27 | Cervena Relice trvaly travni porost 77 les
261/30 | Cervena Reéice trvaly travni porost 1439 vyrobni areal
261/31 | Cervena Recice trvaly travni porost 3797 vyrobni areal
262 Cervena Redice ostatni plocha 553 vyrobni areal
Cx i zemédélské

969/1 Cervena Redice vodni plocha 293
pozemKky
Cx i zemédélské

970/1 Cervena Redice ostatni plocha 866
pozemKky
2121 Cervena Redice ostatni plocha 4107 vyrobni areal
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. VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU
[m?] SKUPINA
2133/2 | Cervena Recice vodni plocha 1216 vyrobni areal
N L . ) 3 zeméd¢Elské
2155/3 | Cervena Recice trvaly travni porost 195
pozemKky
N L . ) 3 zeméd¢Elské
2155/4 | Cervena Recice trvaly travni porost 209
pozemKky
L x . i zemédélské
2156/1 | Cervena Recice ostatni plocha 838
pozemkKky
2158/1 | Cervenéa Recice ostatni plocha 1425 les
2158/2 | Cervenda Recice ostatni plocha 536 les
N L . ) zemédélské
2160/3 | Cervena Redice ostatni plocha 171
pozemky
2161 Cervena Reéice ostatni plocha 1254 vyrobni areél
2162/1 | Cervena Reclice ostatni plocha 818 les
2162/2 | Cervena Reclice ostatni plocha 62 les
N L . ) B zemédélské
2165/1 | Cervena Recice trvaly travni porost 9 345
pozemKky
2165/2 | Cervena Recice ostatni plocha 5217 vyrobni areal
2165/3 | Cervena Redice ostatni plocha 12 804 vyrobni areal
L i zemédélské
2165/4 | Cervena Relice orna ptda 913
pozemky
2165/5 | Cervena Redice ostatni plocha 239 vyrobni areal
- L . 3 i zemédélské
2165/7 | Cervena Recice trvaly travni porost 31
pozemky
2172 Cervena Reéice ostatni plocha 191 vyrobni areal
Krelovice i i i i
1n77/1 .. ostatni plocha 1088 vyrobni areal
u Pelhiimova
Ktelovice i zemédélské
177/3 .. vodni plocha 1323
u Pelhiimova pozemky
Ktelovice i i zemédélské
177/5 .. trvaly travni porost 315
u Pelhiimova pozemky
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. VYMERA FUNKCN{
P.C. K. U. DRUH POZEMKU
[m?] SKUPINA
Ktelovice i zemédélské
1177/6 .. ostatni plocha 965
u Pelhfimova pozemky
Ktelovice i i zemédélské
n77/7 .. trvaly travni porost 24
u Pelhfimova pozemky
Krelovice i zemédélské
1177/8 .. ostatni plocha 16
u Pelhfimova pozemky
Krelovice i
1179 .. lesni pozemek 2157 les
u Pelhfimova
Krelovice i
1181/1 .. ostatni plocha 6 373 les
u Pelhtfimova
Krelovice i
1181/2 .. vodni plocha 719 les
u Pelhtfimova
Krelovice i
1182 .. ostatni plocha 342 les
u Pelhtfimova
Krelovice i i zemédélské
1197 . trvaly travni porost 35643
u Pelhtfimova pozemky
Krelovice i zemédélské
1531/3 .. ostatni plocha 11
u Pelhfimova pozemky
Krelovice i
1533/2 .. ostatni plocha 1583 les
u Pelhtimova
Krelovice i zemédélské
1546 .. ostatni plocha 352
u Pelhtimova pozemky
Krelovice i
1568 . lesni pozemek 206 les
u Pelhiimova
Ktelovice B , , ,
1569 .. ostatni plocha 500 vyrobni areal
u Pelhiimova
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ROZDELENI DO FUNKCNICH SKUPIN

Plochy areilu 59 297 m?
Zemédélské pozemky 72 837 m?
Lesni pozemky 73791 m?
CELKEM 205 925 m?

SEZNAM OBJEKTU

Zamecek, ¢p. 107,
p- €. st. 198/1

Objekt historické budovy staré papirny. Pfestavéno v patfe na 12 bytovych
jednotek a v prizemi jsou skladové prostory. Historicka budova
standardni zdéné konstrukce. Sedlovy krov, plechova krytina. Standardni
az podstandardni vybaveni. Z dne$niho pohledu nevyhovujici. V pfizemi
nefunkéni jidelna s priistavbou kuchyné z 1985. Pocatek vystavby
,zamecku” jesté v 19. stoleti. Caste¢né podsklepeno. Spatny stav,
ke znovu zprovoznéni nutna kompletni rekonstrukce. Ve 2. NP jsou byty,
které jsou v havarijnim stavu. Podlahy jsou betonové s prevazné linem.
Schodisté betonové. Dvere plné nebo prosklené. Vrata v1. NP jsou
standardni plechova vrata. Zarizovaci predméty zastaralé. Celni strana
zamecku pusobi historickym dojmem. Okna jsou s architektonickymi
prvky. Nadvoii je vydlazdéné ,koci¢imi“ hlavy. Na jizni stranu objektu
navazuje vyrobni objekt o 2 podlaZich se sedlovou stfechou a plechovou
krytinou. Stav celého objektu je podpramérny.

Prirucni sklad,
p- €. st. 420

Na konci aredlu se nachdzi priruéni sklad na toaletni papir, zdény,
nepodsklepeny se strechou s mirnym sklonem. Objekt standardni zdéné
konstrukce s vjezdovymi vraty. Okna jsou tvofena luxferami. V objektu je
provedena elektroinstalace. Stav celého objektu je podprimérny. Omitky
jsou caste¢né ponicené, tramy jsou ve Spatném stavu, objekt je pred
rekonstrukci.

Sklad NZ,
p- €. st. 237

Objekt byvalé truhlarny - dnes technicky sklad NZ. Zdéna stavba
splochou stfechou splechovou krytinou. Klempiiské konstrukce
z pozinkovaného plechu. Okna z luxfer. V objektu je elektroinstalace.

Vstupni vrata plechova.

Biologicka COV,
p- €. st. 759

Biologickd COV hloubka sedimentace a% 9 m - betonové jimky.
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Plynova kotelna,
p. €. st. 198/2

Objekt plynové kotelny pro cely areal z r. 1993. Umisténa na dvore ¢p. 107
- vedle byvalé kotelny na uhli (jiz demolované). Objekt je standardni
konstrukce splochou stfechou. Vobjektu jsou 2 plynové kotle
v¢. technologie vytapéni celého arealu. Vrata do objektu ocelova. Podlaha
je betonova a dlazba. Omitky jsou vapenné. V objektu vybudovana fidici
mistnost se zazemim. Plechova stifecha. Klempiiské konstrukce
z pozinkovaného plechu. Objekt je v primérném stavu.

Trafostanice,
p. ¢. st. 419

Objekt elektrorozvodny, situovany severné od zamecku. Objekt je
standardni zdéné konstrukce s plochou stfechou. Okna jsou tvofena
luxfery. Vstupni vrata plechova. Plechova stfecha. Klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Objekt je v primérném stavu.

Vratnice,
p- €. st. 501

Objekt zdény u vstupni zavory, severné navazuje na objekt upravny vody.
Stari 27 rokd. Standardni zdény objekt s plochou stfechou. Stfe$ni krytina
plechova. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu. Bleskosvod
osazen. Podlaha betonova. Omitky vapenné. Keramicky obklad stén.

Objekt je v primérném stavu.

Upravna vody,
p- €. st. 501

Objekt zdény u vstupni zavory, jizné navazuje na objekt vratnice. Stari
27 rokl. Standardni zdény objekt s plochou stfechou. Stfe$ni krytina
plechova. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu. Bleskosvod
osazen. Podlaha betonova. Omitky vapenné. Keramicky obklad stén.
Objekt je v primérném stavu.

Administrativa,
p- €. st. 502

Objekt slouzici zprvu jako ubytovna, predélany na kancelaie v 1995,
dievostavba, zateplenda, krytd asfaltovou krytinou. Ve spole¢nych
prostorach reprezentativni dpravy interiéru, klimatizovano. Vapenné
omitky, drevéné oblozeni, keramicky obklad stén. Dvefe plné nebo
prosklené. Kuchynka a soc. zafizeni standardni. Platova okna nebo
pivodni dievéna. Podlahy z PVC, koberce nebo dlazba. Klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Bleskosvod osazen. Pred vstupem
ocelovy pristfesek. Vstupni schodisté betonové s keramickou dlazbou.
Objekt je v primérném stavu.

Sklad MTZ,
p. ¢. st. 504

Ocelokolna, bez stropu, betonova podlaha, konstrukce z pozinkovaného
plechu. Stari z 1980. Sedlova stecha. Objekt je v primérném stavu.

Hasicarna,
p. ¢. st. 616

Ocelokolna s vnitinimi vyzdivkami, zateplena, betonova podlaha.
Sedlova stfecha. Objekt je v priimérném stavu.

Zasobnik na
papirovinu,
p. ¢. 262

Zasobnik pied ,zameckem”. Ocelovy se zdénou ptistavbou. Stari jako
prvovyroba (1998). Objekt zdéné konstrukce splechovymi vraty
s pluchou stfechou z pozinkovaného plechu. Klempiiské konstrukce

z pozinkovaného plechu. Objekt je v primérném stavu.
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Sklad 1, Stary sklad je zdény se sedlovou stfechou s mirnym sklonem. Objekt je
p. ¢. 2165/3 v hor$im stavu.
Sklad 2, Stary sklad je zdény s plochou stfechou. Plechova vrata. Objekt je
p. ¢. 2165/3 v hor$im stavu.
Byvala COV, Zdény nevyuZivany objekt s pultovou stfechou vedle rampy. Stav objektu

p. €. st. 652

je stfedni. Na objekt navazuje pfistfesek.

Drticka,
p. €. st. 725

Zbyla drticka na stary papir s ocelovou konstrukei stfechy. Od haly vede
visuty most s rozemletym papirem do vyroby, v ¢asti vrtule, ktera mele
papir. Objekt je ve $patném stavu s viditelnymi prasklinami ve zdech.
Venkovni fasada v ¢asti opadana. Vstupni plechové dvete. Okna pivodni
plechova. Betonova podlaha. V objektu je vestavek se socidlnim zatizeni.
Stav objektu je horsi.

Zamecnické dilny,
p. €. st. 726

Zdény objekt se sedlovou stiechou krytou eternitem. Objekt ze 60-tych
let 20. stoleti. Stav objektu je stifedni. Plechova vrata. Podlahy betonové.
Standardni dfevéna okna.

Technologicka COV,
p. €. st. 726

Zdény objekt slouzici jako COV. V objektu jsou jednotlivé nadrze. Podlaha
betonova. Stav objektu je stfedni.

Dublirka,
p- €. st. 726

Objekt mezi Ocelova

konstrukce oplasténa fasadnim vinylsidingem. Stav objektu je stiedni.

halou papirenskych stroji a ,zameckem”.

Hala prvovyroby,
p- €. st. 726

Ocelova nosna konstrukce halového typu, oplasténa vinylsidingem,
vétsinou plocha stfecha (IPA). Budovano ve 3 etapach od r. 1970. Stav
objektu je stredni.

Hala na TP,
p- €. st. 198/2

Zdény objekt dvoupatrovy na vyrobu toaletniho papiru, nepodsklepeny,
plechova krytina mirného sklonu. Stav objektu je stfedni.

Vyrobni a skladova
hala, p. é. st. 760

Ocelokolna z prevazné vétSiny skladova ale z¢asti i vyrobni. Kolaudace
vr. 2005. Stav objektu je dobry. Podlahy betonové, vrata ocelova.

Aktudlné je NEMO nevyuZzivana. V minulosti zde byl areal vyrobny papiru, ktery
obsahuje technologické zatizeni urcené pro vyrobu papiru. Vyuzitelnost této
technologie je aktudlné minimalni. Jeji provoz vyzaduje odbornou demontaz
a ptripadnou likvidaci nebo dalsi ipravy. Tento stavomezuje moznosti okamzitého
vyuziti arealu pro jiné tucely.
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METRICKE UDAJE

[1]  Zapocitatelna uzitna plocha vychazi z matematického propoétu (zastavéna
plocha x koeficient zapoctené plochy).

[2] Jednotlivé koeficienty jsou voleny dle posouzeni kazdého objektu podle
a/ typu konstrukce / materialu, b/ velikosti a ¢/ vyuziti.

[3] Koeficient vychazi ze statistického zjiSténi poméru uzitné / zastavéné
plochy u obdobnych NEMO.

[4] Uvyrobnich ploch, které jsou obtizné pristupné (1. PP / piida) se kalkuluje
hodnota koeficientu 0.

[5] U COV je hodnota koeficientu = 0. Jednd o specialni majetek, slouzi
ojedinélému tdelu a neni moZné objekt vyuzivat jinym zpiisobem (v COV je
technologicka ¢ast véetné betonovych nadrzi. Objekt znehodnocen vlivem ¢isténi

odpadnich vod).
NAZEV . KOEF.
STAVBA NA .. | ZASTAVENA . ZAPOC.
BUDOVY / PODLAZ{ ZAPOC.
PARCELE C. y PLOCHA PLOCHA
OZNACENT{ PLOCHY
1. PP 120,00 - -
¢p. 107 -
. 1. NP 3 300,00 0,70 2 310,00
zamecek
st. 198/1 2.NP 3130,00 0,70 2191,00
1. NP 1052,00 0,80 841,60
Hala na TP
2. NP 1 040,00 0,70 728,00
st. 198/2 Plynova kotelna 1. NP 133,00 0,70 93,10
st. 237 Sklad NZ 1. NP 156,00 0,80 124,80
st. 419 Trafostanice 1. NP 108,00 0,80 86,40
st. 420 Priruéni sklad 1. NP 180,00 0,80 144,00
st. 501 Vratnice 1. NP 44,00 0,80 35,20
st. 501 Upravna vody 1. NP 96,00 0,80 76,80
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NAZEV _ KOEF.
STAVBA NA .. | ZASTAVENA ZAPOC.
. | BUDOVY/ PODLAZ{ ZAPOC.
PARCELE C. , PLOCHA PLOCHA
OZNACENT{ PLOCHY
st. 502 Administrativa 1. NP 716,00 0,80 572,80
st. 504 Sklad MTZ 1. NP 600,00 0,90 540,00
st. 616 Hasi¢arna 1. NP 384,00 0,70 268,80
Zasobnik na
262 o 1.NP 30,00 0,85 25,50
papirovinu
Sklad 1 1.NP 16,00 0,85 13,60
2165/3
Sklad 2 1.NP 60,00 0,85 51,00
st. 652 Byvala COV 1.NP 230,00 0,70 161,00
st. 725 Drticka 1.NP 263,00 0,80 210,40
Zamecnické
) 1.NP 556,00 0,80 444,80
dilny
Technologicka
st. 726 oV 1.NP 300,00 - -
Dublirka 1.NP 368,00 0,80 294,40
Hala prvovyroby 1.NP 962,00 0,80 769,60
st. 759 Biologicka COV 1.NP 182,00 - -
t. 760 Vyrobni LNP|  2504,00 0,85 2128,40
S . . 9 2 b
a skladova hala
CELKEM 16 530,00 12111,20
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ORIENTACNI MAPA

Brechtin
B
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i
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SNiMEK Z KATASTRALNI MAPY - k. . Cervena Redice
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SNIMEK Z KATASTRALNI MAPY - k. . K¥elovice u Pelhiimova
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A. Ocenéni dle cenového predpisu — provozuschopny stav

Ocenéni je provedeno podle 1/ zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve
znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢.188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb.,
¢.228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a 2/ vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., ¢ 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.
a¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni informace

1 k. 1. Cervena Recice

Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Cervena Redice
Katastralni tizemi: Cervena Redice
Pocet obyvatel: 1.009

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 652,00 K¢/m?

Koeficienty obce

NAZEV KOEFICIENTU ¢. P;
O1. Velikost obce: 1001 - 2 000 obyvatel 11 0,70
02. Hospodarsko-spravni viznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi
s obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a II 1,03
Brna)
04. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod I 0.85
a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn ’
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0.90
autobusova zastavka ’
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NAZEV KOEFICIENTU ‘ é. P;

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod 0.85

nebo sluzby - zdkladni sortiment) ’

Zakladni cena stavebniho pozemku
ZC=ZCvx 01 x 02x03x%x04x0s5x 06=183,00 Ké¢/m?
2, k. 4. Krelovice u Pelhfimova
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Krelovice

Katastralni azemi:

Pocet obyvatel:

Kielovice u Pelhfimova

346

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 652,00 K¢/m?

Koeficienty obce

NAZEV KOEFICIENTU ¢. P;

0O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodarsko-spravni viznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod v 0.85

nebo sluzby - zdkladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku

Z2C=

ZCvx 01% 02% 03x 04 x 05 % 06=102,00 K¢/m?

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024

strana 25



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

Index trhu s nemovitymi vécmi

NAZEV ZNAKU ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti
je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo A% 0,00
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0.00
Uzemi ’
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté 1 0.95
vody) ’
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic
avSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralni Gzemi 11 1,00
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Polohaobce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 prilohy ¢ 2 (kromé Prahy aBrna) A% 1,02
v nejkrat§im vymezeném dseku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 100
zatizeni a zakladni skola) ’

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod
tabulkou ¢. 1 pfilohy ¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5

Index

I;=P¢xP;xPgxPyx (1+ X P;)=0,969
trhu T 6 7 8 9 ( )

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index

I;=Psx P; x PyxPyx (1+ X P;)=0,950
trhu T 6 7 8 9 ( ) ’

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

NAZEV ZNAKU é. P;

1. Druh a adel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit I 0.00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti ’

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni I 0.00
dopravu ’

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: I 0.00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti ’

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii II 0,00

7
Index polohy Ip=P1x (1+ X P;) =0,400
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod
tabulkou ¢. 1 pfilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,388

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It x Ip = 0,380
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1.1

Predmétna NEMO

1.1.1 Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,400

Index omezujicich vlivii pozemku

NAZEV ZNAKU é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vietné v 0.00
- ostatni orientace ’

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna dzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné I 0.00
pasmo ’

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ X Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It x Ip x Ip = 0,950 x 1,000 x 0,400 = 0,380

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst.

1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
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S ZAKL. CENA UPR. CENA
ZATRIDENI . INDEX KOEF. .
[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 183,00 0,380 69,54
. PARCELNT VYMERA | JEDN. CENA CENA
TYP NAZEV e g .
CISLO [m?] [K¢/m?] [K¢]
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 198/1 4902 69,54 340 885,08
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 o st. 198/2 133 69,54 9 248,82
a nadvori
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 237 156 69,54 10 848,24
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 418 26 69,54 1808,04
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 419 169 69,54 11752,26
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 420 180 69,54 12 517,20
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 o st. 500 20 69,54 1390,80
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 o st. 501 145 69,54 10 083,30
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 502 806 69,54 56 049,24
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 503 269 69,54 18 706,26
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 504 602 69,54 41 863,08
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 616 383 69,54 26 633,82
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 651 5 69,54 347,70
a nadvoii
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PARCELNI{ VYMERA | JEDN. CENA CENA
TYP NAZEV . . B
CisLo [m?] [Ké/m?] [K¢]
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 652 231 69,54 16 063,74
a nadvoii
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 725 1293 69,54 89 915,22
a nadvoii
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 726 3293 69,54 228 995,22
a nadvoii
zastavéna plocha
§4odst. 1 L st. 759 182 69,54 12 656,28
a nadvoii
zastavéna plocha
§ 4 odst. 1 L st. 760 2504 69,54 174 128,16
a nadvoii
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 257/1 1140 69,54 79 275,60
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/1 2489 69,54 173 085,06
§ 4 0dst. 1 | ostatni plocha 260/3 125 69,54 8 692,50
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/4 2260 69,54 157 160,40
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/5 131 69,54 9109,74
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 260/6 67 69,54 4 659,18
trvaly travni
§ 4 odst. 1 261/4 4998 69,54 347 560,92
porost
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 261/10 3104 69,54 215 852,16
trvaly travni
§ 4 odst. 1 261/30 1439 69,54 100 068,06
porost
trvaly travni
§ 4 odst. 1 261/31 3797 69,54 264 043,38
porost
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 262 553 69,54 38 455,62
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 2121 4107 69,54 285600,78
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 2161 1254 69,54 87 203,16
§ 4 odst. 1 | ostatni plocha 2165/3 12804 69,54 890 390,16
Stavebni pozemky — CELKEM 53 567 3725 049,18
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Zemeédelské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tipravy zakladni ceny — priloha ¢. 5
Obce s 10 - 25 tisici obyv. — izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny 60,00 %
PARCELNT VYMERA JC| UPRAVA ucC CENA
NAZEV . BPEJ 5 5 5
cisLo [m?] | [K¢/m?] [%]| [K&/m?] [Ke]
trvaly travni
52/4 76811 10 1,33 60,00 2,13 21,30
porost
trvaly travni
56/50 76811 68 1,33 60,00 2,13 144,84
porost
orna ptda 243/11 72914 71 4,22 60,00 6,75 479,25
trvaly travni
250/2 72914 96 4,22 60,00 6,75 648,00
porost
orna pida 261/1 72914 270 4,22 60,00 6,75 | 1822,50
orna pida 261/1 72954 8 288 2,55 60,00 4,08 | 33 815,04
trvaly travni
261/5 72954 12202 2,55 60,00 4,08 | 49784,16
porost
trvaly travni
261/15 72954 4 379 2,55 60,00 4,08 | 17 866,32
porost
trvaly travni
261/16 72914 202 4,22 60,00 6,75 1363,50
porost
trvaly travni
261/16 72954 19 2,55 60,00 4,08 77,52
porost
orna pida 261/17 72914 357 4,22 60,00 6,75 2409,75
orna ptda 261/19 72914 189 4,22 60,00 6,75 1275,75
orna ptda 261/19 72954 1 2,55 60,00 4,08 4,08
orna ptda 261/22 72954 185 2,55 60,00 4,08 754,80
trvaly travni
261/24 72914 22 4,22 60,00 6,75 148,50
porost
trvaly travni
261/24 72954 111 2,55 60,00 4,08 452,88
porost
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PARCELN{ VYMERA JC| UPRAVA UcC CENA
NAZEV . BPEJ 5 5 )

cisLo [m?] | [K¢/m?] [%]| [K&/m?] [Ke]
trvaly travni

261/25 72954 13 2,55 60,00 4,08 53,04
porost
trvaly travni

261/26 72954 266 2,55 60,00 4,08 1085,28
porost
trvaly travni

261/27 72954 77 2,55 60,00 4,08 314,16
porost
trvaly travni

2155/3 72914 195 4,22 60,00 6,75 1316,25
porost
trvaly travni

2155/4 72914 209 4,22 60,00 6,75 1410,75
porost
trvaly travni

2165/1 72954 68 2,55 60,00 4,08 277,44
porost
trvaly travni

2165/1 77101 9277 2,11 60,00 3,38 | 31356,26
porost
orna ptida 2165/4 72954 613 2,55 60,00 4,08| 2501,04
orna ptida 2165/4 77101 300 2,11 60,00 3,38 1014,00
trvaly travni

2165/7 72954 26 2,55 60,00 4,08 106,08
porost
trvaly travni

2165/7 77101 5 2,11 60,00 3,38 16,90
porost
trvaly travni

1177/5 77101 315 2,11 60,00 3,38 | 1064,70
porost
trvaly travni

1177/7 77101 24 2,11 60,00 3,38 81,12
porost
trvaly travni

1197 77101 2465 2,11 60,00 3,38 8 331,70
porost
trvaly travni

1197 72914 33178 4,22 60,00 6,75 | 223 951,50
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle

73 501 m? 383 948,41

§ 6 - CELKEM
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Lesni pozemky ocenéné dle § 7

PARCELNT VYMERA JC| UPRAVA ucC CENA
NAZEV , SLT 5 . )
cisLo [m?]| [Ké/m?] [%] | [K&¢/m?] [Ke]
lesni
252/1 481 343 6,37 6,37 2184,91
pozemek
lesni
252/2 481 278 6,37 6,37 1770,86
pozemek
lesni
252/7 481 373 6,37 6,37 2 376,01
pozemek
lesni
258/1 481 161 6,37 6,37 1 025,57
pozemek
lesni
258/3 481 40 049 6,37 6,37 255112,13
pozemek
lesni
258/4 481 33 6,37 6,37 210,21
pozemek
lesni
1179 481 2157 6,37 6,37 13740,09
pozemek
lesni
1568 481 206 6,37 6,37 1312,22
pozemek
Lesni pozemky ocenéné
43 600 m? 277732,00
dle § 7 - CELKEM
Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemkt
.. . . | ZAKL. CENA . UPR. CENA
ZATRIDENI . KOEFICIENTY |[INDEXP | INDEXT | UPRAVA .
[K&/m?] [K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 183,00 0,04 7,32
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024

strana 33



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

vp NTEY P{&RCELNi VYMERA | JEDN. CENA | SRAZKA CENA

CisLo [m?] [Ké/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/1 238 7,32 2380,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/2 1242 7,32 12420,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/3 2606 7,32 26 060,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/4 3338 7,32 33 380,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/5 830 7,32 8300,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 256/6 1829 7,32 18 290,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 970/1 866 7,32 8 660,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2156/1 838 7,32 8 380,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2158/1 1425 7,32 14 250,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2158/2 536 7,32 5360,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2160/3 171 7,32 1710,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2162/1 818 7,32 8180,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz8i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2162/2 62 7,32 620,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
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vp NTEY P{&RCELNi VYMERA | JEDN. CENA | SRAZKA CENA

CisLo [m?] [Ké/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2165/2 5217 7,32 52170,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2165/5 239 7,32 2390,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 2172 191 7,32 1910,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz3i nez 10,- K¢ / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha |1177/1 1088 7,32 10 880,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1177/6 965 7,32 9650,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1177/8 16 7,32 160,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1181/1 6 373 7,32 63730,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1182 342 7,32 3420,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha |1531/3 11 7,32 410,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha |1533/2 1583 7,32 15 830,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K& / m2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1546 352 7,32 3520,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 10,- K¢ / m?2. 10,00
§ 9 odst. 6 | ostatni plocha | 1569 500 7,32 5000,00
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz8i nez 10,- K& / m2. 10,00
Jiné pozemky — CELKEM 31706 317 060,00
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PozemKky rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8

Prehled pouzZitych jednotkovych cen pozemki

ZATRIDENT{

ZAKL. CENA
[K¢/m?]

KOEFICIENTY

INDEX P

INDEXT

UPRAVA

UPR. CENA
[Ké/m?]

§ 8 odst. 3 — pozemky rybnikid a malych vodnich nadrz

i v zastavéném uzemi obce

§ 8 odst. 3
183,00 0,08 | 1,00 14,64
Zast.
PARCELNf | VYMERA | SRAZKA| JEDN.CENA CENA
TYP NAZEV . ) )
CisLo [m?] % [Ké/m?] [Ké]
§ 8 odst. 3 .
) vodni plocha | 969/1 293 14,64 4 289,52
zast.
§ 8 odst. 3 }
) vodni plocha | 2133/2 1216 14,64 | 17802,24
zast.
§ 8 odst. 3 }
) vodni plocha |1177/3 1323 14,64 19 368,72
zast.
8 odst. 3
S ) vodni plocha |1181/2 719 14,64 10 526,16
zast.
Pozem bniki nadrzi a ostatnich
mky 1y 3551 m? 51986,64
vodnich ploch - CELKEM

1.1.2 Zamecek, ¢p. 107, p. ¢. st. 198/1

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12:

Svislad nosna konstrukce:

L. budovy pro primysl a skladovani

Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku.

zdéna
1251
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
§ ZASTAVENA | KONSTR. y
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. PP 120,00 m? 2,50m 300,00
1. NP 4 352,00 m? 4,00 m 17 408,00
2.NP 4170,00 m? 4,00 m 16 680,00
ZastreSeni 3 300,00 m? 6,00 m 19 800,00
SOUCET 11 942,00 m? 54188,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 54188,00/11942,00 ‘ = 4,54 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 11942,00/4 ‘ = 2985,50 m?
Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

1. PP (120)x(2,50) 300,00 m?
1. NP (4352)x(4,00) 17 408,00 m?
2.NP (4170)x(4,00) 16 680,00 m?
ZastfeSeni (3300)x%(6,00)/2 9900,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

] OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR

1. PP PP 300,00 m?
1. NP NP 17 408,00 m?
2.NP NP 16 680,00 m?
ZastreSeni Z 9900,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 44 288,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni P 3,80 100 0,46 1,75
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024 strana 38



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one
KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. P 2,90 100 0,46 1,33
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 88,48
Koeficient vybaveni K4 0,8848
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8)

Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena: 44 288,00 m3 x 4 510,77 K¢/m?3

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opottebeni: 85,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zamecek, ¢p. 107, p. ¢. st. 198/1
— ADMINISTRTIVNI / ZJISTENA cena

2786,00 [K&/m?]
x 0,9390
x 0,9222
x 0,7626
x 0,8848
x 1,0000
x 2,7710

4510,77 [K&/m?]
199 772 981,76 K¢

-169 807 034,50 K¢
29 965 947,26 K¢

x 0,380

11 387 059,96 K¢

11 387 059,96 K¢
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1.1.3 Priruéni sklad, p. ¢. st. 420

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. ZASTAVENA | KONSTR. g
PODLAZ{ ; SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. NP 180,00 m? 4,00 m 720,00
Zastreseni 180,00 m? 1,00 m 180,00
SOUCET 360,00 m? 900,00
Priimérna vyska vech podlazi v objektu: ‘ PVP= 900,00 / 360,00 ‘ = 2,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 360,00/2 ‘ = 180,00 m?
Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

1. NP (180)x(4,00) 720,00 m3
ZastfeSeni (180)%(1,00)/2 90,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeseni)

OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR

1. NP NP 720,00 m?
ZastieSeni Z 90,00 m3
Obestavény prostor —- CELKEM 810,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEW

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy 13,80 100 1,00 13,80
4, Krov, stiecha 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vnéjsich povrchi 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,93
Koeficient vybaveni K4 0,8793
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 85,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Priruc¢ni sklad, p. ¢. st. 420

— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena

810,00 m? x 5 454,47 K&/m?

2231,00 [K&/m3]

x 0,9390
x 0,9567
x 1,1400
x 0,8793
x 1,0000
x 2,7150

5 454,47 [K¢/m?]
4418120,70 K¢

- 3755402,60 K¢

662 718,11 K¢

x 0,380

251 832,88 K¢

251 832,88 K¢
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1.1.4 Sklad NZ, p. ¢. st. 237

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
o ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZI{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 156,00 m? 3,00 m 468,00
SOUCET 156,00 m? 468,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 468,00 /156,00 ‘ = 3,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 156,00/1 ‘ = 156,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.NP ‘ (156)x(3,00) ‘ = 468,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 468,00 m3
Obestavény prostor - CELKEM 468,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEW

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy 13,80 100 1,00 13,80
4, Krov, stiecha 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vnéjsich povrchi 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024

strana 44



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one
KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,93
Koeficient vybaveni K4 0,8793
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):

Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIné cena: 468,00 m? x 4 812,63 K¢/m3
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 85,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad NZ, p. ¢. st. 237
— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena

2231,00 [K&/m3]

x 0,9390
x 0,9623
x 1,0000
x 0,8793
x 1,0000
x 2,7150

4812,63 [K¢/m3]
2252 310,84 K&

-1914 464,21 K¢
337 846,63 K¢

x 0,380

128 381,72 K¢

128 381,72 K¢
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1.1.5 Plynova kotelna, p. ¢. st. 198/2

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
8 ZASTAVENA | KONSTR. 8
PODLAZ{ o SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 133,00 m? 6,00 m 798,00
SOUCET 133,00 m? 798,00
Priimérna vyska vsech podlazi v objektu: ‘ PVP= 798,00 /133,00 ‘ = 6,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 133,00/1 ‘ = 133,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.NP ‘ (133)x(6,00) ‘ = 798,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 798,00 m?
Obestavény prostor - CELKEM 798,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce 23,30 100 1,00 23,30
3. Stropy 12,30 100 1,00 12,30
4, Krov, stfecha 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi 5,40 100 1,00 5,40
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvete 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni 1,70 100 1,00 1,70
16. Elektroinstalace 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod 1,90 100 1,00 1,90
19. Vnitini kanalizace 1,70 100 1,00 1,70
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024

strana 47



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

. OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENI KOEF. .
[%]| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. P 2,80 100 0,46 1,29
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,09
Koeficient vybaveni K4 0,8909
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): 3 076,00 [Ké/m?3]
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): % 0,9696
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 0,6500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): % 0,8909
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7710
Zakladni cena upravena 4 493,90 [Ké¢/m?3]
Plna cena: 798,00 m3 x 4 493,90 K¢/m3 3586132,20 K¢
Vypocdet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 30 roki
Pfredpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 50 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 30 / 80 = 37,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) x 0,625
Nakladova cena stavby CSn 2241 332,63 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 851706,40 K¢
Plynova kotelna, p. ¢. st. 198/2
— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 851706,40 K¢
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1.1.6 Trafostanice, p. ¢. st. 419

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Ké6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

8 ZASTAVENA | KONSTR. 8
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 108,00 m? 2,50 m 270,00
SOUCET 108,00 m? 270,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 270,00 /108,00 ‘ = 2,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 108,00/1 ‘ = 108,00 m?

Obestavény prostor

NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘

1.NP ‘ (108)x(2,50) ‘ = 270,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

] OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 270,00 m3
Obestavény prostor —- CELKEM 270,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y

[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 74,60
Koeficient vybaveni K4 0,7460

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):

Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIné cena: 270,00 m?3 x 6 048,40 K¢/m3

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opottebeni: 50,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Trafostanice, p. ¢. st. 419
— ADMINISTATIVNI / ZJISTENA cena

2786,00 [K&/m?]

% 0,9390
x 0,9811
x 1,1400
x 0,7460
x1,0000
x 2,7710

6 048,40 [K¢/m3]
1633 068,00 K&

- 816 534,00 K¢
816 534,00 K¢

x 0,380

310 282,92 K¢

310 282,92 K¢
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1.1.7 Vratnice, p. ¢. st. 501

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. NP 44,00 m? 3,00 m 132,00

SOUCET 44,00 m? 132,00

Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 132,00 /44,00 ‘ = 3,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 44,00/1 ‘ = 44,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1. NP ‘ (44)x(3,00) ‘ = 132,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 132,00 m3
Obestavény prostor —- CELKEM 132,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,70
Koeficient vybaveni K4 0,9070
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIna cena:

Vypocdet opotrebeni linearni metodou
Stari (S):

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ):
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ):

132,00 m3 x 7 035,17 K&/m3

Opottebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 27 / 80 = 33,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 33,8 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratnice, p. €. st. 501
— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA ce

na

2786,00 [K&/m?]

% 0,9390
x 1,0700
x1,0000
% 0,9070
x1,0000
x 2,7710

7 035,17 [K&/m?]
928 642,44 K&

27 roka
53 rokt
80 roku

x 0,662
614 761,30 K¢
x 0,380
233 609,29 K¢

233 609,29 K¢
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1.1.8 Upravna vody, p. ¢&. st. 501

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Ké6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. NP 96,00 m? 4,00 m 384,00

SOUCET 96,00 m? 384,00

Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 384,00 /96,00 ‘ = 4,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 96,00/1 ‘ = 96,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1. NP ‘ (96) % (4,00) ‘ = 384,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 384,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 384,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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. OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENI KOEF. .
[%]| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24, Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 78,10
Koeficient vybaveni K4 0,7810
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): 2786,00 [Ké/m3]
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): x 0,9888
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 0,8250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 0,7810
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7710
Zakladni cena upravena 4 618,45 [Ké/m3]
PIné cena: 384,00 m?3 x 4 618,45 K¢/m?3 1773 484,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 27 rokt
Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 53 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 27 / 80 = 33,8 %
Koeficient opotfebeni: (1- 33,8 % /100) x 0,662
Nakladova cena stavby CSn 1174 046,94 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 446 137,84 K¢
Upravna vody, p. ¢. st. 501
— ADMINISTRATIVNI/ ZJISTENA cena 446 137,84 K¢
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1.1.9 Administrativa, p. ¢. st. 502

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

A. budovy pro zdravotnictvi
dfevéna na bazi difevni hmoty

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 716,00 m? 3,00 m 2148,00
ZastfeSeni 716,00 m? 1,00 m 716,00
SOUCET 1432,00 m? 2 864,00
Priimérna vyska vsech podlazi v objektu: ‘ PVP 2 864,00 /1432,00 ‘ = 2,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP 1432,00/2 ‘ = 716,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. NP (716)x(3,00) = 2148,00 m3
ZastfeSeni (716)%(1,00)/2 = 358,00 m?3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

OBESTAVENY

NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 2148,00 m3
ZastieSeni Z 358,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 2506,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4, Krov, stiecha S 6,40 100 1,00 6,40
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80
10. Schody C 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvete S 4,10 100 1,00 4,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,30 100 1,00 4,30
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,60
Koeficient vybaveni K4 0,9560
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 50,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Administrativa, p. ¢. st. 502

— ADMNISTRATIVNT{ / ZJISTENA cena

2506,00 m?3 x 9129,15 Ké¢/m3

2740,00 [Ké/m?3]

x1,0290
% 0,9292
x 1,3500
% 0,9560
x1,0000
x 2,7000

9129,15 [K&/m?]
22 877 649,90 K&

-11438 824,95 K¢
11438 824,95 K¢

x 0,380

4 346 753,48 K¢

4 346 753,48 K¢
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1.1.10 Sklad MTZ, p. ¢. st. 504

Zatridéni pro potireby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 600,00 m? 3,50m 2100,00
ZastreSeni 600,00 m? 1,00 m 600,00
SOUCET 1200,00 m? 2700,00
Primérna vyska vech podlazi v objektu: ‘ PVP= 2700,00/1200,00 ‘ = 2,25m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: ‘ PZP= 1200,00/2 ‘ = 600,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. NP (600)x(3,50) = 2100,00 m?
ZastfeSeni (600)x(1,00)/2 = 300,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeseni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 2100,00 m?
ZastieSeni Z 300,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 2400,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEW

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy 8,90 100 0,00 0,00
4, Krov, stiecha 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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. OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENI KOEF. 5
[%]| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 77,30
Koeficient vybaveni K4 0,7730
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 9): 1599,00 [K¢/m?3)
Koeficient konstrukce Kj (dle pzil. ¢. 10): % 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): x 0,9310
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): x 1,5444
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 0,7730
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7150
Zakladni cena upravena 4 574,20 [K¢é/m3]
Plna cena: 2400,00 m3 x 4 574,20 K¢/m? 10 978 080,00 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokd
Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotfebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 43 / 80 =53,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 53,8 % / 100) x 0,462
Nakladova cena stavby CSn 5071 872,96 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 1927 311,72 K¢

Sklad MTZ, p. ¢. st. 504
— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena 1927 311,72 K¢
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1.1.11 Hasicarna, p. ¢. st. 616

Zatridéni pro potireby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Ké6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

.. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN

PLOCHA VYSKA
1. NP 384,00 m? 5,00 m 1920,00
ZastreSeni 384,00 m? 1,00 m 384,00
SOUCET 768,00 m? 2 304,00
Priimérna vyska vsech podlazi v objektu: ‘ PVP=  2304,00/768,00 ‘ = 3,00 m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: ‘ PZP= 768,00/2 ‘ = 384,00 m?

Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

1. NP (384)x(5,00) = 1920,00 m3

ZastfeSeni (384)%(1,00)/2 = 192,00 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

NAZEV TYP OBESTAVENY
PROSTOR

1. NP NP 1920,00 m?

ZastieSeni Z 192,00 m?

Obestavény prostor —- CELKEM 2112,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEW

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce 29,30 100 1,54 45,12
3. Stropy 8,90 100 0,00 0,00
4, Krov, stiecha 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 93,12
Koeficient vybaveni K4 0,9312
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 9):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S):

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ):
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ):

2112,00 m3 x 4 429,66 K&/m3

Opottebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 53,8 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Hasicarna, p. ¢. st. 616

— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena

1599,00 [K&/m?]
x 0,9480
x 0,9372
x 1,2333
x 0,9312
x 1,0000
x 2,7150

4 429,66 [K¢/m3]
9 355 441,92 K¢&

43 rokt
37 rokt
80 roku

x 0,462
4 322 214,17 K¢
x 0,380
1642 441,38 K¢

1642 441,38 K¢
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1.1.12 Zasobnik na papirovinu, p. ¢. 262

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
o ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZI{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 30,00 m? 3,50 m 105,00
SOUCET 30,00 m? 105,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 105,00/ 30,00 ‘ = 3,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 30,00/1 ‘ = 105,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.NP ‘ (30)x(3,50) ‘ = 105,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 105,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 105,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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. OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVENI KOEF. .
[%]| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24, Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 71,80
Koeficient vybaveni K4 0,7180
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8): 2786,00 [K¢/m3]
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): % 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): x 1,1400
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): x 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 0,7180
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7710
Zakladni cena upravena 5 340,17 [Ké¢/m?]
PIné cena: 105,00 m3 x 5 340,17 Ké¢/m?3 560 717,85 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 25 rokd
Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 55 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 25 / 80 = 31,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 31,3 % / 100) x 0,687
Nakladova cena stavby CSn 385 213,16 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 146 381,00 K¢

Zasobnik na papirovinu, p. ¢. 262
— ADMNISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena 146 381,00 K¢

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024 strana 69



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D.

znalec.one

1.1.13 Sklad 1, p. ¢. 2165/3

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
o ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZI{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 16,00 m? 3,50m 56,00
SOUCET 16,00 m? 56,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 56,00 /16,00 ‘ = 3,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 16,00/1 ‘ = 16,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.NP ‘ (16)x(3,50) ‘ = 56,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 56,00 m?3
Obestavény prostor —- CELKEM 56,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 68,60
Koeficient vybaveni K4 0,6860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 50,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

56,00 m? x 5 963,72 K&/m3

2786,00 [K¢/m?]

% 0,9390
x1,3325
% 0,9000
x 0,6860
x1,0000
x 2,7710

5963,72 [K¢/m?]
333 968,32 K&

- 166 984,16 K¢

166 984,16 K¢

x 0,380

63 453,98 K¢

Sklad 1, p. & 2165/3 — ADMNISTRATIVN] / ZJISTENA cena 63 453,98 K¢
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1.1.14 Sklad 2, p. &. 2165/3

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Ké6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. NP 60,00 m? 3,50 m 210,00
SOUCET 60,00 m? 210,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 210,00 /60,00 ‘ = 3,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 60,00/1 ‘ = 460,00 m?

Obestavény prostor

NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1. NP ‘ (60)%(3,50) ‘ = 210,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

OBESTAVENY
NAZEV TYP

PROSTOR

1. NP NP 210,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 210,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 68,60
Koeficient vybaveni K4 0,6860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIné cena: 210,00 m?3 x 4 609,85 K¢/m3

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 50,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

2786,00 [K¢/m?]

% 0,9390
x 1,0300
% 0,9000
x 0,6860
x1,0000
x 2,7710

4 609,85 [K&/m?]
968 068,50 K&

-484 034,25 K¢
484 034,25 K¢

x 0,380

183 933,02 K¢

Sklad 2, p. & 2165/3 — ADMNISTRATIVN{ / ZJISTENA cena 183 933,02 K¢
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1.1.15 Byvala COV, p. é&. st. 652

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 140,00 m? 4,00 m 560,00
ZastreSeni 140,00 m? 2,00 m 280,00
SOUCET 280,00 m? 840,00
Primérna vyska vech podlazi v objektu: ‘ PVP=  840,00/280,00 ‘ = 3,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 280,00/2 ‘ = 140,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. NP (140)x(4,00) = 560,00 m3
ZastfeSeni (140)x(2,00)/2 = 140,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 560,00 m?3
ZastieSeni Z 140,00 m3
Obestavény prostor —- CELKEM 700,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. P 2,90 100 0,46 1,33
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80,52
Koeficient vybaveni K4 0,8052
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 75,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Byvala COV, p. ¢&. st. 652
— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA ce

na

700,00 m3 x 5 644,93 K¢/m?

2786,00 [K¢/m?]

% 0,9390
x 0,9671
x1,0000
x 0,8052
x1,0000
x 2,7710

5 644,93 [K¢/m3]
3951 451,00 K&

-2963 588,25 K¢
987 862,75 K¢

x 0,380

375 387,85 K¢

375 387,85 K¢
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1.1.16 Pristfesek vedle COV na p. ¢&. st. 652

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pFristiesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

NAZEV ZASTAVENA PLOCHA [m?] VYSKA

1.NP 90,00 6,00 m

ZastreSeni 90,00 1,50 m
180,00 m?

Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR [m?] VYSKA
1. NP 90,00 = 6,00 m
Zastreseni 90,00 = 1,50 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

TYP | NAZEV OBESTAVENY PROSTOR [M?]

NP |1.NP (90)%(6,00) 540,00
Z | zastieSeni (90)x(1,50)/2 67,50

Obestavény prostor —- CELKEM 607,50 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN({ KOEF. ,
[%]| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4, Krov, stfecha S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytiny stfech S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempitské konstrukce S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchti S 6,30 | 100 1,00 6,30
8. Schody X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilia 100,00
Koeficient vybaveni K4 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): 750,00 [Ké/m3]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): x 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): x 2,7380
Zakladni cena upravena 2 053,50 [K¢é/m3]
PIna cena: 607,50 m?3 x 2 053,50 K¢/m3 1247 501,25 K¢
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Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opottebeni: 75,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pristfesek vedle COV na p. ¢. st. 652
— ADMINISTRATIVNT{ / ZJISTENA cena

1.1.17 Drtic¢ka, p. ¢. st. 725

Zatridéni pro potreby ocenéni

- 935 625,94 K¢
311 875,31 K¢

x 0,380

118 512,62 K¢

118 512,62 K¢é

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. ZASTAVENA | KONSTR. 3
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 263,00 m? 3,00 m 789,00
SOUCET 263,00 m? 789,00
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: ‘ PVP= 789,00 /263,00 ‘ = 3,00 m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: | PZP= 263,00/1 ‘ = 263,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.NP ‘ (263)x(3,00) ‘ = 789,00 m3
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 789,00 m?
Obestavény prostor — CELKEM 789,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT{ QLIANLE | (L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y

[%]1| [%] OBJ. PODIL
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnit¥ni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 86,90
Koeficient vybaveni K4 0,8690

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):

Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10):

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena: 789,00 m?3 x 5953,62 K¢/m3

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opottebeni: 85,000 %
Nakladova cena stavby CSn

2786,00 [K&/m?]

% 0,9390
x 0,9451
x1,0000
x 0,8690
x1,0000
x 2,7710

5 953,62 [K&/m?]
4697 406,18 K&

-3992795,25 K¢
704 610,93 K¢
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Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 267 752,15 K¢

Drticka, p. ¢&. st. 725 — ADMINISTRATIVN{ / ZJISTENA cena 267 752,15 K&

1.1.18 Zamecnické dilny, p. ¢. st. 726

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svislad nosna konstrukce: zdéna
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

§ ZASTAVENA | KONSTR. .
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1.NP 556,00 m? 3,00 m 1668,00
ZastreSeni 556,00 m? 4,00 m 2 224,00
SOUCET 1112,00 m? 3 892,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: ‘ PVP=  3892,00/1112,00 ‘ = 3,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: | PZP= 1112,00/2 ‘ = 556,00 m?

Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. NP (556)(3,00) = 1668,00 m?
Zastieseni (556)%(4,00)/2 = 1112,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
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OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 1668,00 m3
ZastieSeni Z 1112,00 m3
Obestavény prostor - CELKEM 2780,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu

K4

KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y

[%] [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace 6,40 100 1,00 6,40
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,90
Koeficient vybaveni K4 0,9590
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):

Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10):

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIné cena: 2780,00 m?3 x 5 830,61 K¢/m3

Vypocdet opotiebeni linearni metodou

Stari (S):

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ):

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ):

Opotiebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 63 / 80 =78,8 %

2786,00 [K&/m?]

% 0,9390
x 0,9319
x 0,9000
% 0,9590
x1,0000
x 2,7710

5 830,61 [K¢/m?]
16 209 095,80 K¢

63 rokt
17 rokt
80 rokua
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Koeficient opotfebeni: (1- 78,8 % / 100) x 0,212
Nakladova cena stavby CSn 3436 328,31 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 1305 804,76 K¢

Zamecnické dilny, p. ¢. st. 726
— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena 1305 804,76 K¢

1.1.19 Technologicka COV, p. ¢. st. 726

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodarstvi
Svislad nosna konstrukce: zdéna
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. ZASTAVENA | KONSTR. «
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA

1. NP 300,00 m? 6,00 m 1800,00
Zastreseni 300,00 m? 0,80 m 240,00
SOUCET 600,00 m? 2 040,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: ‘ PVP=  2040,00 /600,00 ‘ = 3,40 m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: | PZP= 600,00 /1 ‘ = 300,00 m?
Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

1.NP (300)x(6,00) = 1800,00 m?
ZastreSeni (300)%(0,80)/2 = 120,00 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 1800,00 m?3
ZastreSeni Z 120,00 m?
Obestavény prostor - CELKEM 1920,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y

[%]| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy S 13,10 100 1,00 13,10
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 5,30 100 1,00 5,30
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y

[%]1| [%] OBJ. PODIL
16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,70 100 1,00 2,70
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,40
Koeficient vybaveni K4 0,9240

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):

Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10):

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena: 1920,00 m?3 x 6 747,78 K¢/m3

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S):
Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ):

3247,00 [K¢/m?]

% 0,9390
% 0,9420
x 0,9176
% 0,9240
x1,0000
x 2,7710

6 747,78 [K¢/m3]
12 955 737,60 K&

63 rokt
17 rokt
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Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roka
Opotiebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 63 / 80 =78,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 78,8 % / 100) x 0,212
Nakladova cena stavby CSn 2746 616,37 K¢
Koeficient pp x 0,380
Cena stavby CS 1043 714,22 K¢

Technologicka COV, p. ¢&. st. 726
— ADMINISTRATIVNT{ / ZJISTENA cena 1043 714,22 Ké

1.1.20 Dublirka, p. ¢. st. 726

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: kovova
Ké6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

s ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 368,00 m? 4,00 m 1472,00
ZastreSeni 368,00 m? 1,00 m 368,00
SOUCET 736,00 m? 1840,00
Priimeérna vyska vSech podlazi v objektu: ‘ PVP= 1840,00 /736,00 ‘ = 2,50 m

Primérna zastavéna plocha viech podlazi: | PZP= 736,00 /2 ‘ = 368,00 m?
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Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. NP (368)x(4,00) = 1472,00 m3
ZastieSeni (368)x(1,00)/2 = 184,00 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeseni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 1472,00 m3
ZastfeSeni Z 184,00 m?
Obestavény prostor - CELKEM 1656,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT{ DLIANLE | C.80 KOEF. UPRAVEW

[%]| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny sttech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnittni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y

[%]1| [%] OBJ. PODIL
11. Dvete 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni 5,20 100 1,00 5,20
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilia 95,90
Koeficient vybaveni K4 0,9590

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

2786,00 [K¢/m?]

x 1,0320
x 0,9379
x 1,1400
x 0,9590
x 1,0000
x 2,7710
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Zakladni cena upravena

PIna cena: 1656,00 m?3 x 8169,16 K¢/m3

Vypocdet opotrebeni linearni metodou
Stari (S):

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ):
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ):

Opottebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 53 / 80 = 66,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

8169,16 [K&/m3]
13 528 128,96 K¢

53 rokt
27 rokt
80 roku

x 0,337

4 558 979,46 K¢

x 0,380

1732 412,19 K¢

Dublirka, p. ¢&. st. 726 — ADMINISTRATITNI / ZJISTENA cena 1732 412,19 K¢

1.1.21 Hala prvovyroby, p. ¢. st. 726

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukece: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vy$ka nad nejvétsi zastavénou plochou)
o ZASTAVENA | KONSTR. VYSKA
PODLAZ{ . ..| SOUCIN
PLOCHA VYSKA | PODLAZI
Vrchni stavba 100,00 3,00 7,00 700,00
240,00 5,00 7,00 1680,00
622,00 7,00 7,00 4 354,00
Zastreseni 100,00 1,00 3,00 300,00
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ZASTAVENA | KONSTR. VYSKA

PODLAZ{ . ..| SOUCIN
PLOCHA| VYSKA| PODLAZ{

240,00 3,00 3,00 720,00

SOUCET 1302,00 m? 7 754,00

Priimérna vyska vsech podlaZi v objektu: ‘ PVP=  7754,00/1302,00 ‘ = 5,96 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 1302,00/2 ‘ = 651,00 m?

Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR

Vrchni stavba (100)%(3,00) = 300,00 m?

(240)x(5,00) = 1200,00 m3

(622)%(7,00) = 4354,00 m3

Zastieseni (100)%(1,00)/2 = 50,00 m3

(240)%(3,00)/2 = 360,00 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

NAZEV vp OBESTAVENY
PROSTOR

Vrchni stavba NP 300,00 m?
NP 1200,00 m?

NP 4 354,00 m?3

ZastreSeni Z 50,00 m?
VA 360,00 m3

Obestavény prostor —- CELKEM 6 264,00 m3
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,
X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y

[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,90
Koeficient vybaveni K4 0,9590

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):

Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIné cena: 6 264,00 m?3 x 4 635,46 K¢/m?

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 43 rokt

Opottebeni: 60,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hala prvovyroby, p. €. st. 726
— ADMNISTRATIVNI / ZJISTENA cena

2786,00 [K&/m?]

x1,0320
x 0,9301
x 0,6523
x 0,9590
x1,0000
x 2,7710

4635,46 [K¢/m?]
29 036 521,44 K¢&

-17 421 912,86 K¢
11 614 608,58 K¢

x 0,380

4 413 551,26 K¢

4 413 551,26 K¢
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1.1.22 Biologicka COV, p. ¢&. st. 759

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodarstvi
Svisla nosna konstrukece: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
o ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZI{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 182,00 m? 2,00 m 364,00
SOUCET 182,00 m? 364,00
Priimérna vyska vsech podlaZzi v objektu: ‘ PVP= 364,00 /182,00 ‘ = 2,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: ‘ PZP= 182,00/1 ‘ = 182,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1. NP ‘ ‘ = 364,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 364,00 m?
Obestavény prostor —- CELKEM 364,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEI\TY’

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy 13,10 100 1,00 13,10
4, Krov, stiecha 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi 5,30 100 1,00 5,30
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna 4,20 100 0,46 1,93
14. Povrchy podlah 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. P 2,70 100 0,46 1,24
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalac¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,97
Koeficient vybaveni K4 0,8797
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8):
Koeficient konstrukce K; (dle p7il. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena
PIna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opottebeni: 75,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Biologicka COV, p. &. st. 759

— ADMINISTATIVNI / ZJISTENA cena

364,00 m?3 x 9 595,04 K¢/m3

3247,00 [K¢/m?]

% 0,9390
% 0,9563
x 1,3500
x 0,8797
x1,0000
x 2,7710

9 595,04 [Ké/m?]
3492 594,56 K&

- 2619 445,92 K¢
873 148,64 K¢

x 0,380

331796,48 K¢

331796,48 K¢
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1.1.23 Vyrobni a skladova hala, p. ¢. st. 760

Zatridéni pro potireby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukece: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku.
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. ZASTAVENA | KONSTR.
PODLAZ{ . SOUCIN
PLOCHA VYSKA
1. NP 2 504,00 m? 5,00 m 12 520,00
ZastreSeni 2 504,00 m? 1,50 m 3756,00
SOUCET 5 008,00 m? 16 276,00
Primérna vyska vech podlazi v objektu: ‘ PVP= 16 276,00 /5 008,00 ‘ = 3,25m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: ‘ PZP= 5008,00/2 ‘ =2504,00 m?
Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. NP (2 504)%(5,00) = 12520,00 m3
ZastfeSeni (2 504)%(1,50)/2 = 1878,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)
OBESTAVENY
NAZEV TYP
PROSTOR
1. NP NP 12 520,00 m?
ZastreSeni Z 1 878,00 m3
Obestavény prostor —- CELKEM 14 398,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce,

X =nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

KONSTRUKCE, VYBAVENT DbIHADLE . L KOEF. UPRAVEW

[%]1| [%] OBJ. PODIL
1. Zaklady v¢. zemnich praci 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy 8,20 100 1,00 8,20
4, Krov, stiecha 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitni obklady keramické 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 100 1,00 0,00
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KONSTRUKCE, VYBAVEN{ OBJ. PODIL | CAST KOEF. UPRAVEN,Y
[%]1| [%] OBJ. PODIL
23. Vnitini hygienické vyb. 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podila 92,09
Koeficient vybaveni K4 0,9209
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 9):
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Sta¥ (S):

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ):
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ):

14 398,00 m3 x 4199,57 K&/m3

Opottebeni: 100 % x S / PCZ =100 % x 18 / 80 = 22,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 22,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Vyrobni a skladova hala, p. ¢. st. 760

— ADMINISTRATIVNI{ / ZJISTENA cena

1620,00 [K&/m?]
x 0,9480

x 0,9226

x 1,1615

x 0,9209

x 1,0000

x 2,7710

4199,57 [K&/m?3]
60 465 408,86 K¢&

18 rokua
62 rokt
80 roku

x 0,775
46 860 691,87 K¢
x 0,380
17 807 062,91 K¢

17 807 062,91 K¢
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1.1.24 Venkovni upravy

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny

stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Stanovena cena staveb 49 300 000,00 K¢
Ocenéni

Vychozi celkova cena staveb 49 300 000,00
3,50 % z ceny staveb x 0,0350

Venkovni upravy —- ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 1725500,00 K¢
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1.1.25 Trvalé porosty

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 45

VYMERA - y JEDNOTKOVA UPRAV. 5
NAZEV | STARI [let] | ZAKMENEN] | BONITA | ZASTOU PENI 3 CENA [K¢]
[m?] CENA [K¢/m?] | JEDN. CENA
SMX - smrky ostatni na
. 90 000,00 50 1,00 5 20 % 8,79 1,76 | 158400,00

pozemku p. ¢.: x
LTX - ostatni listnaté

B . 90 000,00 50 1,00 5 80 % 2,88 2,30| 207000,00
tvrdé na pozemku p. ¢.: x
SOUCET 365400,00
Trvalé porosty — ADMINISTRATIVN{ / ZJISTENA cena celkem 365 400,00 K¢
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REKAPITULACE

1.1 Pfredmétna NEMO

1.1.1 Ocenované pozemKky 4755776,23 K¢
1.1.2 Zamecek, ¢p. 107, p. ¢. st. 198/1 11 387 060,00 K¢

1.1.3 Prfiruéni sklad, p. ¢. st. 420

1.1.4 Sklad NZ, p. ¢. st. 237

1.1.5 Plynova kotelna, p. ¢. st. 198/2
1.1.6 Trafostanice, p. ¢. st. 419

1.1.7 Vratnice, p. ¢. st. 501

1.1.8 Upravna vody, p. ¢&. st. 501

1.1.9 Administrativa, p. ¢. st. 502
1.1.10 Sklad MTZ, p. ¢. st. 504

1.1.11 Hasicarna, p. ¢. st. 616

1.1.12 Zasobnik na papirovinu, p. ¢. 262
1.1.13 Sklad 1, p. ¢. 2165/3

1.1.14 Sklad 2, p. ¢. 2165/3

1.1.15 Byvala COV, p. ¢&. st. 652

1.1.16 Piistfesek vedle COV na p. ¢. st. 652
1.1.17 Drticka, p. ¢. st. 725

1.1.18 Zamecnické dilny, p. ¢. st. 726
1.1.19 Technologicka COV, p. &. st. 726
1.1.20 Dublirka, p. ¢. st. 726

1.1.21 Hala prvovyroby, p. ¢. st. 726
1.1.22 Biologicka COV, p. ¢&. st. 759
1.1.23 Vyrobni a skladova hala, p. ¢. st. 760
1.1.24 Venkovni Gpravy

1.1.25 Trvalé porosty

CELKEM

Vysledna zjisténa cena — CELKEM

VYSLEDNA zji$téna cena po zaokrouhleni dle § 50

251 833,00 K¢
128 382,00 K¢
851706,00 K¢
310 283,00 K¢
233 609,00 K¢
446 138,00 K¢
4 346 753,00 K¢
1927 312,00 K¢
1642 441,00 K¢
146 381,00 K¢
63 454,00 K¢
183 933,00 K¢
375 388,00 K¢
118 513,00 K¢
267 752,00 K¢
1305 805,00 K¢
1043 714,00 K¢
1732 412,00 K¢
4 413 551,00 K¢
331796,00 K¢
17 807 063,00 K¢
1725 500,00 K¢
365 400,00 K¢

56 161 956,00 K¢

56 161 956,00 K¢

56161 960,00 K¢
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B. Ocenéni vynosovou metodou — provozuschopny stav

[1] Vychodisko = PRIJMY z pronajmu ocefiované NEMO, ¥ o VYDAJE.

[2] Vynosova hodnota (matematicky) = podil Cdistych vynost kurcéené
kapitaliza¢ni mite.

[3] PRIJMY = finanéni ¢4stka z pfedmétné NEMO za jeden kalendaini rok.

[4] VYDAJE = finanéni ¢4stka vloZena do NEMO za jeden kalendaini rok.

[5] Pro znalecké zavéry vychazim z obvyklého najmu.

[6] Obdobné prostory se v §ir§im okoli béZné pronajimaji. Znalecky zjisténo >

se A\ vymérou ¥ jednotkova cena. Pfi dlouhodobém najmu lze ziskat ¢asovou
slevu. NiZe uvadim vzorky ke srovnani:

Pronajem vyrobni haly, prostoru 602 m?
Na Podoli, Na&eradec R
38 000 K¢ za mésic (63,12 KE za m?/mésic)

Padorys

Pronajem skladového prostoru 480 m?
Tovarni, Trest
12 100 K¢ za mésic (25,21 K& za m?/mésic)
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Pronajem skladového prostoru 206 m?
Tovarni, Trest

12 000 K¢ za mésic (58,25 K& za m?/mésic)

RE/MAX

Dolni Mésto, okres Havlicktv Brod
59 073 K& za mésic (108,59 K& za m?/mésic)

Phdorys

Pronajem vyrobni haly, prostoru 250 m?
Dobra Voda, okres Pelhifimov

23 000 K¢ za mésic (92 KE za m?/mésic)

i == i
W‘F—m 5 Z"'l
au-:. e | ot 2y =l
Pronajem vyrobni haly, prostoru 90 m?
Kfemesnicka, Pelhfimov s 6"""
13 410 K¢ za mésic (149 K¢ za m?/mésic) eoastiar

Pddorys
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Pronajem skladového prostoru 1 100 m?
Kfemesnicka, Pelhfimov sobadt
75 900 K¢ za mésic (69 KE za m?/mésic) o

e 3

Pronajem kancelare 380 m?
Kozli, okres Havlicktv Brod NRG =—

25 000 K& za mésic (65,79 K& za m?/mésic)

Exkluzivni zastoupeni

Pronajem skladového prostoru 800 m?
Hradska, Humpolec
104 000 K¢ za mésic (130 K¢ za m?/mésic)

Exkluzivni zastoupeni

Pronajem kancelare 41 m?
Prikopy, Pelhfimov PROPERTY
3 417 K& za mésic (84 K& za m?/mésic)
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e LY
L= L
& K =8 T
e Tt e

Pronajem vyrobni haly, prostoru 460 m?
Babory, Zirovnice
29 900 K¢& za mésic (65 K& za m?/mésic) kavka

Exkluzivni zastoupeni | | Pddorys

Pronajem skladového prostoru 463 m? ~
Zru¢ nad Sazavou, okres Kutna Hora
26 000 K¢ za mésic (56,16 K& za m2/mésic) kavka

Exkluzivni zastoupeni | | Vlak 4 min. péSky

Pronajem kancelaie 24 m?

Beckovského, Havlicktv Brod
3 120 K& za mésic (130 K& za m2/mésic)

Pronajem skladového prostoru 274 m?
Novy Rychnov, okres Pelhfimov
15 000 K¢ za mésic (54,74 K& za m?/mésic)
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[7] Z analyzy trhu jsem dosp¢€l ke znaleckému nazoru, Ze pfedmétné prostory

jako celek lze pronajmout za ¢astku 50 K¢/m? podlahové plochy.

[8] Vypocet kalkulovaného PRIJMU:

. JEDN. CENA S
PODLAHOVA p MESICNT PRIJEM
OBJEKT NAJMU .
PLOCHA [m?] 5 B [K¢]
[Ké/m?2/MESIC]
Areal CEREPA 12 111,20 50,00 605 560,00
CELKEM X X 605 560,00
Ro¢éni prijem 7 266 720,00
Kalkulovany ROCNT PRIJEM po zaokrouhleni 7266 000,00

[9] Kalkulované VYDAJE z vynosové hodnoty vychazeji z obvyklych hodnot
naklada v poméru k prijmim, které jsou z NEMO generovany.

[10] Vydaje souvisejici s vlastnictvim / ddrZzbou / spravou NEMO:

a/
b/
¢/
d/
e/
t/

dan z nemovitosti,

pojisténi nemovitosti,

pravidelné opravy,

béZna tdrzba k zachovani funkéniho stavu nemovitosti,

sprava NEMO a

amortizace (stfadaci funkce) k obnoveni NEMO po skonceni funkéniho

stavu (fyzické Zivotnosti).

[11] Byla sdélena orienta¢ni vyse ro¢ni dané z NEMO. K jednotlivym nakladovym

polozkdm nedisponuji informacemi. Dil¢i naklady jsou obtiZné vydislitelné >

selekce dle rokui.

[12] U vypoctu vychazim z obvyklych naklada pfi béZném provozu.

[13] Informativné uvadim znalecky odhadované ro¢ni dilé¢i naklady, vstupujici do

vydaji, které s NEMO souviseji:
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VYDAJOVA POLOZKA CASTKA [K¢]
Dan

L i 90 000,00
(ro¢ni zakonnad platba)
Pojisténi
(ro¢ni doporudeny vydaj, nebot v pfipadé Skodné udalosti je Skoda hrazena 90 000,00
pojistovnou)
Pravidelné opravy a bézna uidrZzba

. 5 o ) 1211120,00

(pausalné 100 K&/m? zapoditatelna plochy (12.111,20 m?)
Amortizace, tj. stfadaci funkce
(pausalné jako 0,3 % z reprodukéni ceny staveb. Reprodukéni cena staveb = 1182 000,00
cca 394.000.000,00 K¢)
Sprava nemovitosti
(zohlediiuje mzdové naklady na pracovnika vykonavajici tuto ¢innost véetné 330 000,00
vedlejs$ich nakladi)
CELKEM 2903120,00

14| Z ocenovaci vyhlas se urcuji primérné vydaje z NEMO jako 40 %
[14] vyhlasky ji p vydaj j

dosahovanych / dosazitelnych prijmi. V sazbé je zohlednén i naklad na pozemek

= pronajima se stavba véetné pozemku.

[15] U téchto NEMO je praxi & sazba odpovida 40 % z dosahovanych pfijmi,
tj. 2.906.400,00 K¢. (7.266.000 x 0,40), které znalecky odpovidaji obvyklym

vydajim, viz TAB vyse. Rozdil hodnot je ve znalecké toleranci.

[16] Poslednim faktorem u vynosové metody = indikace kapitaliza¢ni miry.

[17] Vliv faktoru:

a/ soucasna bezrizikova irokova mira,

b/  arokové miry statnich dluhopist @ investice do ,,bezpeénych CP“,

¢/  odhadovana primérna hodnota inflace & na realnou hodnotu investice,
d/  vSeobecné / specifickd rizika s NEMO = investor rizikovéjsich NEMO

ocekava vyssi vynos a
e/  kapitaliza¢ni mira pro tento druh NEMO, viz TAB:
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o Mira kapitalizace v %
If(;f’oki’ Typ stavby Mazev poloiky pro
Budovy| Haly Budowvy Haly

1 L E.F.G |Memovité véci pro wyrobu 7.5 a5

2 =3 | Memovité véci pro garaZovani 11 10

3 H C  |Memovité véci pro abchod T 3

4 F O |MNemaovité véci pro administrativu 6.5

5 1,G O |Memaovité véci pro hromadné ubytovani a stravovani (napf. hotely), ostatni ubytovani 7.5

6 P H |Memovité vEci pro dopravu, spaoje 7

T C A |Memovité véci pro Skolstvi a8

8 (] A |Memaovité véci pro kulturu 7

a A D |Memovité véci pro zdravotniched 2

10 Z, 0 KL |Memowvité véci pro zemEdElsti 6 7.5

11 =1 J Memovité véci pro skladovani G 6,5

12 E B |Memaovité véci pro sport 7 7

13 J - Bytowé domy typové 55

14 K - Bytové domy netypové 4.5 -

15 - Rodinné domy 45

16 - Ostatni nemaovité véci neuvedensa 8

17 - Majetkova prava, neni-li dale uvedeno jinak 10

15 - FPozemky nezastavéné, které nejsou v jednotném funkEnim celku, zatiZené vécnym 10

bfemenem
s AN __ s 7 M) s Ve
[18] Dle zatfidéni se globalné jedna o NEMO pro vyrobu =7,5-9,5 %.
. v__ 7
[19] Rekapitula¢ni TAB:

FAKTOR HODNOTA
Roéni PRIJEM 7266 000,00 K¢
Roéni VYDAJE 2906 400,00 K¢
CISTY vynos 4359 600,00 K¢
Kapitaliza¢ni MIRA 8,5 %

Vynosova hodnota NEMO = ¢isty vynos / kapitaliza¢ni mira
Vynosova hodnota NEMO =4 359 600 / 8,5%
Vynosova hodnota NEMO = 51.289.411,76 K¢

[20] Pric¢teni hodnoty neprovozniho majetku (pole + lesy) je pfevzato z ocenéni
porovnavaci metodou.

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024 strana 112



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

REKAPITULACE
POLOZKA HODNOTA [K¢]
Vyrobni areal 51280 000,00
NEMO Zemédélské pozemky 2913 480,00
Lesy 1475 820,00
CELKEM 55669 300,00
CELKEM po zaokrouhleni 55600 000,00

Vynosova hodnota NEMO po zaokrouhleni =55.600.000,00 K¢
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C.

Ocenéni porovnavaci metodou — provozuschopny stav

[1] Posuzuje se NEMO ze stavu v KN. Pfi nesouladu mezi KN / skute¢nosti se

vychazi ze skuteé¢ného stavu.

[2] Uréeni COB - postup dle ZOM:

a/

b/

t/

vybér udaji pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od tii(3)
obdobnych pfedméti z kritérii dle 1/ druhu pfedmétu ocenéni
a 2/ zvlastnosti ke dni ocenéni,

srovnavaci analyza t1udaji obdobnych predméti ocenéni s udaji
0 ocenovaném piedmétu ocenéni,

uréeni 1/ parametri pro porovnani s vyznamnym podilem na vysi ceny,
2/ rozdilt parametr mezi ocenovanymi / obdobnymi pfedméty ocenéni,
uprava sjednanych cen dle odliSnosti pfi ocenéni pomoci korekci 2>
odchylka korekci fadné odtivodnéna,

vybér / odtvodnéni / analyza souboru upravenych cen véetné diivodu
vylouceni hrani¢nich udajt,

urceni COB =» vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

[3] Nelze urcit COB = aplikuje se THO (viz ZOM § 2, odst. 4).

03

[COB] B PoceT vzorky [ [THO]

) hodnota majetku / sluzby

) odhadovana ¢astka majetku / sluzby,

Jsou pro porovnani k dispozici Aok . st
za kterou byl sménén ke dni ocenéni

) do ceny se nepromitaji mimoradné sjednané ceny alesporn :
al okolnosti trhu 3 stejnych / obdobnych produkt / sluzeb v obchodnim styku
b/ o;obnq porpéry mezi prodavajicim / kupujicim v tuzemsku? ) ob& obchodni strany jednaly
c/ vliv zvladtni obliby ol informiovand
b/ uvazlive
POSTUP ¢/ nemaji mezi sebou zvlastni vztah

al vybér nejméné 3 obdobnych predmeétu / sluzeb zdiivodnéné uréeni [COB] / [THO] Uréeni dle vybéru z vice zplisobii ocefiovani | ZOM § 2
dle druhu / zvlastnosti ke dni ocenéni a postupu véetné pouzitych tdaju ) porovnavaci
e i 12y ek 2w eaibond odpovidajici | druh predmétu ocenéni ) vynosovy
e agel ocendni ) nékladovy

c/ uréeni zakladni jednotky pro porovnani
(vySe ceny / rozdily mezi predméty)

d/ korekce cen -> odlisnost predméta /

jeji zduvodnéni kontrolovatelné udaje pro uréeni [COB] / [THO], b rv._Zji%fo‘{évjl'/-‘ h v l; ': cen ob y
e/ vybér / odiivodnéni / provedeni analyzy ziejmy / dolozeny postup zpracovani predméta ocenéni / jejich vysledky

s vyhodnocenim souboru upravenych cen, ) zohlednéni trznich rizik / vyvoje na mistnim trhu

véetné vylouéeni odlehlych udaju Z0M, § 2

f/ uréeni intervalu [COB] ze souboru upravenych cel

dostupnost objektivnich dat
NALEZITOSTI

porovnévéni cen ke dnl ocenénf » doloZit nemoznost uréeni [COB] / uvést

) Gvaha nejvyssiho / nejlepsiho vyuZiti
pfedmétu ocenéni, které je ke dni ocenéni
mozné / dosaZitelné / pfipustné /
ekonomicky proveditelné

+ Vyhl. MF CR 441/2013 Sb., § 1a, 1b

S [ (1 §) ‘as £102/L¥Y ¥ 4 ‘IUAA |

[ (a1 §) ‘as L0z/bpt ¥ SN TUAA |
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[4] Porovnani s obdobnymi NEMO véetné soudasti / pfisluSenstvi. Ocenéni
provedeno na zaklad¢ funkéniho celku. Na volném trhu se neprodavaji diléi ¢asti
funkéniho celku (prodava se objekt véetné pozemku / venkovnich tuprav).
U prodeje pouze diléi ¢asti majetku & mimoiadna okolnost / stav tisné / zvlastni
obliba.

[5] Pokud se ocenuji funkéni celky (stavba + pozemek) 9 mérna jednotka = 1 m?
zastavéné / uzitné plochy stavby. Velikost pozemku / rozsah prislusenstvi / stav
majetku, vybaveni... vstupuje do vypoctu pomoci cenotvornych koeficientt, které
zohlednuji odliSnost.

[6] V ptfipadé ocenéni pouze pozemkii & mérnd jednotka =1 m? vymeéry.

| 7] Pfiznaleckém zkoumani / ocenéni stanovuji hodnotu NEMO pomoci analyzy
prodejti obdobnych druhi NEMO, které byly

a/  uskuteénény v dané lokalité vnedavném obdobi ¢i
b/  kdatu ocenéni.

[8] Analyzuji se majetky

a/  prodané nebo
b/  nabizené k prodeji v souc¢asnych trznich podminkach vdaném misté / ¢ase.

[9] Analyzované NEMO se porovnavaji s oceniovanou NEMO pomoci Kkritérii
/ cenotvornych faktort, které ovliviiuji potencionalni poptavku.

[10] Hlavni faktory = vlivna COB / THO:

NEMO (obecn¢):

datum prodeje / nabizeny dosud nerealizovany prodej,
lokalizace / situovani NEMO,

existence pristupovych moznosti k NEMO / dopravni obsluZnost,
obcanska vybavenost / obecna dostupnost zaméstnani,
technicka infrastruktura,

velikost / rozsah / rozmanitost majetku,

L 2 N

velikost prinaleZejicich / vyuzitelnych pozemki,
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> moznost dalsi vystavby v blizké lokalité,
> okruh potenciondalnich investort / majetkové vztahy / vécna bfemena.

STAVBY:

> technické stari NEMO / stavebné technicky stav / provedeni stavby,

> vybavenost objekti a rozsah prisluSenstvi (stavebné spojeného s NEMO),
> moralni opotfebeni / zastaralost technologie vystavby.

[11] Kazdy faktor ma jiny vliv na hodnotu konkrétni NEMO:

[12] Pfianalyze prodeji NEMO obdobného charakteru zohlednéno:

a/ uzivani,
b/  velikost,
c/ poloha a
d/  kvalita.

[13] VSechny analyzované NEMO jsou srovnatelné s ocenovanymi NEMO.

[14] Uskuteénéné prodeje obdobnych druhtt NEMO jsou ¢asteéné k dispozici.

[15] Pfi pouziti historickych cen vychazim z predpokladu vyvoje cen NEMO >
souvisejici obecny A cenové hladiny. Nasledné je zohlednén cenovy #Hp

k rozhodnému datu.

[16] Vrbaznych lokalitach dochazi k odliSnému vyvoji cen NEMO. Skutecnost je
dana sblizovanim cen k dostupnosti / investi¢nimu zaméru.

[17] Vyvoj cen zavisi na

a/  velikosti obce,

b/  hodnoté pozemku,

c/ dopravni dostupnosti,

d/  pracovnim mozZnostem v misté a
e/  vlivu nabidky / poptavky.

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024 strana 116



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

[18] Skutecny vyvoj ceny konkrétni NEMO je obtiZzné pozorovatelny. Vliv

a/  subjektivni ivahy znalce a

b/  vyhodnoceni vSech kritérii, které ovliviiuji zménu cenové hladiny.

[19] Analyzované statistiky slouzi jako podklad pro rozhodnuti o vysi cenového
narustu. Kazda NEMO je znalecky analyzovana a posuzuje se individualné.

[20] Ne vSechny uvedené faktory lze matematicky vyjadrit. Proto je nelze
statisticky sledovat.

[21] Vramci znaleckého zkoumani / ocenéni zohledinuji i nabidky na prodej
obdobného majetku z realitni inzerce & nasyceni trhu / pohled na cenovy vyvoj
z hlediska potencidlniho kupujiciho.

[22] Nabizena cena je upravena:

a/  pravniservis,

b/  provize realitni kancelare a

c/ predpoklad realné uskuteénéné ceny prodeje, miize se lisit dle charakteru
/ lokalité¢ NEMO.

[23] U realizace inzerované ceny 2 cena = maximalni & nebude vZadném

pripadé dosazena cena vys$i neZ cena poZadovana.

[24] Obecné plati  NEMO castéji obchodované (RD / nezastavény pozemek /
byt / gardz) oéekavam realné uskuteénénou cenu, ¥ od nabidkové ceny do 10 %.
U méné obchodovanych NEMO (vyrobni areal / historicky objekt / Spatné
strukturované stavebni pozemky, ...), lze predpokladat vét$i rozdil mezi

nabizenou / uskute¢nénou cenou NEMO.

[25] W nabidkové ceny je dan poptivkou po NEMO, kdy prodejce ¥ cenu
z prodeje ojedinélého majetku. Cast&ji obchodovatelns NEMO bude prodana

drive =& vice zajemci.

[26] Nasledné byly nalezeny v dané lokalité odpovidajici vzorky (stranka pred
analyzou cenového porovnani) porovnatelnych NEMO.
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[27] Srovnatelné vzorky byly z dostupnych / ziskanych udaji porovnany
soceiovanou NEMO = jednotlivému tdaji / charakteristice byla pfifazena
odpovidajici vlastnost (sloupec 1 ve znalecké TAB). Z konkrétniho predmétu
znaleckého zkoumani / ocenéni je kazdé vlastnosti prifazena vaha, ktera
vymezuje dileZitost jednotlivé vlastnosti u cenového porovnani (sloupec 2
znalecké TAB).

[28] Stru¢ny popis oceniované NEMO je uveden ve sloupci 3 TAB. Sloupec
(hodnoceni) zobrazuje odliSnost porovnatelného vzorku. Odivodnéni rozdilu
odlisnosti porovnatelného vzorku je ve sloupci POPIS.

Vysvétleni stanoveni hodnoty vlastnosti

=100 % Vzorek je KVALITATIVNE SHODNY s NEMO
>100 % Vzorek je LEPSI nez NEMO
<100 % Vzorek je HORSI nez NEMO

Vzorky pouzité pro porovnavaci metodu

PORADOVE
s OBEC POPIS
CisLo
. Cervena Vyrobni areal - prodej aredlu v zari 2018 za 11 mil. K¢
Vzorek ¢. 1 L. . . . s
Recice (zohlednén nartst cen nemovitosti ve vysi 15 %)
. . i Prodej byvalé textilky v kvétnu 2021 za 20 mil. K¢ - zohlednén
Vzorek ¢. 2 Téchonin
rast cen
Nové L . .
Vzorek ¢. 3 .. Nabidka na prodej vyrobniho arealu za 29 mil. K¢
Bystfice

Pouzité koeficienty / procentualni odlisnost

VLASTNOST HODNOTA | POPIS

100 % Cervena Redice
Obec

100 % Nova Bystftice

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024 strana 118



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D.

znalec.one

VLASTNOST HODNOTA | POPIS
100 % Téchonin
Vybavenost objektit / rozsah 80 % standardni pro vyrobu, v hor§im stavu
piisluSenstvi 110 % | standardni
75 % sttedni az horsi, pfevazné staré budovy
Stavebné technicky stav / . .
i 85 % stfedni az horsi
provedeni stavby
110 % stfedni
100 % 7.390 m?
Uzitna plocha 115 % 5.000 m?
125 % 3.090 m?
75 % 14.568 m?
Celkova rozloha pozemku 75 % 15.678 m?
85 % 22.991 m?
Téchonin - samota, nedaleko obce, pii
75% ] o
hlavni komunikaci
Poloha 105 % Cervena Redice - jizni okraj obce
Nova Bystiice — okra mésta, podél pateini
110 % L
silnice
.. i . . zpevnéna komunikace, dobré parkovaci
Pristupové moznosti 100 % . .
moznosti
Okruh moznych investort 100 % pramérny
Zvlastni zhorsujici / zlepsSujici .
100 % nejsou

podminky
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Vliv diléich atributii na hodnotu majetku

Zvlastni zhordwici / zlepduyici

podminky

— Vybavenost objektti / rozsah
2o e e -
Okruh moznych investori pristusenstvi
5% 20%
Pfistupové moinost
5%
Poloha Stavebné technicky stav /
25% provedeni stavby
20%
Celkova rozloha pozemku Ukitna plocha
10% 10%
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Vzorek ¢. 1

Uskuteénény prodej komeréniho arealu v obci Cervena Recice.

Soubor objektti, vyrobné skladovaci prostory s administrativnim zazemim.
Zapoditatelna plocha staveb = 3.090 m?.

Vymeéra areilu = 14.568 m?.

Vybaveni je standardni v hor§im stavu / stavebné technicky stav je stiredni az
horsi.

L 20 I I

s~z

Prodano za 11 mil. K¢ v zari 2018 - zohlednén rast cen.
Jednotkova cena = 3.560 K¢/m?2.

v ¥

kupni smlouvu

¢l 1

Uvodni ujednéni

1.1. Prodavajici je wiutnym viastnikem Horniho vyrobniho areslu Cerepy’ v Cervené Redici (dale
jen _horni areal”), ve kierém prodavajici az do 15. unora 2016 arganizoval. jako v mistné
odlouteném provozu prodéavajiciho. papirenskou vyrobu na vyrobnl lince JUMBO |l. Soutasné
prodavajici horni areal vyuzival ke skladovani surovin pro papirenskou vyrobu, jakez | pro
skladovani hotovych vyrobkl z papirenské vyroby

1. Prodavajici prohlasuje a vypisem z listu viastnictvi z katastru nemovitosti doklada, 2e ma ve svem
vyluéném viastnictvi nemovitost a na nich postavena stavby, a 0

~

» pozemek parc. . st. 621, zastavéna plocha a nadvoil, o vyméfe 164 m?, se stavbou -
budovou bez &isla popisného nebo evidentnino, [ina stavba

»  pozemek parc. &. st. 622, zastavéna plocha a nadvofl. o vymeéfe 734 m?, se stavbou -
budovou bez disla popisného nebo evidenéniho, stavba pro vyrobu a skladovani

* pozemek parc. & st, 623, zastavéna plocha a nadvefi, o vymeéfe 337 m?, se stavbou -
budovou ¢ p. 348_ jina stavba,

«  pozemek parc. & st. 624, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 357 m?, se stavbou -
budovou bez ¢isla popisneho nebo evidenéniho, stavba pro vyrebu a skladovani

* pozemek parc. €. st. 625, zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 126 m? se stavbou -
budovou bez Lisla popisneho nebo avidgentniho, stavba pro vyrobu a skladovani,

«  pozemek parc. & st. 626, zastavéna plocha a nadvoli o vyméfe 528 m’ se stavbou -
budovou bez &isla popisného nebo evidenéniho, stavba pro vyrobu a skladevani,

*  pozemek parc. &. st. 627, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéfe 62 m-, se stavbou -
budovou bez tisla popisného nebo evidenéniho, stavba pro vyrobu a skladovani,

=  pozemek parc. €. st. 634, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 365 m?, se stavbou
budovou bez tiska popisného nebo evidenéniho, stavba pro vyrobu a skladovani,

'

=  pozemek parc. &. st. 857, zastavéna plocha & nadvofi, © vymeéle 361 m? se stavbou
budovou bez &ista popisného nebo evidentniho, stavba pro vyrobu a skiadovani

«  pozemek parc. &. st. 658, zastavéna plocha a nadvori. 0 vjméfe 487 m? se stavbou -
budavou bez &isla popisného nebo evidenéniho, stavba pro vyrobu a skladovani

»  pozemek parc. & 474/1. ostatni plocha — ostatni komunikace, o vyméfe 330 m2,
= pozemek parc, &. 474/33, ostatni plocha - manipulaéni plocha, o vyméfe 6.360 m?,
»  pozemek parc. & 474/36. ostatni plocha - ostaini komunikace, o vymére 268 m?,
= pozemek parc. &. 474/42, ostatnl plocha - manipulaéni plocha, o vyméfe 104 m?,
*  pozemek parc. &. 474/46 ostatni plocha - manipuladni plocha, o vyméfe 3.720 m?

2
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»  pozemek parc. €, 504/29, oma plda - zemédélsky pudni fond, o vyméie 210 m?,

«  pozemek parc. €. 2146/1, ostalni plocha - silnice, o vyméfe 55 m?, vée pozemky KN

tak jak jsou tyto nemovitosti se stavbami na nich zfizenymi zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ofadem pro Vysofinu, Katastrdinl pracovisté Pelhfimov, na listu

viastnictvi &. 16, pro obec a katastralni Gzemi Cervena Recice (dale |en .nemovitosti a
stavby’)

CL5
Kupni cena a jeji zaplaceni

w
2

Prodavalici a kupujici se dohadli, 2e kupujicl zaplati prodavajicimu za prodej nemovitosti a staveb
vyimenovanych v odsl. 2.1. 18to kupni smiouvy, vielnd vsech scutast a piislusenstvi a za stavbu
stozarové transformaterové trafostanice umisténé na pozemku parc. &. 472/2 KN, k.0, Cervena
Recice, jakaZ i za vnitfni vybaveni nachaze|ici se ve stavbch. kupnl cenu ve vidi 11,000.001,-
K& (slovy: jedenact milionu jedna koruna éeska) (dale jen kupni cena’) pfic¢emz kupni cena za
nemovité véci &ini 11 000 000,- K¢ a za soubor movitych vicl 1,- KE

\‘\\‘V‘/
A Brechtin e

BN - A

N0 502

- '
y

CERVENA 4
-~ RECICE
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Vzorek ¢. 2

v

Uskuteénény prodej komeréniho uceleného aredlu vobci Téchonin na
Orlickoustecku.

Soubor objekti, vyrobné skladovaci prostory s administrativnim zazemim.
Zapocitatelna plocha staveb =7.390 m?.

Vymeéra arealu = 22.991 m?.

Vybaveni v hor$im stavu / stavebné technicky stav je stfedni az horsi.

Areal byl do 2020 vyuzivan pro vyrobu textilu.

Nabizeno od ledna 2021 za 20 mil. K¢.

Prodano za 20 mil. K¢ v kvétnu 2021.

Jednotkova cena = 2.706 K¢/m?.

L2 2 2 N 7

Prodej vyrobni haly, prostoru 9 784 m?
Téchonin, okres Usti nad Orlici
20 000 000 K& (2 044,15 K& za m?)

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec” 581054 Téchonin
Kat uzemi: 765490 Téchonin

Pozemek: St. 100/1, LV 390 Soudasii je stavba: Téchonin, é.p. 111, prum.obj
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 20.000.000,00 CZK
Listina, kfera je pfirazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovifosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 12.05.2021. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 02.06.2021 10:55:00. Zapis V-5907/2021-611
proveden dne 24.06.2021.
MNemovitosti, u kterych doslo spoleénée ke zmené viastnickeho prava, podle sfavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemiy: St. 100/1, LV 390 Souéasti je stavba: Téchonin, &.p. 111, prum obj; St. 100/2, LV 390 Soucasti
je stavba: ‘bez éplée, prum.obj; St. 100/3, LV 390 Soucasti Jje stavba: bez cp.'ce prum.obj;
St. 103, LV 390; St. 311, LV 390 Soucasti je stavba: bez cpiée, garaz St. 312, LV 350 Soucasti
je stavba: bez cp!ce jina st St. 313, LV 390 Soucast je stavba. bez cplce, prum obj; 5t. 314,
LV 390 Scucasti je stavba: bez cplée, jina st.; St. 407, LV 390 Soucasti je stavba: bez épice,
prum.obj: St. 410, LV 390 Souéasti je stavba: bez cp!ce prum.ocbj; St. 480, LV 390 Soucasti je
stavba: bez épi/€e, jina st.;, 287, LV 390; 288, LV 390, 289/1,LV 390; 289/2, LV 390. 2893,
LV 390; 29041, LV 390; 290-‘3, LV 390; 290.-‘4, Lv 390; 290!5, LV 390; 2901’6, Lv 390; 290!?,
Lv 390 290/8, LV 390; 290/9, LV 390, 290/10,LV 390 290/11, LV 390; 290/12, LV 390;
290/13, LV 390; 290/14,LV 390; 290/15, LV 390; 290/16, LV 390, 290/17, LV 390, 290/18,
LV 380; 290/20, LV 390; 280/21, LV 3920; 280/22, LV 390; 280/23, LV 290; 290/24, LV 390;
293, LV 390; 300/6, LV 390; 300/7,LV 390; 301, LV 390, 1132/3, LV 380; 1132/4, LV 390;
1132/5, LV 390; 1132/6, LV 390; 1134, LV 390, 1209/3, LV 390, 1209/4, LV 390, 1209/5, LV
ggg 1209/6, LV 390; 1209/7, LV 390. 1209/8, LV 390; 1252, LV 390; 1270, LV 390; 1271, LV
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Vzorek ¢. 3

Nabidka na prodej vyrobniho areilu na okraji obce Nova Bystiice v JC.
Soubor objektd, vyrobné skladovaci prostory s administrativnim zazemim.
Zapoditatelna plocha staveb = 5.000 m?.

Vymeéra arealu = 15.678 m?.

Vybaveni je standardni / stavebné technicky stav je stfedni.
Jednotkova cena = 5.800 K¢/m?.

L 2 I 7

Prodej vyrobni haly, prostoru 3 306 m?
Hradecka, Nova Bystfice
29 000 000 K¢ (8 771,93 K& za m?)

Prodej vyrobni haly, prostoru 3 306 m?

Hradecka, Nova Bystfice @ Panorama

29 000 000 K& (8 772 K& za m?) ClmEE=Ea

Nabizime k prodeji primyslovy areal v Nové Bystfici na Jindfichohradecku. Jedna se o soubor

vyrobnich, skladovacich a administrativnich budov s celkovou plochou 15.678 m2, pfistupny ze silnice
1I. tfidy smér Nova Bystfice - Jindfich@v Hradec. Hlavni centralni budova se zastavénou plochou 2.037
m2 je rozd&leno na réizné menéi oddélené ¢asti s vymérami od 150 m2 po 1.054 m2. Jednotlivé &asti
této budovy lze vzajemné propojit. Zaroven budova disponuje dostateénym mnozstvim socialniho
zafizeni, kancelafi a mensich skladt. Dale je soucasti arealu plechova hala 635 m2, zdéna dilna - sklad
345 m2, dilna 271 m2 a dalsi zpevnéné plochy a ostatni plochy vhodné pro dalsi stavby a rozvoj
arealu. Areal ma dostatecny pfikon elektfiny - trafostanice v arealu, plyn - vytapéni, vody. Je pfistupny
pro kamiony, zaroven je do arealu povolen druhy sjezd pro kamiony. Celkové v dobrém technickém
stavu. Cena 29.000.000, -K¢&.

Celkova cena: 29 000 000 K¢ za Plocha zastavéna: 3306 m=
nemovitost
Uzitna plocha 3306 m?
Cena za m= B8772Ke
Plocha podlahova: 3306 m?
D zakazky S5035-M
Cdpad: Vefejna kanalizace
Aktualizace: 01.02.2024
Elektiina 230V, 400V
Stavba Smisena
Energeticka narocnost Trida G - Mimofadné
Stav objektu: Dobry budowy: nehospodarna &
- 264/2020 Sb. podle
Umisténi objektu: Okraj obce vyhlasky
Typ domu: Pfizemni Bezbariérovy: %
Podlazi 1 Vytah: *
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Cenové porovnani (vzorek ¢. 1 — 3)

VYROBNI{ AREAL - prodej arealu

PREDMET v zafi 2018 za 11 mil. K¢& PRODEJ BYVALE TEXTILKY Nabidka na prodej
OCENENT{ (zohlednén nariist cen v kvétnu 2021 za 20 mil. Ké - VYROBNIHO AREALU za
VLASTNOSTI | VAHA Vyrobni areal nemovitosti ve vysi 15 %) zohlednén riast cen (vzorek 2) 29 mil. K¢ (vzorek 3)
(vzorek 1)
POPIS HODNOCEN({ POPIS HODNOCEN({ POPIS HODNOCEN({ POPIS
Porovnavana
x x 3560,00 2706,00 5800,00
cena
Korekce ceny | x x 115 % realizace ceny 105 % realizace ceny 85% nabidka
Vychozi cena |x x 4 094,00 2 841,30 4930,00
Obec Cervena Redice 100 % Cervena Re¢ice 100 % Téchonin 100 % Nové Bystfice
standardni pro
Vybavenost yrobu, v hors$im
y. ) v standardni pro standardni pro
objektt / stavu, i .. | .. i
20 . L 80 % vyrobu, v hor§im 80 % vyrobu, v hor§im 110 % standardni
rozsah administrativni
o , i stavu stavu
prislusenstvi plochy s dobrym
vybavenim
Stavebn¢ Y. .. . ..
L stfedni aZ horsi, stfedni az horsi,
technicky stav / .. . o .. . i oo
deni 20 pouze Cast objektti 85 % sttedni az horsi 75 % prevazné staré 110 % stfedni
rovedeni
P je vdobrém stavu budovy
stavby
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VYROBNI AREAL - prodej areilu
PREDMET v zafi 2018 za 11 mil. K¢& PRODEJ BYVALE TEXTILKY Nabidka na prodej
OCENEN({ (zohlednén nariist cen v kvétnu 2021 za 20 mil. Ké - VYROBNfHO AREALU za
VLASTNOSTI |VAHA Vyrobni areal nemovitosti ve vysi 15 %) zohlednén rtist cen (vzorek 2) 29 mil. K¢ (vzorek 3)
(vzorek 1)
POPIS HODNOCEN({ POPIS HODNOCEN({ POPIS HODNOCEN({ POPIS
Uzitna plocha |10 12.111,20 m? 125 % 3.090 m? 100 % 7.390 m? 115 % 5.000 m?
Celkova
rozloha 10 59.297 m? 75 % 14.568 m? 85 % 22.991 m? 75 % 15.678 m?
pozemku
Cervena Redice - Téchonin - Nova Bystfice -
samota, nedaleko Cervena Redice - samota, nedaleko okra mésta,
Poloha 25 - i 105 % o . 75 % - . 110 % L
obce, pri hlavni jizni okraj obce obce, pri hlavni podél paterni
komunikaci komunikaci silnice
. . zpevneéna zpevneéna zpevnena
zpevnéna
Pristupové P ] i komunikace, dobré komunikace, komunikace,
5 . 5 komunikace, dobré 100 % i 100 % i i 100 % i i
moznosti L. . parkovaci dobré parkovaci dobré parkovaci
parkovaci moznosti . . . . . )
moznosti moznosti moznosti
Okruh
moznych 5 prumérny 100 % pramérny 100 % prumérny 100 % primérny
investoru
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VYROBNI AREAL - prodej areilu
PREDMET v zafi 2018 za 11 mil. K¢& PRODEJ BYVALE TEXTILKY Nabidka na prodej
OCENEN({ (zohlednén nariist cen v kvétnu 2021 za 20 mil. Ké - VYROBNfHO AREALU za
VLASTNOSTI |VAHA Vyrobni areal nemovitosti ve vysi 15 %) zohlednén rtist cen (vzorek 2) 29 mil. K¢ (vzorek 3)
(vzorek 1)
POPIS HODNOCEN({ POPIS HODNOCEN({ POPIS HODNOCEN({ POPIS
Zvlastni
zhorsujici / . ) ) .
o 5 nejsou 100 % nejsou 100 % nejsou 100 % nejsou
zlepSujici
podminky
VYSLEDNE PRUMERNE HODNOCENT 94,25 % rozdil: +5,75 % 83,25 % rozdil: +16,75%| 105,50 % | rozdil:-5,50 %
INDIKOVANA CENA 4 329,41 3317,22 4 658,85
VYPOCTY
> Vyrobni aredl — prodej arealu v zari 2018 za 11 mil. K¢ (zohlednén narist cen nemovitosti ve vysi 15 %) (vzorek 1):

korekce ceny (realizace ceny) 115,00 %: 3 560,00 *1,15=4 094,00
celkové hodnoceni (vaZeny primeér): (80 * 20 + 85 * 20 + 125 * 10 + 75 * 10 + 105 * 25 + 100 * 5 + 100 * 5 + 100 *
5)/(+20+20+10+10+25+5+5+5)=9425 /100 = 94,25 %
rozdil: oceniovany objekt je 0 5,75 % lepsi
uprava ceny: 4 094,00 * 1,0575 =4 329,41
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> Prodej byvalé textilky v kvétnu 2021 za 20 mil. K¢ — zohlednén riist cen (vzorek 2):
- korekce ceny (realizace ceny) 105,00 %: 2 706,00 * 1,05 = 2 841,30
- celkové hodnoceni (vaZeny primér): (80 * 20 + 75 * 20 + 100 * 10 + 85 * 10 + 75 * 25 + 100 * 5 + 100 * 5 + 100 * 5)
/(+20+20+10+10+25+5+5+5)=8325/100=83,25%
- rozdil: oceniovany objekt je 0 16,75 % lepsi
- uprava ceny: 2 841,30 * 1,1675 = 3 317,22
> Nabidka na prodej vyrobniho arealu za 29 mil. K¢ (vzorek 3):
- korekce ceny (nabidka) 85,00 %: 5 800,00 * 0,85 =4 930,00
- celkové hodnoceni (vazeny primér): (110 * 20 + 110 * 20 + 115 * 10 + 75 * 10 + 110 * 25+ 100 * 5+ 100 * 5+ 100 *
5 /(+20+20+10+10+25+5+5+5)=10550 /100 =105,50 %
- rozdil: oceniovany objekt je 0 5,50 % horsi
- uprava ceny: 4 930,00 * 0,9450 = 4 658,85

Celkova primérna cena: (4 329,41 +3 317,22 +4 658,85) / 3=4101,82

ZNALECKY ZAVER: Celkova priimérna cena, zjisténa porovnavaci metodou = 4.100,00 K¢&/m?2.
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Znalecky zavér k porovnavaci metodé — provozuschopny stav

Jednotkova cena 4100,00 K&/m?
Uzitna plocha 12111,20 m?
Porovnavaci hodnota NEMO 49 655 920,00 K¢
POROVNAVACT hodnota NEMO po zaokrouhleni 49 650 000,00 K¢

Pripocteni hodnoty neprovozniho majetku:
Soucasti NEMO jsou samostatné vyuZitelné zemédélské pozemKky / lesy o vymére:

Zemédélské pozemky ‘ 72 837 m?

Lesni pozemKy ‘ 73791 m?

Ocenéni neprovozniho majetku je provedeno dle analyzy trhu:
> Zemédélské pozemky se v okoli prodavaji v intervalu 30 — 50 K¢/m?.
> Lesni pozemKy se v okoli prodavaji v intervalu 15 — 25 K¢/m?.

Vzorky do porovnani (zemédélské pozemky):

Prodej pole 10 554 m?
Leskovice, okres Pelhfimov Mo’i& "
443 289 K& (42 K& za m?) po

Prodej louky 55 379 m?
Lidman, okres Pelhfimov
2713 571 K& (49 K& za m?)
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Prodej pole 9 853 m?
Posna, okres Pelhfimov
379 000 K& (38,47 KE za m?)

Vzorky do porovnani (lesni pozemky):

Prodejlesa5 731 m?
Burenice - Radéjov, okres Pelhfimov
89 978 K¢ (15,70 K& za m?)

Prodej lesa 6 843 m?
Horepnik, okres Pelhfimov
180 890 K& (26,43 K& za m?)

Prodej lesa 8 114 m?

Hofepnik - MaSovice, okres Pelhfimov ZOO
160 000 K& (19,72 K& za m?) reality
Padorys
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Z analyzy trhu stanovuji porovnavaci hodnotu:

> Zemédélského pozemku = 40 Ké/m?.
> Lesniho pozemku = 20 K¢/m?.

VYMERA | JEDN. CENA POROVNAVACI

POZEMEK . .
[m?] [Ké¢/m?] HODNOTA [K¢]
Zemédélsky 72 837 40,00 2913 480,00
Lesni 73791 20,00 1475 820,00

REKAPITULACE

POLOZKA HODNOTA [K¢]
Vyrobni areal 49 650 000,00
NEMO Zemédélské pozemky 2913 480,00
Lesy 1475 820,00
CELKEM 54 039 300,00
CELKEM po zaokrouhleni 54000 000,00

¥
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D.

Analyza trhu / odhad THO / COB

Pro ocenéni NEMO jsem pouzil obvyklé metody na zjisténi THO.

Hodnoty ziskané metodami jsou pro rekapitulaci uvedeny v TAB:

METODY HODNOTA [K¢&]
CENOVY PREDPIS
. o 56161 960,00
(vyhlaska MF CR)
PREDMET OCENEN({ o
OCENEN POROVNAVACI metoda 54000 000,00
VYNOSOVA metoda 55600 000,00
[1] Vysledna / administrativni cena
> dle cenového piredpisu,
> reprezentuje cenu NEMO véci & teoreticka prodejnost,
> vychazi ze statistickych prodeji NEMO v dané lokalité / ¢ase,
> a/ Sirsi Uzemni platnost tohoto ocenéni a b/ statistické tudaje =

v oV

[3]
>
>

2>

orienta¢ni / obecnéjsi ocenéni,

nereaguje na konkrétni charakteristiky / stav ocenovanych NEMO,

vySe se odviji od zakladni ceny stavebniho pozemku v obci se zohlednénim
koeficientu prodejnosti,

ne zcela pfesné reaguje na souc¢asnou pozici NEMO na realitnim trhu,

u bézné obchodovatelnych NEMO 2 informativni cena.

Hodnota stanovena porovnavaci metodou

realné reprezentuje cenovou hladinu obdobné NEMO v daném misté /
¢ase s presnéjSim zohlednénim podstatnych kritérii pro koupi,

mimo objektivnich diferenci ocenované / porovnavanych NEMO véci je
respektovana skute¢nost pohledu potencionalniho zajemce na NEMO,

porovnavaci hodnota = cena pfi prodeji vdaném misté / ase.

Vynosova hodnota = jedna z trznich metod, zohlediiuje vynos z NEMO.
Vychazi z kapitalizace €istych vynosi.
ZaloZena na ekonomickém pohledu investora & pronajmu.

Kalkulyje skute¢né / obvyklé pfijmy / vydaje.
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[4]

THO = cena na aktualnim trhu v daném misté / ¢ase.

> = kratkodoba platnost v zavislosti na okolnostech trhu s NEMO.

> Vztah nabidky x poptavky.

> Odhad dle odborného posouzeni zjisténych hodnot.

> Zohlednény vSechny rozhodujici faktory k NEMO, které maji vliv na cenu,
ne vSechny faktory jsou postizeny matematickym vypodtem.

> V misté / okoli se obdobné NEMO pouze obcas prodavaji.

> V porovnavaci metodé byly analyzovany kupni / nabidkové ceny
obdobnych NEMO.

> Odlisnosti mezi oceriovanou / porovnavanou NEMO znalecky korigovany.

> V lokalité nebyl pro uréeni COB nalezen dostate¢ny podéet realizovanych
transakci obdobného NEMO = nejedna se o béZné prodavanou NEMO.

> Metody maji jiné vstupni hodnoty = pouzito vice ocefiovacich metod.

> V ramci vynosové metody byl analyzovan trh s najmy s ptihlédnutim
k dosahovanym nakladtm.

> COB = THO = stanovena v urovni vynosové hodnoty.

> Ostatni metody = ovérovaci.

03
[COB] = = [THO]

» hodnota majetku / sluzby

» do ceny se nepromitaji mimoradné
al okolnosti trhu
b/ osobni poméry mezi prodavajicim / kupujicim
¢l viiv zvié$tni obliby

POSTUP

al vybér nejméné 3 obdobnych predmétu / sluzeb
dle druhu / zvlaStnosti ke dni ocenéni

b/ srovnéavaci analyza (daji ze souboru
obdobnych pfadmétu

c/ uréeni zakladni jednotky pro porovnani
(vySe ceny / rozdily mezi predméty)

d/ korekce cen -> odli$nost predmétl /
Jeji zdavodnéni

e/ vybér [ odavodnéni / provedeni yzy
s vyhodnocenim souboru upravenych cen,

<
=
=
5
O
2
£
ey
N
S
=
@
1]
23
7
-
s

véelné vylouceni odlehlych udaju
/' uréeni intervalu [COB] ze souboru upravenych cen

Jsou pro porovnani k dispozici
sjednané ceny alespori
3 stejnych / obdobnych produktd / sluZzeb
v tuzemsku?

Vyhl. MF CR 441/2013 Sb.

zduvodnéné urceni [COB] / [THO]
a postupu vCelné pouzitych udaju

dpovidajici | druh pfedmétu ocenéni
aéel ocenéni
dostupnost objektivnich dat

porovnavani cen ke dni ocenéni

kontrolovatelné (daje pro uréeni [COB] / [THO],

zfejmy / dolozeny postup zpracovani

» odhadovana castka majetku / sluZby,
za kterou byl sménén ke dni ocenéni
v obchodnim styku

) obé obchodni strany jednaly
al informované
b/ uvazlive
¢/ nemaji mezi sebou zvlastni vztah

Uréeni dle vybéru z vice zpasobd ocenovani | ZOM § 2

) porovnavaci
) vynosovy
) nakladovy
NALEZITOSTI
) dolozit nemoznost urceni [COB] / uvést

p py zjistovani reali: ych cen
pfedméta ocenéni / jejich vysledky

) zohlednéni trZnich rizik / vyvoje na mistnim trhu

ZOM, § 2
+Viyhl. MF CR 441/2013 Sb., § 1a, 1b

) uvaha nejvy35iho / nejlepsiho vyuZiti
predmétu ocenéni, které je ke dni ocenéni
mozné / dosaZitelné / pfipustné /
ekonomicky provediteiné

(qL §) aS €102/t HO AW UAA

COB NEMO v provozuschopném stavu = 55.600.000,00 K¢.

Priloha / 2 ke znaleckému posudku ¢. 575-02-2024

strana 134



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

E. Zohlednéni nakladd na sanaci / uvedeni NEMO do

provozuschopného stavu

[I]  Vzhledem ke skutecnosti, Ze NEMO jako vyrobni celek neni aktualné
vyuzivana a znovu zprovoznéni vyroby papiru je velice problematické, pak je
potfeba zohlednit naklady souvisejici s demontazi technologie nachazejici se
v NEMO.

[2] Existence technologie ma pro NEMO negativni vliv, nebot omezuje

mozZnosti vyuziti arealu pro jiné ucely. To se odrazi vTH NEMO.

[3] Naklady na demontaz technologie z NEMO zavisi na mnoha faktorech.
Obvykle se stanovuji na zakladé odborného posouzeni. Kli¢ové aspekty majici vliv
na naklady na demontaz jsou nasledujici. Kazdy z uvedenych aspektdi ma vliv na
cenu demolice, protoZe ovliviiuje mnoZstvi prace, specializaci, vybaveni a cas
potiebny k provedeni demontaze, stejné jako nasledné naklady na likvidaci nebo

zpracovani materialu.

[4] Rozsah technologie = velikost a pocet zafizeni, které je tfeba demontovat.
Hmotnost a rozméry jednotlivych soudasti. Cim vétsi objem zafizeni, tim vice ¢asu
a pracovnikd je potieba na jeho demontaz. U rozsahlejsi technologie je rovnéz

nutné pocitat s vétsimi naklady na dopravu, skladovani a pfipadnou likvidaci.

[5] Typ technologie a slozitost demontaze = jednoducha technologie (napft-.
skladové regaly) ma nizsi naklady na demontaz nez slozitd primyslova zafizeni
(napf. vyrobni linky). Zohlediiuje se i potfeba specializovanych nastroji nebo
odborného personalu. Vmnoha ptfipadech slozité technologie je jiZ nemoZné

znovuuvedeni do provozu (stafi, koroze, inava materialu, sloZitost, poskozeni

vramci demontaze, dopravy a manipulace).

[6] Odborna prace = pocet pracovniki a jejich kvalifikace. Naklady na hodinové
mzdy, vietné piipadnych ndakladd na specializované firmy. Specializovani
pracovnici, jako jsou elektrikafi, technici nebo strojnici, maji vy$s$i hodinovou
sazbu nez bézni dé€lnici. Pokud je nutna pfitomnost certifikovaného odbornika
(napf. pfi demontdazZi zafizeni obsahujiciho nebezpe¢né latky), naklady na personal
vyznamné vzrostou.
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[7] Bezpeénostni opatfeni = zajisténi bezpecénosti pfi demontazi, napitiklad
ochranné prvky, manipulace s nebezpeénymi latkami (napf. oleje nebo
chemikalie). Zajisténi bezpeénosti pracovnikii i okoli je povinné a mtiZe vyzadovat
ochranné vybaveni, znaceni, zajiSténi prostor proti padu ¢asti technologie nebo
manipulaci s nebezpeénymi materidly. Tyto postupy zvysSuji naklady na cas

a material.

[8] Doprava a manipulace = naklady na pfemisténi demontovaného zatizeni
z objektu. Prondjem tézké techniky (jefaby, vysokozdvizné voziky) v pfipadé
potfeby. Demontovana zarizeni je tfeba premistit a odvézt z mista. Prondjem
a provoz tézké techniky, jako jsou jetraby, vysokozdvizné voziky nebo specialni
nakladni vozy, je nakladny. Tézka zafizeni vyzaduji precizni manipulaci, aby

nedoslo k poskozeni arealu nebo ohrozeni osob.

[9] Likvidace odpadu a ekologické naklady = naklady na odvoz a likvidaci
odpadniho materidlu, zejména nebezpecného (napf. oleje, chemikalie, izolace
s obsahem azbestu). Poplatky za recyklaci nebo skladovani nevyuZzitelnych
materiald. Demontazni proces generuje odpad, ktery je nutné spravné zlikvidovat.
Nékteré materialy, jako napfiklad nebezpeéné chemikalie, oleje, nebo izolace
obsahujici azbest, vyZaduji specialni postupy a vyssi naklady na likvidaci. Tyto
naklady byvaji pevné stanoveny legislativou.

[10] MozZnosti dal$iho vyuziti technologie = pokud je zafizeni prodejné nebo
dale pouzitelné, 1ze ¢ast nakladd pokryt prodejem. Pokud je technologie zastarala,
naklady na jeji likvidaci budou vys$si. Pokud je zafizeni dale pouzitelné nebo
prodejné, 1ze naklady na demontaz ¢aste¢né pokryt piijmy z jeho prodeje. Naopak
zastarald technologie bez trzni hodnoty zvysSuje naklady, protoze vSe musi byt
pouze zlikvidovano.

[11] Lokalni podminky = pfistupnost arealu (naro¢nost manipulace v prostoru).
Regionalni rozdily v cenach prace, materialu a sluzeb. ObtiZna pfistupnost arealu
(naptiklad uzké cesty, nedostatek prostoru nebo $patny terén) mize zvysit naklady
na manipulaci a dopravu. Regionalni rozdily v cenach prace a sluzeb také vyznamné
ovlivinuji celkové naklady - v né€kterych oblastech je prace levnéjsi, v jinych drazsi.
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[12] Vramciznaleckého zkoumani budu kalkulovat ndklady na sanaci na zakladé
vynasobeni a/ obestavéného prostoru staveb dotéenych vyrobou a b/ kumulované
ceny za mérnou jednotku, ktera je vdaném pifipadé 1 m? obestavéného prostoru.
Do vypoctu vstupuji vSechny dotéené objekty, nebot jsou provozné propojené
a predpoklada se zpenézeni celého souboru NEMO.

[13] Kumulovanou cenu lze charakterizovat & jedna se o jednotkovou cenu
vyjadienou v K¢/m3 obestavéného prostoru, ktera zahrnuje vSechny niZe uvedené
naklady, rozpocditané na objem budovy. Tato metoda je uzite¢na zejména pro rychlé

odhady nakladt na sanaci vétsich objektt.

[14] Pripravné prace = zajisténi staveni$té (ndklady na oploceni, oznaceni,
bezpecnostni opatfeni nebo organizaci prace na misté), projektova dokumentace
a povoleni (vypracovani dokumentace, posudky, ziskani povoleni k sanaci (napft.

demolié¢ni vymér).

[15] Demontaz a demolice = stavebni prace (ndklady na odstranéni stavebnich
konstrukcei - stiech, stén, podlah, zakladd apod.), odborna demontaz technologii,
odvoz suti a odpadu (v¢éetné nakladky, dopravy a pfipadnych poplatkt za uloZeni
na skladce nebo recyklaci).

[16] Ekologicka likvidace = likvidace nebezpeénych materiald (azbest, oleje,
chemikalie, staré elektroinstalace nebo jiné materialy vyZadujici specialni postupy
a poplatky), sanace kontaminované pidy nebo vody (pokud objekt obsahuje
zneciSténou ptidu nebo podzemni nadrze - vznikajici z primyslové ¢innosti, cena

zahrnuje i jejich dekontaminaci).

[17] Doprava a manipulace = odvoz materidld (ndklady na dopravu suti,
nebezpeénych odpadd nebo recyklovatelnych materiald na pfislu§na mista),
pouziti tézké techniky (pronijem jerabtu, bagrti, vysokozdviznych vozikd nebo
jinych stroji potiebnych k manipulaci s tézkymi prvky).

[18] Naklady na recyklaci a dalS$i vyuziti materiald = recyklace materiald
(naklady nebo pfijmy spojené s recyklaci stavebnich materialt - nap¥. beton, ocel,
dfevo), uziti recyklatu (v pfipadé, Ze recyklované materialy mohou byt vyuZity na
misté -napft. §térk z recyklovaného betonu, mohou snizit celkové naklady).
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[19] Likvidaéni poplatky = skladkovani (poplatky za uloZeni nerecyklovatelnych
materiald na skladky), poplatky za zpracovani nebezpe¢ného odpadu (chemické
latky, oleje, azbest).

[20] Administrativni a provozni naklady = dozor a kontrola (naklady na
technicky dozor a kontrolu bezpe¢nosti béhem sanace), spravni poplatky (poplatky
spojené s povolovanim nebo ozndmenim praci (stavebni Gfad, inspekce Zivotniho

prostredi)

[21] Rezerva a nepiredvidatelné naklady = nepfedvidatelné situace (nalezeni
neznamych podzemnich nadrzi, skrytych materidld nebo nutnost dal$ich
dekontaminacnich praci), finanéni rezerva je zpravidla 5 — 10 % z celkového

rozpoctu = rezerva na nepredvidané vydaje.
[22] Orientaéné se jednotkové ceny za obestavény prostor pfi sanaci pohybuji od
350 do 2.500 K¢/m?, v zavislosti na sloZitosti a rozsahu praci, pouZitych

materialech a specifickych podminkach projektu.

[23] Vypoclet obestavéného prostoru

STAVBA NA PARCELE (. OBESTAVENY PROSTOR
st. 198/1 44 288
st. 237 468
st. 420 810
st. 504 2400
st. 726 2780
CELKEM 50 746

[24] V ocenéni neni zohlednéna sanace vratnice, plynové kotelny, Gpravny vody,
administrativnich objektti, zasobnik ani hasi¢arny, nebot se predpoklada, Ze tyto

objekt je mozné vyuzit i v souc¢asném
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[25] Vzhledem k celkovému rozsahu a kvality technologie oéekavam, Ze dojde
k vyc¢isténi NEMO bez moZnosti pfesunuti technologie (bude prodano jako srot),
proto stanovuji jedn. cenu na spodni hranici, a to 350 K¢/m?3.

[26] Vypocet nakladt na sanaci

Obestavény prostor 50 746 m?
Jednotkova cena sanace 350,00 K¢/m?
Naéklady na sanaci 17761100,00 K¢
Naklady na sanaci po zaokrouhleni 17760 000,00 K¢

Znalecky zavér — aktualni stav

TH NEMO v provozuschopném stavu 55600 000,00 K¢
Naklady na sanaci NEMO 17760 000,00 K¢
TH NEMO v aktualnim stavu 37840 000,00 K¢

COB NEMO v aktualnim stavu = 37.840.000,00 K¢.
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