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Vychozi predpoklady / omezujici podminky

ZP je vypracovan:

1/

v souladu se:

a/ zakonem ¢. 254/2019 Sb., o znalcich / kancelarich / astavech,

b/  vyhlaskou ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti,

c/ zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,

d/  zakonem ¢.237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢.151/1997 Sb.,

ve znéni pozdé&jsich predpisd, a dalsi souvisejici zakony.

Znalec informuje, Ze:

1/

2/

3/

4/

zdrojové podklady pro znalecké zkoumani / ocenéni jsou povazovany za
vérohodné / spravné,

zdrojové podklady nebyly z hlediska jejich presnosti / iplnosti / pravosti /
platnosti ovéfovany,

neodpovida za pravost / platnost:
a/  vlastnickych / jinych vécnych prav,
b/  pravvyplyvajicich z poskytnutych zdrojovych podkladii,

pokud jsou predmétem znaleckého zkoumani / ocenéni.

Objednatel ZP mu nesd¢lil Zadna data / informace / skute¢nosti, které
mohou mit vliv na presnost znaleckych zavéra, formulovanych v tomto ZP.
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1. Uvod

1.1 Zadani / predmét / ucel

Predmétem znaleckého zkoumani / ocenéni = odpovéd na znalecky tikol, zadany
Objednatelem ZP.

Ukol /1
Trzni hodnota majetkové podstaty CEREPA, a. s., ICO 450 22 542,
k 1. listopadu 2024.

1.2 Rozhodné datum

1. listopadu 2024..........cccevveemeceecinrnnnnne datum posledni sestavené icetni zavérky

1.3 Nalez / vychodiska

[I]  Znalec obdrzel jako vychodisko pro formulaci znaleckého zavéru podklady
viz Kapitola 2 / Zdrojové podklady = bod D / Podklady pfedané Objednatelem ZP
(str. 9 ZP).

[2] Ucelem (ddvodem) pro formulaci znaleckych zavért do podoby ZP je
stanoveni hodnoty majetkové podstaty dluZznika CEREPA.

[3] Nalezem bude sekvenéné strukturovana formulace ekonomickych zavéra
(logika / racionalita / pfezkoumatelnost) vroviné pfesnych THO majetkovych
polozek CEREPA, které budou nasledné pouzity pfi zpenézovani majetkové
podstaty.

Znalecky posudek ¢. 575-02-2024 strana 6



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D. znalec.one

1.4 Zkratky / zkratkova slova / symboly

@ 2124 21 o W TR N CEREPA
AY 34 K O/ 2 ' I PP TR VPI
Krajsky soud v Ceskych Bud&Jovicich .......coceeeveeeeeeiieiieieceeeeereeeeeeee e KS CB
ZNAleCKY POSUAEK .ovvvuuiiiiiiiiiiiiiiiieeee e ceeterrieee e e e e e eeeetraeaees e e e e e eeeeaasassansnseeaeaaaans VA'Y
Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, zakon ¢. 237/2020 Sb................ ZOM
Zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. ........cccevviieiiiiiiiiiiiiiiiiieeeericee e, 0Z
Vetejny / obchodni rejstiik ......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeee VR
INSOIVENEN FIZENI ...vvivicereereeieeteeete ettt ettt ettt et e ereeae e eeaeetseereeaseeaeeeseensennas IR
INSOIVENCNT SPTAVCE ..uuiiiiiiiiiiiiiiiieieee e eeeeetiiieeee e e e e eeeeeteaaaaeeseeeeeeeeessssssnssssseeeeeesenes IS
Cena ODVYKIA ..eiiieieiiiiiieeee ettt e e e e e e e ettt sse e e s e e e e araa e eeeeas COB
TrZNT NOANOTa coeveiiiiiieeeeee e e e e e e e e e e e e eeeee THO
Trvale odnimatelny CiSty VIIOS cooeeeeeieiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeececeeeeececeeeceeeee e TCV
HoSpodarsKy Visledek ....ccooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e HV
ZAKIAdNT RAPItAL...ceeiriieiiiiiiiicceice e e e e e e e e e e e e e e e e ZK
VIaStni KaPitAl....uueeeeiiieiiiiiiiiieeeee et eeeeeeriaese e e e e eeeeeeaaaasseeeseeeeennssnnnnns VK
CONINE PAPITY ceeevruueeeiiiniiereetiiieeeeetiueeeeeteneeeeeeernneeeeeeessssseeessssssssersssssssssssssssesssnsnnns CcpP
NemoVitd MaAJEtek couuuuiiiiiiiiiiiiiiiieie e ee e e e e eae e e e e aaaes NEMO
Dlouhodoby hmotny majetek ........ccoouuueiiiiiiiiiiiiiiiieiccecee e eeeeees DHM
Dlouhodoby nehmotny majetek .......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieecccccccececeeceeceeeeee DNM
Dlouhodoby financéni majetek ........ccouueiiiiiiiiiiiiiiiiirceee e DFM
Hmotny Majetek .ooouuueiiiiiiiiiiiiiiiieee et cetie e eeerie e e e eeaaaeeeeeeesseseseassnnnnaees HM
PORIEAAVKA ..cciiiiiiiiiiieiieieeiieiteeee et e e eeeeer et s e e e e e e e e e s aaaa e e e e e eaaanes POH
SOTEWATE ettt ettt e e e e e e ettt aaaa e e e e e eeeeeeanssasesseseeeeeeensnnsnnssnsnnns SW
Ochrannd ZNAMKQA .....euuuueeiiiiiiieiiiiieeee et e e e e e e ee e e ee e e 0Z
Na(rtst) / pokles (SNIZENT) ..ueeerreeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeieeeeeecce e VA 4
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2,

[1]

Zdrojové podklady

Pri

a/ znaleckém zkoumani a

b/ nasledném vypracovani ZP

jsem vychazel z podkladi:

mo 0w

1/

2/

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/
9/

odborné literatury,
komplexnich schémat,

z verejné dostupnych zdroj,
predanych Objednatelem ZP,
informace z mistniho Setfeni.

ODBORNA LITERATURA

HALEK, V. Ocenovani majetku v praxi. Bratislava: DonauMedia, vyd. 1,
2009. 247 s. ISBN 978-80-89364-07-7.

JANICEK, P. Systémova metodologie, brana do FeSeni problémii. Brno:
prof. Ing. Pfemysl Janicek., vyd. 1, 2014. 365 s., ISBN 978-80-7204-887-8.

KOMPLEXNI SCHEMATA

znaleckého zkoumani / dokazovani,
prezkoumatelnost ZP,

kontextu,

abstraktni irovné uvaZzovanych kontexti,

cena / hodnota,

komplexni schéma majetkové / kapitalové struktury,
ocenéni podniku - postup,

ocenéni podniku - metody,

urceni interval COB / THO.
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C. VEREJNE DOSTUPNE ZDROJE

1/ www.justice.cz

2/  www.mfcr.cz

D. PODKLADY PREDANE OBJEDNATELEM

1/ Ucetni zavérka k 1. listopadu 2024,

2/  seznam majetku,

3/  dalsi doplnujici informace.

E. INFORMACE Z MiSTNIHO SETRENT{

1/ osobni prohlidka ¢asti podniku (NEMO) 22. listopadu 2024,
2/  potizeni fotodokumentace.

Zdroje

> A volné dostupné / bezplatné stazitelné z www.halek.org.
> B je na ,,CD priloha®.

> C /D jsem pokladal za a/ vérohodné a b/ tipIné.

> C /D v c¢asti,,CD priloha“ tohoto ZP.

Pouziti dat / informaci / p¥iloh je uvedeno v TAB VYCHODISKA u znaleckého
zkoumani / ocenéni.
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3. Metody znaleckého zkoumani / ocenéni

A. Obecné védni metody
A.1  Pouzita odborna literatura pro vymezeni obecné védnich metod
A.2  Zakladni pojmy
A.3 Rozdéleni metod
A.4  Popis metod
B.  Vychodiska ocenovani / znaleckého zkoumani
B.1 Data /informace / znalosti
B.2 Pfedpisy pro ocenéni
B.3 Hodnota majetku / druhy
B.4 Obecné metody ocenéni
B.5 Stanoveni COB / ceny zjisténé dle ZOM
B.6 Axiom éta - schématicka metodiky stanoveni COB
B.7 Stanoveni COB v trestné-pravnich kauzach
B.8 Prezkoumatelnost / vyslech znalce / podjatost znalce / znalec a pravo

C. Metody ocenéni podniku

C1
C.2
C.3

Vynosové metody
Porovnavaci metody
Nakladové metody

Obsah kapitoly / 3 & Metody znaleckého zkoumani / ocenéni je ulozen na CD

priloze ZP.
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Schématické znazornéni metod ocenéni podniku

N vYNOSOVE |

trzni =
= realny vynos pro viastnika

aktivni podniky vytvarejici hodnotu / ziskové podniky s perspektivou

vyhody / nevyhody

@ zahrnuje hodnotu nehmotnych / osobnich sloZzek podnikani
@ odrazi hodnotu podniku lépe nez majetkové metody
@ bezprostiedné reprezentuje hodnotu vlastniho i 1

penéz + relativniho rizika investice

@ omezeny Vliv trzniho prvku
(® vyznamny viiv predikce / subjektivniho nahledu ocefovatele
(© teoreticky pfedpoklad nepretrZité existence podniku (going concern)

vysledek

) trzni hodnota
? vynosy oéekava pfislusny trh

) subjektivni ocenéni pro vlastnika / investora / véfitele
? vynosy oéekava konkrétni subjek

typy metod

@ Diskontované penézni toky DCF
) DCF entity (ocenéni podniku jako celku pro trh)
) DCF equity (ocenéni viastniho kapitalu)
» DCF APV (upravena ¢asova hodnota)

@ Kapitalizace cistych vynosu (zisku)
» pausalni
) analyticka

(3) Ekonomicka pFidana hodnota (EVA)

[E] MAJETKOVE / NAKLADOVE |

podstata

) souhrnné ocenéni aktiv po odeéteni cizich zdroju (zavazku)
= ¢ista hodnota vlastniho kapitalu

) hodnota majetku je upravena dle souéasné situace

podniky p omezené fungovani
) neaktivni
) nedostatecna vynosova schopnost

vyhody / nevyhody

(@ vérohodné / prokazatelné / ovéfitelné vysledky
viz ucetni vykazy

@ odrazi proporce majetkové / zdrojové struktury

(® ukazuje hodnotu slozek majetku k datu ocenéni

@ vychazi z hodnot majetku / zavazkua v aéetnictvi /
vyzaduje precenéni historickych cen
(® neuvazuje nehmotné / osobni slozky podnikani
(know-how / vybudovana obchodni sit / zaméstnanci)
@ ukazuje pouze naklady na znovupofizeni ® neodrazi trzni hodnotu
(dodatecné Ize upravit zohlednénim amortizace
+ koeficientl prodejnosti na zakladé cenového porovnani)

vysledek

) ucetni hodnota (historické ceny) = ocenéni v ucetnictvi
dle pofizovacich cen

) substanéni (vécna) hodnota = hodnota majetkové substance podniku
* reprodukéni ceny = naklady na znovupofizeni
* uspora nakladu = uspofené naklady na porizeni
p likvidaéni hodnota = dolni hranice ocenéni podniku /
predpoklad ,nuceného” rozprodeje

typy metod

(3) Ugetni hodnoty (historické ceny)

@ Substanéni (vécné) hodnoty
) reprodukéni ceny
) Uspora naklad

(@) Likvidagni hodnoty

[ POROVNAVACI / TRZNI

porovnani se srovnatelnymi podniky dle analyzy trhu /
aktualnich cen podniku / transakci

aktivni podniky s dostatkem dat pro porovnani

vyhody / nevyhody

(® skute&ny odraz trzni situace
(® dokonalé porovnani s podniky v odvétvi
(® vysoka vérohodnost stanovené hodnoty

(® nedostupnost odpovidajicich dat pro srovnani
(© vysoké naroky na vybér podniki / provedené srovnani
(©) vazanost na rozvinuty kapitalovy trh /

€asté / transparentni transakce s podniky

) trzni cena €@ primé stanoveni z porovnani cen na trhu

) trzni hodnota 4 odhad z porovnavanych hodnot jinych podnikt
pfi spInéni podminek definice trzni hodnoty

) COB 4 odhad ceny porovnanim za splnéni
dal$ich podminek danych ZOM / pro vyjmenované ucely

typy metod

Srovnani s podobnymi podniky
se znamou hodnotou

@ Odvozeni hodnoty
ze srovnatelnych transakci

@ Odvozeni hodnoty z burzovnich dat

) Trzni kapitalizace
) Odvétvové multiplikatory

CcCB

@ bankrotni metodologie (ohroZeni tpadkem)
@ zaloZena na trznim / porovnavacim principu

@ srovnani ekonomickych parametra
s podniky v odvétvi (NACE)
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VYHODY

NEVYHODY

1. | MAJETKOVE METODY

a/ | Metoda velka prokazatelnost ocenéni | neaktualni historické ceny
UCETN{ hodnota ) _
proporce majetkové odchylka od ekonomické
/ zdrojové struktury reality
L B informace pouze z icetnich
metodicky jednoducha . i
evidenci
¢asové nenarocna mala vypovidaci schopnost
b/ | Metoda Vérohodné / prezkoumatelné | naklady na znovupotizeni,
SUBSTANCNI hodnoty vysledky neukazuyje trzni hodnotu

(parcialni substance)

snadno reprodukovany
vysledek

nebere moralni zastarani

reprodukéni ndklady na
majetkovou podstatu

nebere nehmotné / osobni
slozky podnikani (know-how,
vybudovana obchodni sit,
zameéstnanci a jiné)

objektivizované ocenéni

metodicky pracna / ¢asové
narocna

hodnota majetku k datu

ocenéni

nelze se vyhnout
subjektivnim aspektim

¢/ | Metoda
LIKVIDACNI hodnoty

dolni hranice hodnoty
podniku

prodej i jednotlivych ¢asti,
hodnota podniku z pohledu
eventualniho investora

vlastnikovi umozni posoudit
situaci pro rozhodnuti =
pokracovat / likvidace

nutno prodat podnik
v uréitém terminu

2. | VYNOSOVE METODY

a/ | Metoda
KAPITALIZOVANYCH
CISTYCH VYNOSU

neni mozné odhadnout
budouci vyvoj investi¢nich
vydajt

vétsi dliraz na prokazatelna

data minulého vyvoje

odhad budoucich vynosi
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VYHODY

NEVYHODY

zahrnuje hodnotu
nehmotnych / osobnich
slozek podnikani

teoreticky nejspravné;jsi
kategorie metod

b/

Metoda
DCF / varianta FCFF

snaha o vétsi objektivitu /
obezfetnost

teoreticky nejspravné;si
kategorie metod

planovani investi¢nich
vydaji

zahrnuje hodnotu
nehmotnych / osobnich
slozek podnikani

diskontni faktor na bazi
WACC

nemusi byt stabilizovana
struktura financovani

odhad budoucich vynosi
mnoho let dopiedu

Metoda
DCF / varianta FCFE

N7

Iépe odrazi hodnotu podniku
u stabilizované struktury
financovani

Yy _ s

penézni toky pro vlastniky

hodnota nehmotnych
/ osobnich slozek podnikani

hodnota vlastniho kapitalu

odhad budoucich vynost

teoreticky nejspravnéjsi
kategorie metod

planovani investi¢nich vydajta
na mnoho let dopredu

d/

Metoda
EKONOMICKE PRIDANE
hodnoty

diskontni faktor na bazi
WACC

7 Nr

finan¢ni fizeni podniku

odrazi hlavni faktory tvorby
hodnoty

teoreticky nejspravnéjsi

kategorie metod

ekonomicky, nikoliv ticetni
zisk

v CR fada nejasnosti pfi
napliiovani komponentt
modelu
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VYHODY NEVYHODY
3. | KOMBINOVANE METODY
a/ | Metody jednoduchy propocet bez teoretického zakladu
STREDNT hodnoty
nesluditelnosti vynosu
poznatky z praxe
/ substance
vynos podniku v pfimé vazbé
na podnikovy majetek
zahrnuta hodnota goodwillu
hodnota substance / vynosu
se nelisi
b/ | Metody zahrnuta hodnota
NADZISKU / nehmotnych / osobnich
SUPERZISKU sloZek podnikani

pfimo hodnota vlastniho
kapitalu

vychazi z hodnoty substance

diskontni faktor na bazi
WACC

odtvodnitelny teoreticky
zaklad

v praxi se minimalni pouziti

4. | METODY PRACUJICf NA TRZNIM PRINCIPU

a/ | PRIME ocenéni z dat

pouze pro a.s., akcie se bézné

jednoduchy propocet
kapitalového trhu J Y Prop obchoduji
hodnota podniku z analyzy | nelze uplatnit jako hlavni
trhu metodu ocenéni
b/ | Metody velka podobnost
RELATIVNIHO Ize ocenit jakakoliv pravni srovnatelnych aktiv
ocentovani

forma podnikani

problém srovnatelnych
aktiva

k uréeni hodnoty podniku
konkrétni ceny / trzni
hodnoty srovnatelnych aktiv,
ocenlovatel ¢erpa primo z trhu

v CR nedostatena datova
zakladna informaci

nelze aplikovat bez
podrobnych informaci

Zdroj & TUL - 2. kapitola - Oceniovani podniku + vlastni modifikace.
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4. Identifikace zkoumaného subjektu

CEREPA
Obchodni firma CEREPA, a. s.
Sidlo Cervena Recice ¢&. p. 107, PSC 394 46
1CO 450 22 542

Vypis z VR viz CD Ptiloha / Podklady / Vypisy z VR

Dle vypisu z VR vznik = CEREPA 1. tinora 1992.

Piredmét ¢innosti:

> provozovani ¢erpacich stanic s pohonnymi hmotami.

Predmét podnikani:

> obrabédstvi,

> zamecnictvi, nastrojaistvi,

> vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 Zivhostenského zakona
obory ¢innosti: a) vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zboZi z téchto
materidl b) zprostfedkovani obchodu a sluzeb c¢) velkoobchod
a maloobchod d) zastavarenska ¢innost a maloobchod s pouzitym zbozim.

A/  Ekonomickd situace / vykonnost CEREPA = finan¢ni vykazy
k1. listopadu 2024:

Vybrané zakladni ukazatele majetku / zavazkt (v tis. K¢)

TAB [1]
C. ‘OZNACENi POLOZKA ‘ 2023 | 01.11.2024
AKTIVA
122 083 148 930
CELKEM
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C. | OZNACENT | POLOZKA 2023 | 01.11.2024
2 |B. Stala aktiva 42170 43762
3 |BIL Dlouhodoby hmotny majetek 42120 43712
4 |B.ILI. PozemkKky a stavby 31146 31146
5 |B.ILL.I. Pozemky 865 865
6 |B.IL1.2. Stavby 30281 30281
7 | B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 9582 11174
8 | BILS. Poskytnutév zél}ohy na dloul,lodoby }}mot.ny majetek 1392 1392
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
9 | B.IL.5.2. Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 1392 1392
10 | B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 50 50
11 | B.IIL.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 50 50
12 | C Obézna aktiva 79 904 105159
13 | C.L Zasoby 1109 6 957
14 | C.I.1. Material 1100 4835
15 | C.I.2. Nedokondcena vyroba a polotovary 0 333
16 | C.I.3. Vyrobky a zbozi 9 1789
17 | C.I.3.1. Vyrobky 0 1780
18 | C.I.3.2. Zbozi 9 9
19 | C.II. Pohledavky 77 466 96 383
20 | C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 34428 34 425
21 | C.IL.1.5. Pohledavky - ostatni 34428 34425
22| C.II.2. Kratkodobé pohledavky 43038 61958
23 | C.II.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 15677 15762
24| C.IL.2.4. Pohledavky - ostatni 27 361 46 196
25 | C.IV. PenéZni prostredky 1329 1819
26 | C.IV.1. PenéZni prostiredky v pokladné 64 21
27 | C.IV.2. Penézni prostfedky na uc¢tech 1265 1798
28 [ D. Casové rozliseni aktiv 9 9
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C. | OZNACENT | POLOZKA 2023 | 01.11.2024
29 PASIVA 122 083 148 930
CELKEM
30 | A. Vlastni kapital -305 042 -304 429
31 |ALL Zakladni kapital 11696 11696
32 | AL AZio a kapitalové fondy 26 200 26 200
33 | AL Fondy ze zisku 9471 9471
34 | AIV. Vysledek hospodareni minulych let -352 569 -352 445
35| AV. Vysledek hospodateni béZného acetniho obdobi 160 649
36 | B. Rezervy 728 728
37 | C. Zavazky 426 394 452628
38 | C.I. Dlouhodobé zavazky 166 817 166 817
39 | C.I.2. Zavazky k uvérovym institucim 54 504 54 504
40 | C.I.9. Zavazky - ostatni 112 313 112 313
41 | C.II. Kratkodobé zavazky 259577 285 811
42 | C.IL.2. Zavazky k tivérovym institucim 2 2
43 | C.I1.4. Zavazky z obchodnich vztahti 231282 255775
44 | C.IL.8. ZavazKky ostatni 23126 24 867
45 | C.I1.8.3. Zavazky k zaméstnanctim 1836 3614
46 | C.I1.8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 10 623 10 623
47 | C.IL.8.5. Stat - daniové zavazky a dotace 10 652 10 615
48 | C.I1.8.6. Dohadné Géty pasivni 15 15
49 | D. Casové rozliSeni pasiv 3 3
Vybrané ukazatele vynost / nakladu (v tis. K¢)
TAB [2]
C. | OZNACENI | POLOZKA ‘ 2023 | 01.11.2024
1 ‘ L. ‘ Trzby z prodeje vyrobkt a sluzeb ‘ 22186 ‘ 841

Znalecky posudek ¢. 575-02-2024

strana 17



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D.

znalec.one
C. | OZNACENI | POLOZKA 2023 | 01.11.2024
2 | Trzby za zbozi a vykony 22186 841
3 | A Vykonova spotfeba 18 006 192
4 | Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 66 0
5 |A2. Spotieba materialu a energie 14529 16
6 |A3. Sluzby 3411 176
7 |D. Osobni naklady 3712 0
8 | I Ostatni provozni vynosy 150 0
9 |IIL2. Trzby z prodaného materialu 100 0
10 | IIL.3. Jiné provozni vynosy 50 0
11 | F. Ostatni provozni néklady 456 0
12 | F.l. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 10 0
13 |F.3. Dané a poplatky 93 0
14 | E.5. Jiné provozni naklady 353 0
15 | * PROVOZNI vysledek hospodareni 162 649
16 | VIL Ostatni finanéni vynosy 2 0
17 | K. Ostatni finanéni néklady 4 0
18 |* FINANCNI vysledek hospodareni -2 0
19 | ** Vysledek hospodareni PRED zdanénim 160 649
20 | ** Vysledek hospodareni PO zdanéni 160 649
2] | ke Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 160 649
22 Cisty OBRAT za UCETNI obdobi 22338 841
23 | VYNOSY 22 338 841
24 | * VYKONY 22186 841
25 | NAKLADY 22178 192
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B/ Komentar k ticetnim vykazim
[1]  Hlavni ¢ast aktiv (majetek CEREPA) =

a/ POH,

b/ DHM,

c/ penézni prostredky,
d/  zasoby a doplnuje je
e/  DFM,

f/ ¢asové rozliSeni aktiv.

[2] CEREPA eviduje pasiva (zavazky) vyrazné prevySujici hodnotu aktiv /
majetku & zaporny VK.

[3] Ukolem ZP neni hodnotit majetkovou / finanéni situaci CEREPA jako
celku, ale stanovit / zjistit hodnotu majetkové podstaty za téelem moZného
prodeje & jako celku.

[4] CEREPA se nachazi vIR 9 znaleckym tkolem je ocenéni majetkové
podstaty. Pfedmétem ocenéni / analyzy ZP nejsou zavazky.
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5. Posudek / odiivodnéni

5.1 Ukol /1

Trzni hodnota majetkové podstaty CEREPA, a. s., ICO 450 22 542,
k 1. listopadu 2024.

VYCHODISKA

Zdroje dat

Zdrojové podklady = str. 8§ — 9 ZP

Znalecké metody

A. Vychodiska ocenovani:

A.1 Pfedpisy pro ocenéni

A.2 Hodnota majetku a jeji druhy

A.3 Obecné metody ocenéni

A.4 Stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé podle ZOM
B. Metody ocenéni podniku:

B.3 Nakladové metody ocenéni podniku

Obecné védni
metody

I. Empirické: I. 1 pozorovani

II. Obecné teoretické: II. 1 Analogie, II. 2 Abstrakce, II. 3 Analyza,
II. 5 Dedukce,

III. Usudky: II1. 2 Deduktivni

Sekvenéni postup kroki znaleckého zkoumani / ocenéni:

1/ Volba vhodné metody pro ocenéni (str. 21 ZP)
2/ Ocenéni majetkovych poloZek substan¢ni majetkovou metodou
(str. 22 - 29 ZP)
3/  Rekapitulace ocenéni AKTIV / majetku - majetkové podstaty (str. 30 ZP)
4/  Znalecky zavér 9 Ukol / 1 (str. 31 ZP)
5/  Kontrola postupu / ocenéni (str. 32 ZP)
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1/  Volba vhodné metody pro ocenéni

[I]  Metoda (z feckého mé todos = touto cestou)
= soustava pravidel / postupti, které vedou k formulaci znaleckého zavéru.

[2] Obecny cil metody

= analyza dat / info / znalosti pro formulaci odpovédi na znalecky kol / zavér,

= znalec voli vhodnou metodu znaleckého zkoumani (ocenéni),

= soucasti procesu mizZe byt formulace hypotézy,

= vychodisko pro detailni feSeni znaleckého tkolu / popis souvislosti / formulaci
zavéru

[3]  Volba vhodné metody

= soulad mezi i¢elem znaleckého zkoumani / obsahem dat / znaleckym zavérem
= vyznam / argumentacni sila pro prezkoumatelny znalecky zavér (alternativné
1ze doplnit dal$i metodou)

= primérenost pro feSeni znaleckého tikolu (nepouZzivat slozitych metod k feSeni
odborné jednoduchych otazek)

[4] Vybrané vhodné metody pro ocenéni CEREPA

a/ substan¢ni majetkova metoda

= nepiimy pfistup uréeni THO majetku & aktiva (majetek) je ocenén oddélené
s ddrazem na trzni stav

= zdroje dat pro znalecké zavéry = uéetni vykazy / sestavy CEREPA,
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2/

[1]

Ocenéni majetkovych polozek
substan¢ni majetkovou metodou

Pro ocenéni je majetek / zavazky CEREPA definovan rozvahou

k 1. listopadu 2024.

A.

A.l

[1]
[2]

b/

[3]

[4]
[5]
[6]

>
>

AKTIVA / Majetek

DNM

CEREPA evidovala k datu ocenéni DNM v nulové uéetni hodnoté.

Jedna o SW

DAIDALOS - soucast mériciho ramu, kdy neexistuje historie jeho
porizeni a
MERVIS - sledovani dat PS5.

Oba SW = plné odepsany z pohledu vyvoje & moralné zastaralé, bez
pouziti vdaném zarizeni = nula.

Hodnota SW = nula.
DNM = ochranné znamky (OZ) vyuZzivané CEREPA.

0Z:

CEREPA

&

cerepa

zdroj OZ — UPV-CR
OZ ¢. 358084 - obrazova
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> datum podani ptihlasky OZ 24. srpna 2016
> platnost OZ do 24. srpna 2026

b/  Softree

S0

zdroj OZ — EUIPO

OZ ¢. 15775687 - obrazova

datum podani prihlasky OZ 26. srpna 2016
platnost OZ do 26. srpna 2026

v Vv vV

[7]  Zvlastnictvi OZ nevyplyva pro CEREPA Zadny finanéni prospéch.

[8] Hodnotau obou OZ = nula.

TAB [3]

. UCETNf HODNOTA | ZNALECKE OCENENT
POLOZKA . " . .

[v tis. K¢] [v tis. K¢]

1 | Software 0 0

2 | Ochranné znamky 0 0

CELKEM 0 0

A.2 DHM

[I] CEREPA kdatu znaleckého zkoumani / dokazovani vykazovala DHM
v ucetni hodnoté 43.712 tis. K¢.
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[2] DHM:

> Pozemky / stavby - ti¢etni hodnota 31.146 tis. K¢,

> Hmotné movité véci / jejich soubory - uc¢etni hodnota 11.174 tis. K¢,
> Nedokonéeni DHM - t¢etni hodnota 1.392 tis. K¢.

[3] Detailni ocenéni NEMO je soucasti prilohy / 2 ZP. Stanovena hodnota
NEMO = 37.840 tis. K¢.

[4] HM /soubory jsou polozkové ocenény v priloze / 3 ZP. Stanovena hodnota
HM / soubory = 6.765 tis. K¢.

[5] V2024 doslo dle poskytnutych informaci k technickému zhodnoceni HM
v celkové vysi 1.456.471,70 K¢ & udrzba / vyména dil¢ich komponentt / udrzeni
zatizeni v provozuschopném stavu.

[6] Tyto investice nemaji vliv na stanovenou hodnotu HM / soborti.
[7] Nedokonéeny DHM = potizeni HM (5 poloZek) nezarazeného do evidence
majetku. Majetek uzivam vice jak rok. Ocenuji 80 % tucetni hodnoty =1.114 tis. K¢

(1.392x 0,8).

[8] Vysledna hodnota DHM & 46.479 tis. K¢ (38.600 + 6.765 + 1.114).

TAB [4]
y UCETNf HODNOTA | ZNALECKE OCENENT
POLOZKA . : .

[v tis. K¢] [v tis. K¢]

1 | Pozemky 865
37 840

2 | Stavby 30281
3 | Hmotné movité véci a jejich soubory 11174 6765
4 | Nedokonc¢eny DHM 1392 1114
CELKEM 43712 45719
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A.3 DFM

[I] DFM = polozka podily - ovladana / ovladajici osoba vuéetni hodnoté
50 tis. K¢.

[2] CEREPA =100% vlastnik obchodnich podilti v:
> CEREPA services s.r.o. v likvidaci, ICO 270 87 107 a
> CEREPA Slovakia, s.r.o., ICO 360 39 331.

[3] ODbé spoleénosti jsou a/ del$i dobu necinné a b/ soucasné vedeni materské
spole¢nosti predpoklada jejich zruSeni likvidaci, kdy vpfipadé CEREPA

services s.r.o. vlikvidaci bylo Usneseni KS CB z18.zafi 2023 rozhodnuto
o zruSeni spole¢nosti a natizeni likvidace.

[4] DFM = nula.

TAB [5]
. UCETNf HODNOTA | ZNALECKE OCENENT{
POLOZKA L o
[v tis. K¢] [v tis. K¢]
1 | DFM 50 0
CELKEM 50 0

A.4 Zasoby

[1] CEREPA evidovala celkové zasoby v ui¢etni hodnoté 6.957 tis. K¢.
> material = 4.835 tis. K¢,

nedokondcend vyroba / polotovary = 333 tis. K¢,

vyrobky =1.780 tis. K¢,

zbozi =9 tis. K¢.

v ¥V

[2] U vyrobkti dochazi stale k jejich doprodeji a da se predpokladat jejich
celkovy vyprodej. Na zakladé poskytnutych informaci ocenuji vyrobky na 70 %
jejich uéetni hodnoty =1.246 tis. K¢ (1.780 x 0,70).
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[3] Vptipadé zasob materialu / nedokoncdena vyroba / polotovar / zbozi se
jednd vzhledem k ukoncené vyrobé o nevyuzitelné polozky bez zajmu tietich stran.

[4] Polozky zasob = material / nedokoncena vyroba / polotovar / zbozi

v ramci ocenéni = nula.

TAB [6]

T UCETNf HODNOTA | ZNALECKE OCENENT{
[v tis. K¢] [v tis. K¢]

1 | Material 4 835 0

2 | Nedokonéena vyroba / polotovary 333 0

3 | Vyrobky 1780 1246

4 | Zbozi 9 0
CELKEM 6 957 1246

A.5 POH dlouhodobé

[1] Evidovana pouze polozka Jiné POH (tucet 355 - Ostatni pohledavky za
spole¢niky) vicetni hodnot¢ 34.425 tis. K¢.

[2] POH CEREPA za byvalym feditelem Mgr. Petrem Skacelem. POH neni

zajisténa.

[3] Dluznik Mgr. Petr Skacel podal 3. bfezna 2021 navrh na oddluZeni
(¢.j. KSOL 41 INS4044/2021).

[4] POHje aktualné nepravidelné splacena z vedené exekuce = kde dni ocenéni
uhrazeno K¢ 5.510,13 & hodnota POH za spole¢niky = nula.

TAB [7]
. UCETNi HODNOTA ZNALECKE OCENENT{
POLOZKA N . o
(v tis. K¢) (v tis. K¢)
1 | Jiné POH 34 425 0
CELKEM 34425 0
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A.6 POH kratkodobé¢
[1]  Kratkodobé POH tvoti
> POH z obchodnich vztaht =15.762 tis. K¢,
> kratkodobé poskytnuté zalohy = 1.381 tis. K¢,
> dohadné ucty aktivni = 17.833 tis. K¢,
> jiné POH = 26.982 tis. K¢.
[2] POH zobchodnich vztahti jsem ocenil vzavislosti na jejich vékové

struktufe. Pro tcely odhadu realné hodnoty jsem pouzil nasledujici koeficienty
(viz M. Marik, Metody ocenovani podnikd, Ekopress 2003):

> 1200) 5 Iy 0] =1 s Vo X1 s FONN TR 0,97
> POH po splatnosti do 30 dntli......ceeeevuuiieiiiiiiiiiiiiiiiee e eeeeeaee 0,91
> POH po splatnosti 0d 30 do 90 dnli.........uceeeeeiiiiiiiiiiiiiiineneeeeeeeeiieeeene. 0,80
> POH po splatnosti 0d 90 do 180 dntli ......ueueeeerieiiiiiiiiiiiieenieeeeeeriiieeeeeenn 0,61
> POH po splatnosti od 180 do 360 dnti......c..ueeeeiiiririiiiiiieiieiiieeeeeeeeaenne. 0,32
> POH po splatnosti nad 360 dnti......ccceeuuuuiieeeeriiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeennn 0,00
[3] Z POH z obchodnich vztaht jsem vylou¢il

a/ zaporné polozKy u odbérateld, kde je evidovana pouze zaporna POH, ktera

predstavuje zavazek / pasivum a
b/  zaporné / snizujici ucetni operace / korekce.

[4] Ocenéni zavazkt neni predmétem znaleckého ocenéni.

[5] Ocenéni skupin POH z obchodnich vztahi:
LHUTA SPLATNOSTI KOEFICIENT DLUZNA CASTKfA‘ VYSLEDNA HODNOTjA‘
[K<] [K<]
ve lhuté 0,97 83 000,00 80 510,00
do 30 dnt 0,91 0 0
31-90 dnt 0,80 0 0
91 -180 dnd 0,61 0 0
181 - 365 dnt 0,32 0 0

Znalecky posudek ¢. 575-02-2024

strana 27



dr. Ing. Vitézslav Halek, MBA, Ph.D.

znalec.one
X DLUZNA CASTKA | VYSLEDNA HODNOTA
LHUTA SPLATNOSTI KOEFICIENT ) )
[K¢] [K¢]
nad 365 dnt 0,00 19921 238,50 0
POH CELKEM 20 004 238,50 80 510,00

[6] Zudaji TAB vychazi hodnota POH z obchodnich vztahti & K¢ 80.510,00.

[7] Ze znaleckého zkoumani / ocenéni = POH zobchodnich vztaht

zaokrouhlené 81 tis. K¢.

[8] Kratkodobé poskytnuté zalohy byly poskytnuty na potizeni zbozi / sluzeb.
Vaktudlni situaci CEREPA jsou zalohy stran vériteld zapoditavany proti
zavazkim. Jednd se o formalni tGcetni polozku bez mozZnosti zpenéZeni pro

majetkovou podstatu. Ocenuji nulovou hodnotou.

[9] Dohadné ucty aktivni — vydactované aroky z uvérd FIO Banky a.s. & ve
skute¢nosti zavazek CEREPA - nezajiStény, stejna castka / hodnota uctovana

v zavazcich.

[10] Ucetni povaha (= zavazek) 9 nezpenéZitelnd majetkova polozka & nula
v zauctovani mezi aktivy / pasivy = nula pro ocenéni majetkové podstaty.

[11] Polozka jiné POH = POH z ukonceného pachtu / pronajmu za Symphony
No. 9 s.r.o., ICO 046 53 513. Z informaci od IS nelze ve finanéni situaci dluznika
predpokladat plnou dobytnost této POH 2 ocenuji polozku jiné POH na 10 %
tucetni hodnoty = zaokrouhlené 2.698 tis. K¢.

TAB [ 8]

POLOZKA UCETNf HODNOTA | ZNALECKE OCENEN{
(v tis. K¢) (v tis. K<)

1 | POH z obchodnich vztaht 15762 81

2 | Kratkodobé poskytnuté zasoby 1381 0
3 | Dohadné ucty aktivni 17 833 0

4 | Jiné POH 26 982 2698
CELKEM 61 958 2779
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A.7 Penézni prostredky
[I]  PenéZni prostiedky k 1. listopadu 2024 - 1.819 tis. K¢.
[2] PenéZni prostredky evidovany v/na:

> pokladné = 21 tis. K¢,
> bankovnich ictech =1.798 tis. K¢.

[3] Ocenuji zaokrouhlené plnou i¢etni hodnotou.

TAB [9]
8 UCETNf HODNOTA ZNALECKE OCENENT
POLOZKA . . . 5
(v tis. K¢) (v tis. K<)
1 | Penézni prostiedky v pokladné 21 21
2 | Penézni prostifedky na tictech 1798 1798
CELKEM 1819 1819

A.8 Casové rozliseni — naklady pristich obdobi

[1]  Casové rozliSeni = naklady piistich obdobi v tiéetni hodnoté 9 tis. K¢&.
[2] =rozpis uhrazenych sluzeb na delsi éasové obdobi za

a/ domény,

b/  provoz e-mailovych adres,

c/ datové prenosy atd.

[3] = ryze ucetni, nikoliv zpenézitelna majetkova polozka - naklady pfistich
obdobi = nula.

TAB [10]
UCETNi HODNOTA ZNALECKE OCENENT{
POLOZKA L L
(v tis. K¢) (v tis. K¢)
1 | Casové rozliseni aktiv 9 0
CELKEM 9 0
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3/ Rekapitulace ocenéni AKTIV / Majetku
— majetkové podstaty

Vysledky znaleckého zkoumani / ocenéni jednotlivych sloZek aktiv (majetku)
CEREPA jsou shrnuty v TAB [11]:

TAB [11]

AKTIVA / Majetek UCETNI HOD?\TOT:(\ ZNALECKE OCE.JNEI\VTT
(v tis. K¢) (v tis. K¢)

1 | Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
2 | Dlouhodoby hmotny majetek 43712 45719
3 | Dlouhodoby finanéni majetek 50 0
4 | Zasoby 6 957 1246
5 | Dlouhodobé pohledavky 34425 0
6 | Kratkodobé pohledavky 61958 2779
7 | PenéZni prostfedky 1819 1819
8 | Casové rozliseni aktiv 9 0
MAJETEK CELKEM 148 930 51563

[1]  Ucetni hodnota majetku / majetkové podstaty CEREPA, ICO 450 22 452
byla z podkladi, sestavenych k 1. listopadu 2024, zjisténa ve vysi 148.930 tis. K¢.

[2] Dle provedeného znaleckého zkoumani / ocenéni jsem
substan¢ni majetkovou metodou 9 sohledem na jeji soucasnou situaci =
ukondéeni / zastaveni provozu, urcil hodnotu majetku / majetkové podstaty
CEREPA, ICO 450 22 452, k 1. listopadu 2024, zaokrouhlené na 51.563 tis. K¢.
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4/  Znalecky zavér » Ukol / 1

[1]  Z provedeného znaleckého zkoumani / ocenéni jsem urcil THO majetkové
podstaty CEREPA k 1. listopadu 2024:

TAB [12]
L. HODNOTA SPOLECNOSTI
METODA OCENENT{ L
v tis. K¢
1 | Metoda MAJETKOVA - Géetni 148 930
2 | Metoda MAJETKOVA - substané¢ni 51563

[2] Substan¢ni majetkovou metodou jsem stanovil hodnotu majetkové
podstaty CEREPA ve vysi 51.563 tis. K¢ = vysledek odpovida trzni hodnoté (THO)
majetkové podstaty CEREPA, zjiStény pomoci majetkovych metod ocenéni

podniku.
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5/ Kontrola postupu / ocenéni
1/ Kontrolou byla ovéfena spravnost pouzitych dat pro znalecké zavéry.
2/  Zdrojem dat byly alternativnhé podklady od Objednatele ZP / verejné
dostupné podklady / mistni Setieni / vlastni databaze znalce viz kapitola
2, Zdrojové podklady.
3/  Data byla pro zpracovani adekvatni.
4/ Zpracovani dat odpovidalo potfebam aktualni znalecké analyzy.
5/ Vybrana data byla implementovana do aplikaéniho SW.
6/  Zavéry ZP vychazely z predpokladu pravdivosti dat.
7/ Znalec aplikoval postup dle § 52 vyhlasky 503/2020 Sb., vyhlaska o vykonu
znalecké ¢innosti:
Znalec pti zpracovani ZP
a/  vybere zdroj dat,
b/ sebere nebo vytvori data,
c/ zpracuje data,
d/  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,
e/  interpretuje vysledky analyzy dat,
f/ zkontroluje sviij postup podle pismena/aze/a
g/  zformuluje zavér.
zp POSTUP ZNALCE
§ 41 - 42/ 503/2020 Sb. § 52 /503/2020 Sb.
Zdroj dat €  Vybér zdroji dat.
Sbér / tvorba dat € Sbér/ setfidéni dat.
Zpracovani dat € Aplikaéni zpracovani dat.
Analyza dat / vysledky € Analyza dat / formulace vysledkd.
Interpretace vysledkt €  Pisemna interpretace vysledkd.
€«
€«

Zavér

Formulace zavéru/d.

TAB vlastni tiprava ze zdroje @ ZAVORA, Jifi. Vyznam pozadavku na strukturovany postup

znalce vnové upravé znalecké ¢innosti. Acta Universitatis Carolinae - Iuridica 1, 2023, s. 45 - 58.
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6. Zaveér/y znaleckého zkoumani / ocenéni

Ukol / 1
Trzni hodnota majetkové podstaty CEREPA, a. s., ICO 450 22 542,
k 1. listopadu 2024.

Na zéakladé predchozich analyz v ramci znaleckého zkoumani / ocenéni
stanovuji hodnotu

majetkové podstaty (aktiv) spole¢nosti CEREPA, a. s., ICO 450 22 542,
substanéni majetkovou metodou

k 1. listopadu 2024,

¢astkou ve vysi:

K¢ 51.563.000,00

(slovy PadesatjedenmilionpétsetSedesattfitisice korun ¢eskych).
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7. Priloha

1. Udetni zavérka k 1. listopadu 2024
2. Ocenéni NEMO
3. Ocenéni DHM

4, CD Priloha
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8.

Rozsirena priloha / CD

F—Metody

A. Obecné védni metody.pdf
B. Vychodiska ocenovani a znaleckého dokazovani.pdf
C. Metody ocenéni podniku.pdf

F——Podklady

230427 CEREPA podklad pro inventuru majetku.xlsx
240222 CEREPA Rozvaha 31122023.pdf

240222 CEREPA VZZ 31122023.pdf

240225 CEREPA pohledavka nové nevyrovnané.xls
241101 CEREPA Rozvaha konec pachtu.pdf

241101 CEREPA VZZ konec pachtu.pdf

Vypis z VR-CEREPA, a.s..pdf

——Fotodokumentace 11-2024

144 fotografii ve formatu JPG

L—Podklady NEMO

Seznam nemovitosti na LV ¢. 16.pdf
Snimek z KM-areal.jpg
Snimek z KM-pozemky Novy rybnik.jpg

F——Schémata

Abstraktni-irovné-uvazovanych-kontextt.pdf
Komplexni schéma majetkové a kapitalové struktury.pdf
Komplexni schéma prezkoumatelnost ZP.pdf
Komplexni schéma znaleckého zkoumani.pdf
Ocenéni-podniku-metody.pdf
Ocenéni-podniku-postup.pdf

Schema-kontextu.pdf

Schéma-cena-hodnota.pdf

Urceni-intervalu-cob-tho.pdf

L Znalecky_posudek
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| znalecky_posudek.pdf

|
——Ptilohy rozsifené - CD
| Priloha 01-Znalecké opravnéni-Vitézslav Halek.pdf

|

L P¥ilohy tisténé
Ptiloha 01 - UZ CEREPA k 1.11.2024.pdf
Priloha 02 - Ocenéni NEMO.pdf
Priloha 03 - Ocenéni DHM.pdf
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Znalecka dolozka

Znalec stvrzuje, ze:

1/ nema / nebude mit prospéch z oceniovaného / prezkoumavaného / posuzovaného
predmétu ZP,

2/ smluvni odména za vykon znalecké ¢innosti byla sjednana predem, nezavisle na
dosazeném znaleckém zavéru / zavérech,

3/ v ZP jsou zohlednény v§echny znamé skutec¢nosti s vlivem na zavér/y znaleckého
zkoumani / ocenéni,

4/ se souhlasem objednatele byl pfibran odborny konzultant Ing. Jakub Lisa (pro ¢ast
nemovitosti),

5/ ZP je vypracovan s védomim nasledkd védomé nepravdivého ZP ve smyslu:
a. § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,

b. § 110a zdkona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad), ve
znéni pozdéjsich predpist,
C. § 127a zéakona ¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, v aktudlnim znéni.

Znalecky ukon je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace podniky
a nepenézni vklady, ocefiovani jméni obchodnich spole¢nosti pti fizi, rozdéleni a zméné
pravni formy, zapsan pod poradovym ¢islem 548 / 2024 ve znaleckém deniku a evidovan
pod ¢&islem polozky 094920 / 2024 v evidenci MSpr CR.

Tento original vyhotoveni ZP ma potradové ¢islo 1/ 4 vyhotovenych originalt.

ZP jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim 1/ Krajskéhosoudu vHK
z7.brezna1997 (spr. 3836/96), 9. cervna 1997 (spr.1959/97), 23.1nora1998
(spr. 591/98), 6. kvétna 1998 (spr. 1547/98), 22. kvétna 1998 (spr. 1727/98), 7. Fijna 1998
(spr. 3064/98), 26. ledna 1999 (spr. 333/99), 23. listopadu 2000 (spr.4030/2000)
a 2/ ministra spravedlnosti CR z 25. za¥i 2012 (¢&.j. 512/2011-OD-ZN/13) vsouladu s § 3
odst. 1 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist ve
spojeni s § 5 odst. 1 téhoz zakona pro obor znalecké ¢innosti EKONOMIKA. Podle § 46,
odst. 1, zdkona ¢. 254/2019 Sb., zakona o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech, jsem zapsan jako znalec do predmétného seznamu znalctt MSpr CR.

Hradec Kralové 30. listopad 2024

Vitézslav Halek
zZnalec

Znalecky posudek ¢. 575-02-2024 strana 37



