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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

k zaméru ,Vystavba 4 RD v Hajanech, lokalita Za Zamkem" na pozemcich parc. ¢€is. 1306, 1307,
1308 a 1310 v k.U. Hajany

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péce
(dale jen ,oddéleni UPPP*), jako organ uUzemniho planovani (dale jen ,organ uzemniho
planovani“) pfisludny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), posoudil
podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje,
s uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cili a Ukold uzemniho planovani
zamér nazvany ,Vystavba 4 RD v Hajanech, lokalita Za Zamkem®, navrZzeny na pozemcich

parc. Cis. 1306, 1307, 1308 a 1310 v k.u. Hajany, okr. Brno-venkov (dale jen ,zamér*).

Stavebnikem zaméru je spole¢nost AKINO CZ, s.r.o., IC: 03232735, se sidlem Maresova
305/14, 602 00 Brno, zastoupena na zakladé piné moci Ing. Janem Vranou, datum narozeni 23.
9. 1973, bytem Pivin 266, 798 24 (dale jen ,zadatel”).

K Zzadosti byla predlozena projektova dokumentace pro vystavbu 4 rodinnych domda, kterou
v unoru 2019 vypracoval Ing. Karel Typlt, zodpovédnym projektantem je Ing. arch. Josef Palka,
CKA 02127. Jedna se o novostavbu &tyf rodinnych domG navrzenych jako samostatné stojici
stavby. Rodinné domy jsou feSeny jako nepodsklepeng, jednopodlazni stavby s vyuzitym
podkrovim a vestavénou garazi, nepravidelného pldorysného tvaru. Rodinné domy typu A a A1
budou mit maximalni padorysny rozmér 11,95 x 14,10 m a typu B a B1 budou mit maximalni
pudorysny rozmér 9,10 x 14,65 m. Hlavni &asti rodinnych domu jsou zastfeSeny sedlovou
stfechou s vySkou hfebene +7,6 m nad podlahou 1. NP. Jednopodlazni garaze budou
zastfeSeny plochou stfechou se sklonem stfeSni roviny. Domy budou umistény na
samostatnych pozemcich, k déleni pozemku vydal organ Uuzemniho planovani dne 1. 7. 2021
pod Cj. SLP-OV/45052-21/MiB ptipustné zavazné stanovisko. Soudasti zaméru jsou zpevnéné
plochy, oploceni, pfipojky inzenyrskych siti, sjezdy na planovanou obsluznou komunikaci a
destova kanalizace svedena do reten¢nich a vsakovacich objektu.



Soucasti zaméru je i vystavba obsluzné komunikace. Dokumentaci pro vydani uzemniho
rozhodnuti na obsluznou komunikaci zpracovala Ing. Jana Mikulaskova, autorizovany inZzenyr
pro dopravni stavby (CKAIT — 1003660). Navrhovana komunikace navazuje na stavajici mistni
komunikaci na pozemku parc. Cis. 1310 k.U. Hajany a bude zabezpelovat pfistup k RD.
Minimalni zpevnéna Sitka komunikace bude 4,25 m. Soucasti budou vybudovana kolma
parkovaci stani v po¢tu 17 a zpevnéna plocha pro zasahové vozidlo HZS. Délka komunikace
bude 107,45 m.

Soucasti zaméru je i prodlouzeni inzenyrskych siti (splaskova a destova kanalizace, vodovod).
Dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni zpracovala spole¢nost AGROPROJEKT PSO
s.r.o. vdubnu 2019 a autorizoval Ing. Jifi Hermany, autorizovany inzenyr pro stavby vodniho
hospodatstvi a krajinného inzenyrstvi (CKAIT — 1005181). Novy vodovodni fad bude délky 106
m a napojen na stavajici fad na pozemku parc. &is. 1310 k.u. Hajany. Destova kanalizace bude
o celkové délce 108 m odvadét destové vody z uli¢nich vpusti a pasovych odvodriovaéu do
akumulaéni nadrze. Splaskova kanalizace o délce 108 m bude napojena na stavajici
kanaliza¢ni stoku na pozemku parc. ¢is. 1310 k.u. Hajany.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zameér je pripustny.
Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho vydani.

Oduvodnéni:

Dne 12. 5. 2021 pozadal Zadatel o vydani zavazného stanoviska organ uzemniho planovani
k vy$e uvedenému zaméru. Dne 3. 6. 2021 byl Zzadatel vyzvou s Cj. SLP-OV/44969-21/MiB
vyzvan k doplnéni zadosti. Ve dnech 3. 6. 2021 a 12. 7. 2021 byla Zadost dopInéna dalSimi
podklady pro posouzeni zaméru.

Podle platného Uzemniho planu Hajany, uginného ode dne 26. 10. 2010 (dale jen ,UP Hajany*),
se zamér nachazi v zastavéném uUzemi obce, ve stabilizované ploSe smiSené obytné SO a
v zastavéném uzemi obce, ve stabilizované ploSe verejnych prostranstvi U. Plochy smiSené
obytné SO jsou vymezené tam, kde neni uCelné oddélené vycleriovat plochy bydleni a
obCanské vybavenosti a kde je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, sniZujici kvalitu
prostfedi v této ploSe patii bydleni. V této plo3e jsou pfipustné: obanska vybavenost, obchody
a provozovny sluzeb, administrativa, ubytovani, souvisejici zelefi a zahradni upravy, bydleni,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Uuzemi, v€etné dopravy
v klidu, vefejna prostranstvi, realizace prvkt USES, interakénich prvkd a opatfeni proti erozi.
Plochy vefejnych prostranstvi U jsou vymezené za ucCelem zajiSténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku. V této ploSe jsou pfipustné: stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi, mistni komunikace obsluzné a zklidnéné,
pési chodniky, cyklistické trasy, vefrejné pristupné cesty, souvisejici zelen a zahradni Upravy,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura v€etné ploch pro dopravu v klidu, souvisejici
obCanska vybavenost - pouze v plochach zastavéného a zastavitelného uzemi obce.

Zamérem je novostavba 4 rodinnych domu, které se nachazeji v ploSe smiSené obytné SO.
Soucasti zaméru je dale novostavba obsluzné komunikace a prodlouZeni inZenyrskych siti

Cislo jednaci: Cj. SLP-OV/38263-21/MiB
Spisova znacka: Sp. SLP-0OV/8961-2021/MiB



(splaskova a destova kanalizace, vodovod), které se nachazeji v ploSe vefejnych prostranstvi
U. Zamér je z hlediska funkéniho vyuZiti v souladu s platnym UP Hajany.

Dle podminek prostorového usporadani UP Hajany je u plochy smi$ené obytné stanoveno:

- bude podporovana dominantni funkce komplexu budov zamku, objekty v okoli zamku (do cca
200 m) nesmi vytvaret nezadouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zamku)

- méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu prostredi

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- zastavénost max. 40 % vymeéry pozemku

Organ uzemniho planovani vyhodnotil, ze zamér se nachazi v okoli zamku (do cca 200 m), ale
nevytvari nezadouci dominantu vySkovou ani objemovou, ktera by konkurovala zamku. MéFitko
staveb rodinnych domU je uzplUsobeno okolnimu prostiedi, ve kterém se nachazi prevazné
domy stejné podlaznosti a objemu. Zamérem jsou rodinné domy o jednom nadzemnim podlazi
s obytnym podkrovim — podminka maximalni vysky zastavby je spinéna.

Pozemek pro dim tytu A bude po déleni o velikosti 515 m2. Zastavéna plocha objektem je 134
m2, terasa a vjezd maji plochu 43 m2. Celkova zastavéna plocha pozemku domu typu A je 177
m?2, coz je 34,4 %. Podminka zastavénosti max. 40 % vyméry pozemku je splnéna. Pozemek
pro dum tytu B bude po déleni o velikosti 485 m2. Zastavéna plocha objektem je 109 m?, terasa
a vjezd maji plochu 41 m2. Celkova zastavéna plocha pozemku domu typu B je 150 m?, coz je
30,9 %. Podminka zastavénosti max. 40 % vyméry pozemku je splnéna. Pozemek pro dim tytu
A1 bude po déleni o velikosti 545 m?2. Zastavéna plocha objektem je 134 m?, terasa a vjezd maji
plochu 44 m2 Celkova zastavéna plocha pozemku domu typu A1 je 178 m?, coz je 32,7 %.
Podminka zastavénosti max. 40 % vyméry pozemku je spinéna. Pozemek pro dim tytu B1
bude po déleni o velikosti 526 m?. Zastavéna plocha objektem je 109 m?, terasa a vjezd maji
plochu 41 m2 Celkova zastavéna plocha pozemku domu typu B1 je 150 m?, coz je 28,5 %.
Podminka zastavénosti max. 40 % vyméry pozemku je spinéna.

Prostorova regulace v ploSe verejnych prostranstvi U neni stanovena.

Zamér je z hlediska prostorového usporadani v souladu s platnym UP Hajany

Zamér je po celkovém posouzeni v souladu s platnym UP Hajany.

Organ uzemniho planovani posoudil dale zamér i z hlediska uplatfiovani cild a ukolld uzemniho
planovani definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zdkona.

Zameér je situovany v zapadni ¢asti obce Hajany. Okolni zastavbu tvofi pfevazné jednopodlazni
rodinné domy se sedlovymi stfechami. Objekt je s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Zamér svym uspofradanim zajistuje minimalni Sifku vefejného prostranstvi. Zamér
vystavby 4 rodinnych doml je svym charakterem, objemem a vySkou pfizplsobeny okolni
zastavbé v souladu se souCasnym charakterem Uzemi zejména dle ustanoveni § 19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zékona.

Zamér je po posouzeni pripustny i z hlediska uplatiovani cili a ukoli uUzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR CR“), schvalené Usnesenim vilady
CR o Aktualizaci €. 1 PUR CR (ze dne 15. 4. 2015), o Aktualizaci &. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady €. 629 a €. 630 (ze dne 2. 9. 2019) a o Aktualizaci €. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833
(ze dne 17. 8. 2020), a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode
dne 3. 11. 2016, ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 G&innych ode dne 31. 10. 2020 (dale jen ,ZUR
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JMK*).“ Organ tzemniho planovani naznal, Ze pfedlozeny zamér se nedotyka ukold PUR CR
pro rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy infrastruktury ani zamért ZUR JMK vymezenych na spravnim Gzemi
obce Hajany.

Z vyse uvedenych diivodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP upozorfiuje, e posuzovalo zamér dle své pfislusnosti, resp. neposuzovalo
zamér dle pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je
prislusny stavebni Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi.

Organ uzemniho planovani dale upozornuje, Zze na pozemky rodinnych domu okrajové zasahuje
plocha vefejnych prostranstvi. Vefejnym prostranstvi jsou dle ustanoveni § 34 zakona 128/2000
Sb. o obcich vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze plochy vefejnych prostranstvi
nemohou byt oploceny.

Organ uzemniho planovani dale upozorriuje, Ze podle informaci organu statni pamatkové péce
je u Ministerstva kultury vedeno fizeni o prohladeni zamku za kulturni pamatku. Mezi pfedmétné
pozemky vedené v tomto fizeni patfi i pozemek zaméru parc. &is. 1306, parc. €is. 1307 a parc.
Cis. 1308, vSe v k.u. Hajany.

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou €ast rozhodnuti spravniho
organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je standardné 2 roky ode dne vydani. Platnost
zavazneého stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné
stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla uc€innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich uc€inkd uUzemni souhlas nebo spole€ny Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zadvazného stanoviska.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz
Ize napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.
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Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zruSit nebo zménit
v pfezkumném Fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Pfezkumné fizeni lze zahdjit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésicu od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Lwotisk razitka®

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 03.08.2021 15:46:51 +02:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP

Prilohy:
ovérené kopie vykresu: Katastralni situani vykres C.2, Pohled €elni (RD typ A) €.v. 6, Pohled levy (RD
typ B) &.v. 7

Rozdélovnik:
Zadatel (DS): Ing. Jan Vrana, datum narozeni 23. 9. 1973, Pivin 266, 798 24
Na védomi: Méstsky ufad Rajhrad — stavebni Ufad, Masarykova 32, 664 61 Rajhrad (DS: rrebbtj)

Cislo jednaci: Cj. SLP-OV/38263-21/MiB
Spisova znacka: Sp. SLP-0OV/8961-2021/MiB



		2021-08-03T15:46:51+0200




