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1.0voD

1 Zakladni udaje

Pfedmétem znaleckeého posudku je odhad obvyklé ceny p.€. st. 194 s rodin-
nym domem ¢p. 67 a dalSiho pozemku p.C. 885/5, vée v k.u. Tehovec, obec Tehovec . Posudek se
zpracovava nazakladé usneseni o ustanoveni znalce vydaném dne soudni exekutorkou JUDr.
Jaromirou Sedlackovou pod ¢&j. Ex 134/23 -73 ze dne 6.12. 2023.

1.2 Podklady pro zpracovani posudku

1.2.1 Vypis z katastru nemovitosti LV 505 pro obec a k.U Tehovec, vyhotoveny
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha - vychod. Na LV 505 je
zapsan pozemek p.C. st. 194, oznaceny jako zastavéna plocha a nadvofi, s rodinnym domem ¢.p.67
a dalsi pozemek p.¢. 885/5, oznaceny jako zahrada . Jako vlastnik jenalV 505 zapsan Josef
Burian, bytem K Mytu 67, Tehovec.

Na vypisu je vyznaeno omezeni vlastnickych prav  zastavnim pravem
smiuvnim k zajisténi pohledavky Reiffeisenbank, a.s. evidovanym pod €. V- 11154/2011 - 209,
zastavnim  pravem zrozhodnuti spravniho orgénu, evidovanym pod €. V - 1265/2021 - 209,
zastavnim  pravem z rozhodnuti spravniho organu evidovanym pod €. V - 15591/2021 - 209,
zastavnim  pravem z rozhodnuti zdravotni pojistovny, evidovanym pod €. V - 5560/2023 - 209,
zastavnim pravem z rozhodnuti - spravniho organu  evidovanym pod €. V - 12574/2023 - 209,
zahajenim exekuce evidovanym pod ¢&j. Z - 8962/2023 - 209 a exekuénim pfikazem k prodeji
nemovitosti, evidovanym pod ¢j. 8960/2023 - 209.

Jako nabyvaci titul je  vedena smlouva kupni evidovana pod ¢j. V-
11198/2023 - 209.

NaLV nejsou zapsana Zzadnajina prava.

1.2.2 Katastralni mapa;

1.2.3 Setfeni v katastralnim operatu Katastrélniho pracovisté Praha - vychod ;
1.2.4 Seffeni v databazich RK;

1.2.5 Mistni Setfeni bylo provedeno 10.1.2024 pouze vnéjsi obhlidkou , viastnik

neumoznil vstup do domu, nebyl pfitomen.

1.2.6 Setteni v archivu  stavebniho Ufadu;



2. NALEZ

NEMOVITOST: Pfedmétem odhadu ceny obvyklé je pozemek p.¢.st. 194, oznaceny jako
zastavéna plochaa nadvofi s rodinnym domem ¢.p. 67 a pozemkem p.¢. 885/5,
oznacenym jako zahrada v k.U. Tehovec , obec Tehovec

Adresa nemovitosti: Tehovec, ul. K Mytu

Popis Posuzovany rodinny dum je klasické zdéné konstrukce se sedlovou  stfechou, krytou
palenou krytinou, ma 2 nadzemni podlazi, z toho 1 v podkrovi. Zastavéna plocha
domu je 90 m? celkova plocha pozemku ¢ini 462 m2. V archivu stavebniho
ufadu nebyla zjisténa k objektu Zadna dokumentace. Pozemek ma protahly
lichobéZnikovy tvar.
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Trvalé porosty, Zahrada je oplocena, venkovni Upravy v obvykiém rozsahu.

Venkovni Upravy

3. POSUDEK

3.1

Metodika posudku

Cenou obvyklou se dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku,
rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného nebo obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo
kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se

rozuméji zejména majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
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Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.
Obé strany maji zajem na uskuteénéni transakce.

Evropske sdruzeni odhadcl (TEGoVA) pouziva definici velmi
podobnou. Podle ni je trzni hodnota finanéni ¢astka, kterou je mozné ziskat prodejem majetku
mezi dobrovolné a legalné jednajicim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé strany maji zajem
na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoli natlakem nebo zvlastni motivaci typu
nekalé soutéze, at uz ze strany kupujiciho nebo prodavajiciho, a znaji viechna relevantni
fakta o pfredmétném majetku.

3.1.2

Sbér dat a analyza trhu v misté, vyhodnoceni dat

Analyza trhu v daném misté a ¢ase byla provedena $etfenim v ope-
ratu Katastrainiho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastréini pracoviété Praha -- vychod. Byly
zjistény k porovnani transakce s nemovitostmi v k.. Tehovec .

Ziskane Udaje jsou vyhodnoceny indexovou metodou (koef. 1), ktera zajistuje eliminaci
extrémnich hodnot a vyvazenost parametri porovnavanych objekti (poloha, velikost,
stavebné technicky stav), aza vyuziti cenovych udaji MF CR (index zmény cen)
upraveny na soucasnou cenovou uroven.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo mozné provést komplexni mistni $etfeni, je stavebné
technicky stav posuzovaného objektu a jeho vybaveni posuzovan pouze odbornym
odhadem jako prdmeémy.

313

k.u. Ké pozem | Realizace Casovy Kor. Po upravé
ek Gj. KU index koef. |

Tehovec 8,6 810 3211/2021 3,082/2,354 | 0,6 6,756

Tehovec 7,85 430 10578/2023 3,082/2,833 | 0,6 5,12

Tehovec 35 922 10674/2023 3,082/2,833 | 0,8 3,046

Tehovec 42 490 11350/2023 3,082/2,833 | 11 5,026

Cv = 5015 666,66 KE

Po zaokrouhleni 5015 670,- K¢




4, Rekapitulace - zaveér

Odhad obvyklé ceny posuzované nemovitosti v k.u. Tehovec
¢ini 5015670,- KC .
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PUH i —
Ing. arch. Jifina Béhrygvé
V Praze 20.2.2024

Pfiloha:

LV 505

Usneseni Ex 134/23 -73

Neprevzaté obalky — pozvanka k mistnimu Setfeni

Ke zpracovani posudku nebyl pfizvan konzultant.
Byla Uctovana uréena odména.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne 26.4.1991 pod ¢&j. 2202/90 Spr. pro zékladni obor ekonomika , odvétvi
ceny a odhady nemovitosti, a pro zakladni obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je zapsén jako pol.c. 3208 ve znaleckém deniku, jako pol.C.
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