ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 028480/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cen& nemovité véci — pozemkové parcely parc.¢. st. 29/1 o vyméfe 246 m? zastavéna
plocha a nadvofi, jejiz soucasti je rodinny dim ¢.p. 28 a pozemkové parcely parc.c. 88/1 o vymére
1015 m? zahrada, véetné soucasti a piislusenstvi, k.. Plch, obec Plch, vie zapsané na LV ¢&. 84
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice

Znalec: Ing. Miloslav Kalous
Hradecka 64
500 11 Hradec Kralové 11

Zadavatel:  Okresni soud v Pardubicich, Pan Mgr. Dalibor Novak
Nam Republiky 56
53002 Pardubice

Cislo jednaci: 32 D 300/2016

TRZNi HODNOTA 3 800 000 K¢

Pocet stran: 53 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 21.3.2024 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 26.04.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je popsat a urit obvyklou cenu nemovitosti ziistavitelky Jany Fabové, a to
pozemkové parcely parc.¢. st. 29/1 o vyméfe 246 m? zastavéna plocha a nadvoti, jejiz soucasti je
rodinny dim &.p. 28 a pozemkové parcely parc.¢. 88/1 o vyméie 1015 m? zahrada, véetné soucasti a
ptislusenstvi, k.a. Plch, obec Plch, vSe zapsané na LV ¢. 84 Katastralniho uradu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Pardubice podle soucasného stavu.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Vysledky znaleckého posudku budou pouzity jako podklad pro vypotadani pozistalosti po pani
Jané Fabové, narozené 18.10.1975. r.¢ b 756018/3323, zemielé 12.2.2016

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil zadné skute¢nosti majici vliv na ptesnost posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.3.2024 za pfitomnosti Pana Martina Fabo.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

K vybéru dat bylo ptistupovano s nalezitou odpovédnosti v rozsahu nutném k provedeni ocenéni

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
— Katastr nemovitosti
— Internet- mapy, web obce
— Regiondlni informacni servis
— Portal uzemnich samosprav
— Mistni Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ziskana data povazuji za vérohodna

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.
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Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Ke sbéru dat bylo piistupovano s nalezitou odpovédnosti v rozsahu nutném k provedeni ocenéni
Bylo provedeno

prevzeti objednavky na zpracovani znaleckého posudku

zajisténi dokladu o vlastnictvi nemovitych véci

zajisténi podkladii z katastru nemovitosti

ohledani nemovitosti

provedeni analyzy trhu z realizovanych cen srovnatelnych nemovitosti

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data jsou aplikovana pti zpracovani znaleckého posudku jednotlivymi zplisoby ocenéni v
souladu s platnymi legislativnimi pfedpisy

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Plch, k.a. Plch
Adresa nemovité véci:  Plch 28, 533 45 Plch

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Fabo Martin a Fabové Jana, Plch 28, 533 45 Plch, LV: 84, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

K pfedmétné nemovitosti nebyla dolozena zddna dokumentace. Nemovitost byla zaméfena znalcem
pii mistnim Setfeni za pfitomnosti Pana Martina Fabo. Informace o stafi a provedenych
rekonstrukcich byla podana Gstné pfi mistnim Setfeni.

Mistopis

Ocetiované nemovitosti se nachazeji v katastralnim tzemi Plch, obec Plch, okres Pardubice.

Jedna se o pfizemni rodinny dim ¢p. 28 s obytnym podkrovim, ktery je situovan pii mistni slepé
komunikaci. Puvodni objekt byl postaveny pied vice jak 100 lety. V prubéhu let byl dim bézné
udrzovan a ¢asteén¢ modernizovan. Po roce 2000 byla polozena stfesni taskova krytina, dfevéné
schody, kuchyiiskd linka, oprava omitek, koupelna, vnitini dvefe. V roce 2016 bylo provedeno
topeni novym plynovym kotlem a radidtory. V roce 2019 byla vybudovana loZznice a opraveny
pristavby v zadni ¢asti RD, v roce 2023 byl vybudovan, novy WC a nova krbovd kamna
s vyménikem. Rodinny dim ma pfisluSenstvi tvotené garazi se sklady, pfistieSkem, kolnou,
studnou, oplocenim a pozemky. Pozemek je téméf rovinaty oploceny. Vstup na pozemek je z ulice.
Okolni zastavbu tvofi rodinné domy a vesnicka zastavba.

Obec Plch se nachazi v okrese Pardubice, kraj Pardubicky. Mala obec Plch je tvofena jedinou ulici
dlouhou asi 700 m a zije zde cca 100 obyvatel. Obec lezi na samém okraji pardubického okresu v
blizkosti silnice ze Starych Zdanic do Osic. Asi 500 m za obci pardubicky okres konéi a hranié¢i s
kralovéhradeckym. Nejbliz§im vétsim méstem jsou Lazné Bohdane¢, vzdalené od obce cca 6 km
smérem na jih. V obci je obecni ufad a neni zde obcanska vybavenost. S okolim je obec spojena
autobusovou dopravou. Dobra dostupnost je i na dalnici D 11 do Prahy. Do matetské a zakladni
$koly je nutné dojizdét do sousednich Starych Zdanic.

-4-
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Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD O byty O rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace X /0O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,III.tF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o prizemni zdény objekt s obytnym podkrovim se sedlovou stfechou. Plvodni objekt byl
postaveny pied vice jak 100 lety. V pribéhu let byl diim bézné udrzovéan a ¢aste¢né¢ modernizovan.
Po roce 2000 byla poloZena stfe$ni taskova krytina, dievéné schody, kuchynska linka, oprava
omitek, koupelna, vnitini dvefe. V roce 2016 bylo provedeno topeni novym plynovym kotlem a
radiatory. V roce 2019 byla vybudovana loZnice a piistavby v zadni ¢asti RD, v roce 2023 byl
vybudovan novy WC a novad krbova kamna s vyménikem. Objekt je zaloZzen na kamennych
zakladech bez dostate¢né izolace. Nosné konstrukce jsou zdéné pievazné vepiovice (tl. zdi 60 — 80
cm), zdivo se v zadni ¢asti RD vybourava smérem ven, dale pak cihla, stropy jsou dievéné, v
podkrovi stény a podhledy SDK. Stitova sténa je zateplend. Stiecha je sedlova na dievéném krovu
pokrytéa taskovou krytinou. Okapy a svody jsou provedené z pozinkovaného plechu, v zadni ¢asti
chybi. Schodisté je dievéné samonosné. Podlaha je pokryta keramickou dlazbou, PVC, plovouci
laminatovou podlahou a koberci. Okna jsou pievdzné dievénd dvojitd Spaletova a nékolik oken
plastovych sizolatnim dvojsklem a stfeSni VELUX (Caste¢né poskozend). Vnitini dvetre jsou
dyhované plné a ¢astecné prosklené v ocelovych zarubnich. V podkrovi jsou jedny dveie posuvné,
ostatni dvefe chybi. Vnitini omitky jsou vépenné Stukové a s ¢asteénym obkladem keramickymi
obkladackami v koupelné a WC. Objekt je napojeny na elektroinstalaci 220/380, obecni vodovod,
kanalizaci a zemni plyn. Vytapéni je plynovym kotlem a radiatory a krbovymi kamny s vyménikem.
Ohtev TUYV je timto plynovym kotlem. V kuchyni je star$i kuchynska linka, elektricka varna deska,
elektrickd trouba a digestof. V ptizemi se nachédzi vstupni veranda, spiz, WC, chodba, pokoj s
kuchyni, koupelna s vanou, pokoj, pokoj a schodisté do podkrovi. V podkrovi jsou dva podkrovni
pokoje, chodba a sklad (zde jsou vyvody pro budouci koupelnu).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
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Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Zastavni pravo smluvni na pohledavku meziavéru s prislusenstvim do vyse
670.000,- K& budouci pohledavku do vyse 402.000,- K& ve prospéch CSOIB Stavebni
spofitelny, a.s. ke dni 21,10,2004; V - 7844/2004-606

Zastavni pravo na pohledavku ve vysi 87.160,- K& ve prospéch Ceské republiky - OSSZ
Pardubice ke dni 6.3.2023; V-2346/2023-606

Zahajeni exekuce: ke dni 7.6.2016 - Z-4075/2016-606
ke dni 19.12.2017- Z-7725/2017-606
ke dni 20.5.2020 - Z-3813/2020-606
ke dni 10.6.2020 - Z-6272/2020-607
ke dni 3.10.2020 - Z-6129/2020-606
ke dni 2.12.2021 - Z-8051/2021-805
ke dni 8.12.2022 - Z-20003/2022-602

Exekucini piikaz k prodeji: ke dni 10.06.2016 - Z-4074/2016-606
ke dni 28.12.2017 - Z-7760/2018-606 (nabyti pravni moci
ke dni 13.6.2018- Z3582/2018-606)
ke dni 13.05.2020 - Z-3664/202-606
ke dni 08.06.2020 - Z-4133/202-606
ke dni 03.10.2020 - Z-6130/2020-606
ke dni 12.12.2021 - Z-5602/2021-606
ke dni 08.12.2022 - Z-26361/2022-606

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
. Rodinny diim ¢p. 28

. Garaz

. Sklad (sklipek)

. PristieSek

Kolna

. Studna

. Pozemky

. Trvalé porosty

o BN I R N e

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢p. 28
1.2. Garaz
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Sklad (sklipek)
2.2. PristieSek
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2.3. Kolna

2.4. Studna
3. Porovnavaci hodnota

3.1. TrZni cena - porovnavaci metoda
4. Hodnota pozemki

4.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza zjisténych skute¢nosti byla zodpovédné provedena a pouzita pro ocenéni predmétné
nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
IAdresa predmétu ocenéni: Plch 28

533 45 Plch
LV: 84
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Plch
Katastralni uzemi: Plch
Pocet obyvatel: 104

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 245,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel \" 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 144,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

-7-
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53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

INé4zev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00
6. Povodinové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav 1\Y% 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1Y% 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného iizemi vyjmenované obce \Y 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ Pi)=10,826
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + 3 P)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veetné

INé4zev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho 11 0,00
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vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + P;))=0,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,818

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990

1. Rodinny dum ¢p. 28

Rodinny diim &p. 28

Jednd se o prizemni zdény objekt s obytnym podkrovim se sedlovou stfechou. Ptvodni objekt byl
postaveny pied vice jak 100 lety. V pribéhu let byl diim bézné udrzovan a ¢asteéné modernizovan.
Po roce 2000 byla poloZena stfe$ni taskova krytina, dievéné schody, kuchytiskd linka, oprava
omitek, koupelna, vnitini dvefe. V roce 2016 bylo provedeno topeni novym plynovym kotlem a
radiatory. V roce 2019 byla vybudovana loZnice a piistavby v zadni ¢asti RD, v roce 2023 byl
vybudovan novy WC a nova krbova kamna s vyménikem.

Objekt je zaloZzen na kamennych zdkladech bez dostatecné izolace. Nosné konstrukce jsou zdéné
pievazné veprovice (tl. zdi 60 — 80 cm), zdivo se v zadni ¢asti RD vybourava smérem ven, déle pak
cihla, stropy jsou dfevéné, v podkrovi stény a podhledy SDK. Stitové sténa je zateplena. Stiecha je
sedlovd na dfevéném krovu pokrytd taskovou krytinou. Okapy a svody jsou provedené
z pozinkovaného plechu, v zadni ¢asti chybi. Schodisté je dievéné samonosné. Podlaha je pokryta
keramickou dlazbou, PVC, plovouci laminatovou podlahou a koberci. Okna jsou pievazné dieveéna
dvojitd Spaletova a nékolik oken plastovych s izolacnim dvojsklem a stfeSni VELUX (Castecné
poskozend). Vnitini dvefe jsou dyhované plné a castecné prosklené v ocelovych zarubnich.
V podkrovi jsou jedny dvefe posuvné, ostatni dvefe chybi. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové a
s Castenym obkladem keramickymi obklddackami v koupelné a WC. Objekt je napojeny na
elektroinstalaci 220/380, obecni vodovod, kanalizaci a zemni plyn. Vytapéni je plynovym kotlem a
radiatory a krbovymi kamny s vyménikem. Ohtev TUV je timto plynovym kotlem. V kuchyni je
star$i kuchynska linka, elektrickd varna deska, elektrickd trouba a digestof.

V ptizemi se nachazi vstupni veranda, spiz, WC, chodba, pokoj s kuchyni, koupelna s vanou, pokoj,
pokoj a schodisté do podkrovi. V podkrovi jsou dva podkrovni pokoje, chodba a sklad (zde jsou
vyvody pro budouci koupelnu).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 115 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 3 105,- K¢/m?®
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 18,35%6,05+5,06%2,2 122,15 m?

Podkrovi: 18,35%6,05 111,02 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 122,15 m? 2,90 m

Podkrovi: 111,02 m? 2,30 m

Obestavény prostor

Obestavény prostor: 18,35*%6,05%(3,4+6,2)*0,5+5,06%2,2*%(2,5+3,2) F 564,61 m*

*0,5

Obestaveény prostor - celkem: = 564,61 m3

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: 7Pl E 122,15 m?

Zastavénd plocha vSech podlazi: /P = 233,17 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1091

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 11 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn| V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazove, dalkové 111 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebng - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 4 roky po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (4 + 15)= 0,905
12

Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 * 0,905 = 0,996

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

-10 -
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 105,- K&/m? * 0,996 = 3 092,58 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 564,61 m> * 3 092,58 K&/m?>* 1,000 * 0,990= 1 728 640,58 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 1728 640,58 K¢

2. Garaz

Gardaz

Jedna se o pfizemni zdény objekt se zastfeSenim pultovou stfechou, ktery navazuje na rodinny dtm.
Stfesni krytinu tvofi taskova krytina, okapy a svody chybi, podlaha je betonové, okna nejsou
osazeny, vrata dievéna. Objekt je napojeny na elektroinstalaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 20 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 26): 2 411,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 3,7*%12,70 = 46,99 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 46,99 m? 0,00 m

Obestavény prostor

Obestaveény prostor: 3,7*%12,7*(2,5+3,0)*0,5 = 129,22 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 129,22 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

INé4zev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou| 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: samostatné stojici 11 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 11 0,00
3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V 11 -0,02
4. Prislusenstvi - venkovni upravy: bez ptislusenstvi 11 -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu - (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav) - Nedokoncené
puodhledy, nejsou omitky, nejsou okna, nedokoncené podlahy.

-11 -
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Koeficient pro stari 20 let:
s=1-0,005 *20=0,900
5
Index vybaveni  Iv=(1+ ) V;)* Vs *0,900 = 0,567

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 411,- K&/m?> * 0,567 = 1 367,04 K¢&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 129,22 m® * 1 367,04 K&/m?>* 1,000 * 0,990= 174 882,42 K&
Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 174 882,42 K¢

3. Sklad (sklipek)
Sklad (sklipek)
Jedna se o zdény pfizemni objekt pied gardzi. Objekt je bez instalaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

\Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vyska
1.NP P,3%3.25 = | 748 [2,70m
| 7,48 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
Typ [Nazev Obestavény prostor [m?]
NP |Obestavény prostor 2,3*%3,25%(2,7+3,0)*0,5 = | 21,30
Obestaveény prostor - celkem: | 21,30 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Céast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
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2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov ultova S 100
5. Krytina alena krytina S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
0. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g}%r.agsgﬂ
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,60
Koeficient vybaveni K4: 0,6860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6860
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&é/md] = 2 040,85
Plna cena: 21,30 m® * 2 040,85 K&/m® 43 470,11 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20 / 80 = 25.0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) 0,750
Nakladova cena stavby CS~ = 32 602,58 K¢é
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Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 32 276,55 K¢
Sklad (sklipek) - zjisténa cena = 32 276,55 K¢

4. Pristiesek

Pristiesek

Tento pfistiesek je otevieny dievény ptizemni na dievéné tramkové konstrukei umistény v zahradé.
Stfecha neni provedena pouze laté a folie. Objekt je bez instalaci.

Zatridéni pro potreby ocenéni

\Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svislad nosnd konstrukce: fistiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vyska
1.NP 3,05%2,1 = | 641 |[3.40m
| 6,41 m>

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ [Nazev Obestavény prostor [m?]
NP |Obestavény prostor 3,05%2,1*%3,4 = | 21,78
Obestaveény prostor - celkem: | 21,78 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;i%g‘;gﬁl ([3(;)5]‘[
1. Zaklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény ilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov ultova stfecha S 100
5. Krytina chybi C 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchil chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gga;sgﬁ
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina C 12,80 100 0,00 0,00

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 76,70
Koeficient vybaveni K4: 0,7670
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7670
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m?] 1 369,10
Plni cena: 21,78 m® * 1 369,10 K&/m? 29 819.- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 roka

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4 /50 = 8,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100) 0,920
Nakladova cena stavby CS~ = 27 433,48 K¢é
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 27 159,15 K¢
PristiresSek - zjisténa cena = 27 159,15 Ké

5. Kolna
Kolna

Tato kolna je maly pfizemni objekt umistény u slepic a je tvofeny zbytky vratovych dilca.

Zatridéni pro potreby ocenéni

\Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce:

dievénad jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
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1.nadz. podlazi

Podkrovi:

nemd podkrovi

Krov:

neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vyska
1.NP R,1%3,1 = | 6,51 [3.50m
| 6,51 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ [Nazev Obestavény prostor [m?]
NP |Obestavény prostor 2,1*¥3,1*2,5 = 16,27
Obestaveény prostor - celkem: | 16,28 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) V
Konstrukce Provedeni I:;iré(;i(elﬁl C[:(;)S]t
1. Zéklady chybi C 100
2. Obvodové stény dievéné jednopldstové S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina Ziviéna S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?;Os]t Koef. g]fjr.a;s;,}{
1. Zéklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchil C 6,00 100 0,00 0,00
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
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10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 78,70
Koeficient vybaveni K4: 0,7870
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/md) = 1 816,87
PIna cena: 16,28 m® * 1 816,87 K&/m® 29 578,64 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 5 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 5/40=12.5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CS~ = 25 881,31 Ké
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 25 622,50 K¢
Kolna - zjisténa cena = 25 622,50 K¢
6. Studna
Studna
Jedna se o kopanou studnu o hloubce 9 m s uzitkovou vodou.
Zatridéni pro potreby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: Ikopané
Hloubka studny: 9,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K&
dalsi hloubka: 4,00 m * 3 810,- K&/m + 15 240,- K¢
Zakladni cena celkem = 24 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
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[Upraveni cena studny =]

13 370,65 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku
Predpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 130 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 130 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100) *

0,231

3 088,62K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: |1 ks * 10 780,- K&/ks 10 780,- K&

Zakladni cena Cerpadel celkem 10 780,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): 0,8000

*[ %1l |+

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): 3,3440

28 838,66 K¢

opotiebeni Eerpadel 76,9 % * | 0,231

| 6 661,73 K&

Upravena cena Cerpadel

6 661,73 K¢

Nakladova cena stavby CS~

9 750,35 K¢

*| 1|+

Koeficient pp

0,990

Cena stavby CS

9 652,85 K¢

Studna - zjisténa cena =

9 652,85 K¢

7. Pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 015,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R=(200+0,8*1015,00)/1015,00=0,997
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku

P;

(@]

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné -
ostatni orientace

v 0,00

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

III 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

II 0,00
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6
Index omezujicich vlivi Io=1+ P;i=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Z[aé'/gff]‘a Index | Koef. [Elpgc /;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek |
§ 4 odst. 1 | 1144.- | 0,990 | | 1132,56
Typ Nézev Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 29/1 246 1132,56 278 609,76
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 88/1 1015 1132,56
Redukéni koeficient R = 0,997 1129,16 | 1146 097,40
Stavebni pozemky - celkem | 1261 1424 707,16
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 1424 707,16 Ké

8. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1424 707,16
Celkovéa vyméra pozemku m? 1261,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 275,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 310 701,40
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 20 195,59
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 20 195,59 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢p. 28

Rodinny diim ¢p. 28

Jednd se o prizemni zdény objekt s obytnym podkrovim se sedlovou stfechou. Ptvodni objekt byl
postaveny pied vice jak 100 lety. V pribéhu let byl diim bézné udrzovan a ¢asteéné¢ modernizovan.
Po roce 2000 byla poloZena stfe$ni taskova krytina, dievéné schody, kuchytiska linka, oprava
omitek, koupelna, vnitini dvefe. V roce 2016 bylo provedeno topeni novym plynovym kotlem a
radiatory. V roce 2019 byla vybudovana loZnice a piistavby v zadni ¢asti RD, v roce 2023 byl
vybudovan novy WC a nova krbova kamna s vyménikem.

Objekt je zaloZzen na kamennych zdkladech bez dostatecné izolace. Nosné konstrukce jsou zdéné
pievazné veprovice (tl. zdi 60 — 80 cm), zdivo se v zadni ¢asti RD vybourava smérem ven, déle pak
cihla, stropy jsou dievéné, v podkrovi stény a podhledy SDK. Stitové sténa je zateplena. Stiecha je
sedlovda na dfevéném krovu pokryta taskovou krytinou. Okapy a svody jsou provedené
z pozinkovaného plechu, v zadni ¢asti chybi. Schodisté je dfevéné samonosné. Podlaha je pokryta
keramickou dlazbou, PVC, plovouci laminatovou podlahou a koberci. Okna jsou pievazné dievéna
dvojitd Spaletova a nékolik oken plastovych s izolacnim dvojsklem a stfeSni VELUX (Castecné
poskozend). Vnitini dvefe jsou dyhované plné a cCastecné prosklené v ocelovych zarubnich.
V podkrovi jsou jedny dvefe posuvné, ostatni dvefe chybi. Vnitini omitky jsou vépenné Stukové a
s ¢astetnym obkladem keramickymi obkladackami v koupelné¢ a WC. Objekt je napojeny na
elektroinstalaci 220/380, obecni vodovod, kanalizaci a zemni plyn. Vytapéni je plynovym kotlem a
radiatory a krbovymi kamny s vyménikem. Ohiev TUV je timto plynovym kotlem. V kuchyni je
star$i kuchynska linka, elektrickd varna deska, elektricka trouba a digestof.

V ptizemi se nachazi vstupni veranda, spiz, WC, chodba, pokoj s kuchyni, koupelna s vanou, pokoj,
pokoj a schodisté do podkrovi. V podkrovi jsou dva podkrovni pokoje, chodba a sklad (zde jsou
vyvody pro budouci koupelnu).

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13,typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vyska

1.NP 18,35%6,05+5,06%2,2 = 122,15 2,90 m

Podkrovi 18,35%6,05 = 111,02 2,30 m
| 233,17 m?
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Obestavény prostor

(PP =

podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ [Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP |Obestavény prostor 18,35*%6,05%(3,4+6,2)*0,5+5,06%2,2*%(2,5+3,2)*0,5

564,61

Obestaveény prostor - celkem:

564,61 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidané konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;i%g‘;gﬂl ([:(;)S]t
1. Zaklady lkamenné bez izolace P 100
2. Zdivo smiSené zdivo P 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Strecha dievény krov, sedlovi stfecha S 100
5. Krytina alena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce ozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky biizolitova S 100
0. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady lkeramické obklady S 100
11. Schody dievéné S 100
12. Dvete dievéné S 100
13. Okna dvojitd Spaletova S 70
13. Okna lastova s izola¢nim dvojsklem N 30
14. Podlahy obytnych mistnosti lamindtovd, PVC, koberce S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni, plynovy kotel N 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studend a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody lynovy kotel se zasobnikem N 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace bézné odkanalizovani do vetfejné S 100
lkanalizace
23. Vybaveni kuchyné bézné vybaveni S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krbova kamna S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?(Zs]t Koef. glgr,a;sg{}{
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
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3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasaddni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dveie S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 70 1,00 3,64
13. Okna N 5,20 30 1,54 2,40
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni N 5,20 100 1,54 8,01
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody N 1,90 100 1,54 2,93
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilii 88,30
Koeficient vybaveni K4: 0,8830

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP | Cast UP | PP .. | Opot. | Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] | %] K %] | %] St. | Ziv. ég st cI; Iku

1. Zaklady P| 8,20 100,000 0,46 3,77 4,27 115 200, 57,500 2,4553
2. Zdivo P| 21,200 100,00 0,46 9,75 11,05 115 200 57,50 6,3538
3. Stropy S| 7,90 100,00 1,000 7,90 8,935 115 200, 57,50 5,1463
4. Stiecha S| 7,300 100,000 1,00 7,300 8,27 115 150, 76,67 6,340
5. Krytina S| 3,400 100,00, 1,000 3,400 3,85 24 115 20,87 0,8035
6. Klempiiské konstrukce S| 090 100,000 1,000 0,90 1,02 24 115 20,87 0,2129
7. Vnitini omitky S| 5,800 100,000 1,00 5,80 6,57 24 115 20,87 13712
8. Fasadni omitky S| 2,80 100,00 1,00 2,80 3,17 24 115 20,87 0,6616
10. Vnitini obklady S| 2,300 100,000 1,000 2,300 2,60 1 115 0,87 0,0226
11. Schody S 1,000 100,00 1,000 1,000 1,13 5 200 2,50 0,0283
12. Dvete S| 3,200 100,000 1,00 3,200 3,62 24 115 20,87 0,7555
13. Okna S| 5,200 70,00 1,00 3,64 4,120 35 115 30,43 1,2537
13. Okna N| 5,200 30,000 1,54 2,40 2,721 24 115 20,87 0,5677
14. Podlahy obytnych mistnosti |S| 2,200 100,000 1,00 2,204 2,49 24 115 20,87 0,5197

-22 -



Znalecky posudek 028480/2024

15. Podlahy ostatnich mistnosti |[S| 1,000 100,000 1,000 1,000 1,13 24 115 20,87 0,2358
16. Vytapéni N| 5,200 100,000 1,54 8,01 9,07 8 115 6,96 0,6313
17. Elektroinstalace S| 4,300 100,000 1,00 4,30 4,87 35 115 30,43 1,4819
18. Bleskosvod S| 0,600 100,000 1,00 0,60 0,68 35 115 30,43 0,2069
19. Rozvod vody S| 3,200 100,00 1,000 3,200 3,62 24 115 20,87 0,7555
20. Zdroj teplé vody N| 1,90 100,00 1,54 2,93 3,32 8 115 6,96 0,2311
21. Instalace plynu S| 0,50 100,00 1,000 0,500 0,57 35 115 30,43 0,1735
22. Kanalizace S| 3,100 100,000 1,000 3,100 3,51 35 115 30,43 1,0681
23. Vybaveni kuchyné S{ 0,50 100,00 1,000 0,50 0,57 24 115 20,87 0,1190
24. Vnitini vybaveni S| 4,100 100,00 1,000 4,100 4,64 24 115 20,87 0,9684
25. Zachod S| 0,300 100,000 1,000 0,300 0,34 1l 115 0,87 0,0030
26. Ostatni S| 3,400 100,00 1,000 3,400 3,85 1f 115 0,87 0,0335
Opotiebeni: 32,4 %
Ocenéni

74kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8830
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
74akladni cena upravend [K&/m?) = 4 985,62

PIna cena: 564,61 m* * 4 985,62 K¢&/m? = 2 814 930,91 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 32,4 % /100) * 0,676
Rodinny dim ¢p. 28 - vécna hodnota = 1902 893,30 K¢

1.2. Garaz

Garadzg

Jedna se o pfizemni zdény objekt se zastfeSenim pultovou stfechou, ktery navazuje na rodinny dim.
Stfesni krytinu tvofi taskova krytina, okapy a svody chybi, podlaha je betonova, okna nejsou
osazeny, vrata dfevénd. Objekt je napojeny na elektroinstalaci.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosnda konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 3,712,770 = 46,99 0,00 m
46,99 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ [Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP |Obestavény prostor 3,7*%12,7*%(2,5+3,0)*0,5 = 129,22
Obestaveény prostor - celkem: | 129,22 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) V
Konstrukce Provedeni I:;ilé(:;(elﬁl C[:(;)S]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény montované tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina alend krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvete chybi C 100
0. Okna chybi C 100
10. Vrata dievéna S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételnd S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:(;)S]t Koef. gtlfjr,a;szili}i
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy C 26,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempitské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00
7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvere C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilii 66,80
Koeficient vybaveni K4: 0,6680
Ocenéni
74akladni cena (dle pril. &. 13) [K&/m?]: = 1375.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6680
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

2,9750

Zakladni cena upravend [K&/m?]

2 186,03

Plna cena: 129,22 m? * 2 186,03 K&/m?

282 478,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roku
Predpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 80 rokli

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/ 80 = 25.0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100)

0,750

Garaz - vécna hodnota

211 859,10 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Sklad (sklipek)
Sklad (sklipek)
Jedna se o zdény prizemni objekt pied garazi. Objekt je bez instalaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich d&él CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vyska
1.NP R,3%¥3,25 = | 748 [2,70m
| 7,48 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ [Nazev Obestavény prostor [m?]
NP |Obnestavény prostor  [2,3*3,25%(2,7+3,0)*0,5 = 21,30
Obestaveény prostor - celkem: | 21,30 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
, Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zédkladové pasy S 100
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2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov ultova S 100
5. Krytina alena krytina S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
0. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g}%r.agsgﬂ
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 68,60
Koeficient vybaveni K4: 0,6860
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 040,85
PIna cena: 21,30 m® * 2 040,85 K&/m® 43 470,11 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 20/ 80 = 25.0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Sklad (sklipek) - vécna hodnota = 32 602,58 K¢
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2.2. Pristresek

Pristiesek

Tento piistieSek je otevieny dievény pfizemni na dievéné tramkové konstrukei umistény v zahrade.
Stfecha neni provedena pouze laté a folie. Objekt je bez instalaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisld nosna konstrukce: ristresky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev | Zastavénd plocha [m?] | vyska
1.NP 3,05%2,1 = | 6,41 3,40 m
| 6,41 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Obestavény prostor 3,05%2,1*%3,4 = 21,78
Obestaveény prostor - celkem: 21,78 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;i%g‘;gﬁl ([3(;)5]‘[
1. Zaklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény ilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov ultova stfecha S 100
5. Krytina chybi C 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
0. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?(Z)s]t Koef. glgr,a;sg{}{
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20
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2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina C 12,80 100 0,00 0,00

6. Klempitské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 76,70
Koeficient vybaveni K4: 0,7670
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7670
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 369,10
PIna cena: 21,78 m® * 1 369,10 K¢&/m? 29 819.- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 roki

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 4 /50 = 8,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 %/ 100) * 0,920
PristireSek - vécna hodnota = 27 433,48 K¢

2.3. Kolna

Kolna

Tato kolna je maly pfizemni objekt umistény u slepic a je tvofeny zbytky vratovych dilct.

Zatridéni pro potieby ocenéni

\Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce:

dievénd jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vyska
1.NP R,1%3,1 = | 6,51 [3.50m
| 6,51 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Typ [Nazev Obestavény prostor [m?]
NP |Obestavény prostor 2,1*%3,1*2.5 = 16,27
Obestaveény prostor - celkem: | 16,28 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) _
Konstrukce Provedeni ?&iﬁg‘;gﬁl ?;)S]t
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény dievéné jednopldstové S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina Zivicna S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchil chybi C 100
8. Schodisté X 100
0. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?;Os]t Koef. g]fjr.a;s;,}{
1. Zéklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchil C 6,00 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 78,70
Koeficient vybaveni K4: 0,7870
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Ocenéni

7Z4akladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?]

970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

0,7870

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

2,9750

Zikladni cena upravena [K&/m?]

1 816,87

Plna cena: 16,28 m® * 1 816,87 K&/m®

29 578,64 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): S roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku
Predpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 40 rokl

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 5/40=12.5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100)

0,875

Kolna - vécna hodnota

25 881,31 K¢

2.4. Studna
Studna
Jedna se o kopanou studnu o hloubce 9 m s uzitkovou vodou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19

Typ studny: kopand

Hloubka studny: 9,00 m

Elektrické ¢erpadlo: 1 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m

9 750,- K¢

dalsi hloubka: 4,00 m * 3 810,- K¢&/m

15 240,- K¢

Zakladni cena celkem

24 990,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

*| %] *| 0|+ |+

3,3440

Studna neslouZi trvale svému ucelu:

0,2000

Upravena cena studny

13 370,65 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 130 rokti

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100 / 130 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100)

0,231

3 088,62K¢

-30 -




Znalecky posudek 028480/2024

Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: |1 ks * 10 780,- K&/ks

10 780,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):

0,8000

_l’_

Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
*
*

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41):

3,3440

= 28 838,66 K¢

opotiebeni Eerpadel 76,9 % * | 0,231
=| 6 661,73 K&
Upravena cena ¢erpadel + 6 661,73 K¢
Studna - vécna hodnota = 9 750,35 K¢

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Trzni cena - porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 134,70 m?
Obestavény prostor: 693,83 m’
Zastavéna plocha: 169,14 m?
Zastavéné plochy podlazi: 122,15 m?
Plocha pozemku: 1 261,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficienty redukuji jednotlivé odlinosti a specifika nemovitosti pouzitych pro porovnavaci
metodu a jejich ucelem je vytvofit obdobné podminky pro porovnani nemovitosti s vyloucenim
vlivu odli$nosti, stavu, polohy, velikosti, apod. porovnavanych nemovitosti s ocefiovanou

nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Obestavény prostor: 704,00 m?

Rodinny dim 3+1
Libisany
Jedna se o jednopodlazni rodinny diim na pozemku plochy 941 m2 V LibiSanech.
Rodinny dim v nedavné dobé prosel ¢asteCnou rekonstrukci. V domé jsou dval
pokoj. V obyvacim pokoji jsou klenuté stropy a dievénd podlaha. V kolupeln¢ je
vana 1 sprchovy kout. V zadni ¢asti domu je dal$i technickd mistnost. Dim je
cihlovy, s kamennou podezdivkou a ma sedlovou stiechu s betonovymi taskami a
ma nova plastovd okna. Podlahy jsou pokryty keramickou dlazbou, vinylem a
dfevem. Dim je napojen na elektfinu, vefejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni
zajistuje tepelné Cerpadlo adop™nkové vytapéni zajisti litinova kamna v jidelné.
Dvilr domu lemuje z jedné strany prostorna stodola, kterd nabizi dost potencidlu kl
dalsimu vyuziti. Prostorny dvir a kryté parkovaci stani zajistuje dost mista pro
nekolik aut.

941,00 m?
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Uzitna plocha: 126,00 m?
Zastavéna plocha: 153,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 153,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena G V-261/2024-606

1,00
K2 Velikosti objektu - Obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - Lepsi lokalita 0,92
K4 Provedeni a vybaveni - Lepsi provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav - Lepsi stav 0,85
K6 Vliv pozemku - Mensi pozemek 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost, vétsi
prislusenstvi 0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Kupni cena G V-261/2024-606; Velikosti
objektu - Obdobna velikost; Poloha - Lepsi lokalita; Provedeni a vybaveni - Lepsi provedeni a
vybaveni; Celkovy stav - Lepii stav; Vliv pozemku - Mensi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Obdobna prodejnost, vétsi prislusenstvi;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.1.2024 [m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
5500 000 126,00 43 651 0,65 28 373
Nazev: Rodinny dim 4+1
Lokalita: Plch
Popis: Jedna se o jednopuodlazni rodinny dim 4+1 na klidném mist¢ v obci Plch |,

nedaleko Starych Zdanic. Dispozice rodinného domu je 4+1. Rodinny dim je v
puvodnim udrzovaném stavu. v pfizemi je samostatny vstup, predsin, loZnice,
obyvaci pokoj, , kuchyn, , koupelna se sprchovym koutem, WC a 2 pokoje. U domu|
se nachazi chliv, gardz, dilna a prijezdna stodola. Za domem udrzovana zahrada.
Dlm je vytapeény lokalnima plynovymi kamny VAF. Rodinny dim je napojen nal
tlakovou kanalizaci, méstsky vodovod, elektiinu 220/380 a zemni plyn

Pozemek: 1 375,00 m?
Obestavény prostor: 677,00 m?
Uzitna plocha: 110,00 m?

Zastavéna plocha: 144,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena; V1964/2024-606 1,00

K2 Velikosti objektu - Mensi objekt 0,98
K3 Poloha - Obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné provedeni, horsi vybaveni
1,05
K5 Celkovy stav - Horsi stav 1,00
K6 Vliv pozemku - Obdobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00
Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Kupni cena; V1964/2024-606; Velikosti
objektu - Mensi objekt; Poloha - Obdobna lokalita; Provedeni a vybaveni - Obdobné provedenti,
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horsi vybaveni; Celkovy stav - Hor3i stav; Vliv pozemku - Obdobny pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost;

Cena [Kc¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 29.2.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3000 000 110,00 27273 1,03 28 091
Nazev: Rodinny dim 3+1
Lokalita: Staré Zdéanice
Popis: Rodinny déim o velikosti 3+1 se nachazi v obci Staré Zdanice na Pardubicku. Dam|

tvofi tfi obytné mistnosti, kuchyn, chodba, spiz a v zadnim traktu jsou nebytov¢
prostory v podob¢ kolny a stodoly. Objekt je ¢asteéné podsklepen. Stiecha sedlova s
ptelozenou krytinou. Do domu je zaveden rozvod elektrické energie, vody méstské i
vlastni ze studny a zemniho plynu. Vytapéni le lokalni plynovymi tpopidly. Ohfev|
vody elektrickym boilerem K domu patii vedlejsi stavba s gardzi a dilnou. Zde
taktéz pieloZena stiesni krytina. K domu patii pozemek dvoru a zahrady.

Pozemek: 1 248,00 m?

Uzitna plocha: 106,00 m?

Zastavéna plocha: 133,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena; V-12128/2023-606

1,00
K2 Velikosti objektu - Mensi objekt 0,95
K3 Poloha - Obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné provedeni, horsi vybaveni

1,05
K5 Celkovy stav - Horsi stav 1,05
K6 Vliv pozemku - Obdobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost, V&t
prisluSenstvi 0,95

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Kupni cena; V-12128/2023-606;
Velikosti objektu - Mensi objekt; Poloha - Obdobna lokalita; Provedeni a vybaveni - Obdobné
provedeni, horsi vybaveni; Celkovy stav - Horsi stav; Vliv pozemku - Obdobny pozemek;
Uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost, V&tsi piislusenstvi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3000 000 106,00 28 302 1,00 28 302

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pfi sbéru dat nebylo nalezeno dostatecné mnozstvi priikaznych dat pro urceni obvyklé hodnoty
(ceny) dle pozadavki platného ptedpisu a proto je v souladu s platnym ptedpisem urcena trzni cena
pomoci porovnavaci metody s vyuZzitim realitni inzerce obdobnych nemovitosti v dané lokalité a
udaji o realizovanych prodejich z katastru nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 28 091 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 28 255 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 28 373 K¢&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 28 255 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 134,70 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 805 948 K¢

4. Hodnota pozemkii

4.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Ptehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita: Staré Zdanice
Popis: Jedna se o stavebni pozemek ve Starych Zdanicich. Na pozemek je pfivedena

elektfina. Obecni vodovod a kanalizace je zhruba 120 m od hranice pozemku. Je
vypracovany projekt na ptipojeni vody a kanalizace. Pozemek je oplocen ze 3 stran.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Nabidkovd cena 0,90 S —

velikost pozemku - VE&tsi pozemek 1,05 - -y

poloha pozemku - Lepsi lokalita 0,95

dopravni dostupnost - Lepsi dostupnost 0,95

moznost zastavéni poz. - Obdobna moznost zastavéni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - Obdobna intenzita vyuziti 1,00

vybavenost pozemku - Hors$i vybavenost 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00 - :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

5199 000 2 356 2 206,71 0,94 2 074,31

Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita: Staré Zdanice

Popis: Jedna se o stavebni pozemek o rozloze 1091 m2, nachdzejici se v obci Staré Zdanice.

Tento pozemek je pfipraven pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je kompletné
zasitovan, coZ znamena, Ze elektfina, voda a kanalizace jsou k dispozici pfimo na
misté. Pro tento pozemek je jiz ptipraveny projekt na stavbu rodinného domu.
Soucasti prodeje je také stavebni material pottebny pro zadkladovou desku domu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - Obdobna velikost 1,00
poloha pozemku - Lepsi lokalita 0,95
dopravni dostupnost - Lepsi dostupnost 0,95
moznost zastavéni poz. - Obdobna moznost zastavéni 1,00

intenzita vyuZiti poz. - Obdobna intenzita vyuziti 1,00

vybavenost pozemku - Lepsi vybavenost (projekt RD) 0,85
uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobnd prodejnost, materidl na
zaklady 0,85
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3916 690 1091 3 590,00 0,59 2118,10
Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita: Ocice - Polizy
Popis: Pozemek se nachazi vlevo od komunikace ve sméru na Zizkovec. V tizemnim planu je

celd plocha pozemku urcena k vystavbé objektu k bydleni. Pozemek je mirné svazity s
dobrym piistupem z mistni komunikace. Pozemek je bez porostl dievin, travnaty.
Pozemek je slunny a suchy. Veskeré sité jsou v dosahu, véetn¢ kanalizace. Ptipojné
body nejsou ziizeny. V okoli se nachazi ptivodni venkovské usedlosti a dva mensi
rybniky. Pozemek je v klidné ¢asti.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Kupni cena 03/2024 1,00
velikost pozemku - Mensi pozemek 0,95
poloha pozemku - Obdobna lokalita 1,00
dopravni dostupnost - Obdobna dostupnost 1,00
moznost zastavéni poz. - Obdobna mozZnost zastavéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - Vyssi intzenzita vyuziti 0,95
vybavenost pozemku - Obdobné vybavenost 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobnai prodejnost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 500 000 643 2 332,81 0,90 2 099,53
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 074,31 K¢/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 2 097,31 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 2 118,10 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Pfi sbéru dat nebylo nalezeno dostate¢né mnozstvi prikaznych dat pro stanoveni obvyklé hodnoty
(ceny) dle pozadavku platného ptedpisu a proto je v souladu s platnym piedpisem stanovena trzni
cena pomoci porovnavaci metody s vyuzitim realitni inzerce obdobnych nemovitosti a
realizovanych obchodli obdobnych nemovitosti v dané lokalité.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] | Ké |
zastavéna plocha a st 29.1 246 2 097,31 515938
nadvori
zahrada 88/1 1015 2 097,31 2128 770
Celkova vyméra pozemki 1261 Hodnota pozemku celkem 2 644 708
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢p. 28
. Garaz

. Sklad (sklipek)

. Pristresek

Kolna

. Studna

. Pozemky

. Trvalé porosty

IS [ NV IS )

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

Slovy: Trimiliony¢tyfistactyticettritisicjednostoctyticet K¢

1 728 641,- K¢
174 882,- K&
32277,- K¢
27 159,- K¢
25 623,- K¢

9 653,- K¢
1424 707,- K¢
20 196,- K¢

3 443 138,- K¢

3 443 140,- K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

3 443 140 K¢

Slovy: Trimiliony¢tyfistactyticettfitisicjednostoctyficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢p. 28
1.2. Garaz

1902 893,- K¢
211 859,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2114 752,- K¢

slovy: tfi miliony osm set tisic K¢

2.1. Sklad (sklipek) 32 603,- K¢
2.2. PristfeSek 27 433,- K¢
2.3. Kolna 25 881,- K¢
2.4. Studna 9 750,- K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 95 667,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Trzni cena - porovnavaci metoda 3 805 948,- K¢
4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky 2 644 708,- K¢
Porovnavaci hodnota 3 805948 K¢
Vécna hodnota 4 855 128 K¢
z toho hodnota pozemku 2 644 708 K¢&
Trzni hodnota 3800 000 K¢
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Silné stranky
Klidna lokalita, velky pozemek.

Slabé stranky
Objekt je ze smiSeného zdiva s ,,bachory”. Rekonstrukce je pouze ¢asta¢na. Obec s nizkou
infrastrukturou.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi sbéru dat nebylo nalezeno dostate¢né mnozstvi prikaznych dat pro stanoveni obvyklé hodnoty
(ceny) dle pozadavki platného piedpisu a proto je v souladu s platnym piedpisem stanovena trzni
cena pomoci porovnavaci metody s vyuzitim realitni inzerce obdobnych nemovitosti v dané
lokalite.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité véci, které
v§ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi duraz je piitom kladen na
soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladdanym vyhledem

wewr

opotfebeni, umisténi lokality, obfanskd vybavenost, demografické podminky, stabilita Gzemi ve
vztahu k izemnimu planu, Zivotni prostiedi atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelna s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodi je na primérné urovni. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jedna o polohu dobrou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZze uvedenych
cenovych relacich Ize pfedmét ocenéni povazovat za primérné obchodovatelny.

Jedna se o pfizemni rodinny diim ¢p. 28 s obytnym podkrovim, ktery je situovan pii mistni slepé
komunikaci. Pavodni objekt byl postaveny pied vice jak 100 lety. V prubéhu let byl dim bézné
udrzovan a c¢astené modernizovan. Rodinny dim mé piisluSenstvi tvofené gardzi se sklady,
ptistieSkem, kolnou, studnou, oplocenim a pozemky. Pozemek je témef rovinaty oploceny. Vstup
na pozemek je z ulice. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy a vesnicka zastavba.

Jednad se o céaste¢né zrekonstruovany rodinny dim s velkym pozuemkem v klidné lokalité
rodinnych domt v malé obci s nizkou ifrastrukturoui. Vzhledem ke stavu rodinného domu, velikosti
pozemku a jeho poloze navrhuji hodnotu pfedmétné nemovitosti v souladu s porovnéavaci hodnotou
ve vysi 3.800.000,- K¢.

Navrzena hodnota nezohlediiuje vliv zéstavniho prava a vliv exekuce.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkid analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocetiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd véetné
jejich zdivodnéni.
Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a

zohlednény v analyze. Trzni cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych
cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Z

5.2. Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena

-38 -



Znalecky posudek 028480/2024

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otazka:

Ukolem znalce je popsat a uréit obvyklou cenu nemovitosti ziistavitelky Jany Fabové, a to
pozemkové parcely parc.¢. st. 29/1 o vyméfe 246 m? zastavéna plocha a nadvoti, jejiz soucasti je
rodinny dim &.p. 28 a pozemkové parcely parc.¢. 88/1 o vyméie 1015 m? zahrada, véetné soucasti a
ptislusenstvi, k.a. Plch, obec Plch, v§e zapsané na LV ¢. 84 Katastralniho uradu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Pardubice podle soucasného stavu.

Odpoved’:

Vzhledem ke stavu rodinného domu, velikosti pozemku a jeho poloze navrhuji hodnotu predmétné
nemovitosti v souladu s porovnavaci hodnotou ve vysi 3.800.000,- K¢.

Navrzend hodnota nezohlediuje vliv zastavniho prava a vliv exekuce.

Trzni hodnota 3 800 000 K¢

Slovy: Trimilionyosmsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Podminky snizujici pfesnost zavéru nebyly zjistény

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky Ministerstva spravedlnosti.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu Hradec Kralové
dne 25.10.1996, ¢.j. Spr. 3951/96 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 028480/2024.

V Hradci Kralové 26.04.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miloslav Kalous
Hradecka 64
500 11 Hradec Kralové 11

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2024 13:15:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Dédické Fizeni, ¢.j.: 32 D 300/2016 pro Notai Novak Dalibor, Mgr.
Obec: 572942 Plch
84
(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0532 Pardubice
Kat.lGzemi: 721808 Plch List vlastnictvi:
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych radach

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
SJM Fabo Martin a Fabova Jana, &é.p. 28, 53345 Plch -

SJM = spoledné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 29/1 246 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Plch, &é.p. 28, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 29/1

88/1 1015 zahrada zem&d&lsky pudni

fond

Bl Vé&cna& prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejlicich ddajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka meziuvér s prisluSenstvim, poskytovany do vysSe 670.000,00 K& dle stavebniho
spofeni &. 0336291-0-01
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 13.10.2004. Pravni

ucéinky vkladu prava ke dni 21.10.2004.
V-7844/2004-606

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka uvér bude poskytnut do vyse 402.000,00 K& dle stavebniho spofeni &.
0336291-0-01
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 13.10.2004. Pravni

uéinky vkladu prava ke dni 21.10.2004.
V-7844/2004-606

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vysi 87.160,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:

Okresni sprava socialniho zabezpeceni Pardubice, U
i statni spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviité Pardubice, kéd: 606.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2024 13:15:02
Okres: C2Z0532 Pardubice

Obec: 572942 Plch
Kat.uzemi: 721808 Plch

List vlastnictvi: 84

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Stadionu 2729, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k

Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§

104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeceni Pardubice -/
46005-220/8070/06.03.2023-00570/CM-1 ze dne 06.03.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 06.03.2023 17:09:17. Zapis proveden dne 28.03.2023.

V-2346/2023-606
Poradi k 06.03.2023 17:09

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr.
Povinnost k

Fabo Martin, &.p. 28, 53345 Plch, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni

Ladislav Navratil, Sladkovského 592, Pardubice

orsky urad Pardubice 052
EX-1181/2016 -9 ze dne 07.06.2016. Pravni aéinky zapisu k okamziku 07.06.2016

19:09:51. Zapis proveden dne 09.06.2016; ulozZeno na prac. Pardubice
Z-3958/2016-606
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2
povinny: Martin Fabo, na-
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pardubice 052 EX-
1181/2016 -13 ze dne 10.06.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.06.2016
19:12:30. Zapis proveden dne 26.07.2016; uloZeno na prac. Pardubice

Z-4074/2016-606
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikan, Sladkovského 592 Pardubice 530 02
Povinnost k
Fabo Martin, &.p. 28, 53345 Plch, RC/IC

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 211
EX-1687/2017 -9 ze dne 14.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.12.2017
00:21:48. Zapis proveden dne 20.12.2017; ulozZeno na prac. Pardubice

Z2-7725/2017-606
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
povinny: Martin Fabo, na
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Pardubice 211 Ex-
1687/2017 -12 dne 19.12.2017. Pravni moc ke dni 28.12.2017.
sti jsou v uzemn vodu, ve kterém v ndva statni s 1 katastru ovit

Pravni uéinky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2024 13:15:02
Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 572942 Plch
Kat.uzemi: 721808 Plch List vlastnictvi: 84

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

zapisu k okamzZiku 20.12.2017 00:11:26. Zapis proveden dne 09.01.2018; uloZeno
na prac. Pardubice
Zz-7760/2017-606
2 Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Pardubice 211 Ex-1687/2017 -13 ze dne 13.06.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 13.06.2018 22:59:48. Zapis proveden dne 18.06.2018; uloZeno na prac.
Pardubice

=~
'™
7]
o+
[
=3
]

Z-3582/2018-606

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor Mgr. Libor Cink, T.G. Masaryka 2392/17 Bfeclav 690 02
Povinnost k

Fabo Martin, &.p. 28, 53345 Plch, RC/IC

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Breclav 123
EX-238/2016 -10 ze dne 05.05.2016. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 20.05.2020
14:21:50. Zapis proveden dne 21.05.2020; uloZeno na prac. Pardubice

Z-3813/2020-606

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2, povinny Martin Fabo, na
Povinnost k

Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Bfeclav 123 EX-
238/2016 -38 ze dne 11.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.05.2020
19:08:50. Zapis proveden dne 03.06.2020; uloZeno na prac. Pardubice

Z2-3664/2020-606

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Ender, Fiignerova 818/8, Ostrava, 702 00 Ostrava 2
Povinnost k
Fabo Martin, &.p. 28, 53345 Plch, RC/IC

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni utorsky urad Ostrava, Mgr.
Pavel Ender 162 Ex-147/2020 -9 ze dne 08.06.2020. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 08.06.2020 10:14:16. 2apis proveden dne 10.06.2020; ulozeno na prac.
Ostrava

Z-6272/2020-807
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Ostrava 162 Ex-

147/2020 -13 ze dne 08.06.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.06.2020

10:37:17. Zapis proveden dne 10.06.2020; uloZeno na prac. Pardubice
Z-4133/2020-606

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikan, Javorova 201 Pardubice 530 09
Povinnost k

Fabo Martin, &.p. 28, 53345 Plch, RC/ICO

o exekutora o zahajeni

ve kteren iva

rsky urad Pardubice 211
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2024 13:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice
Kat.uzemi: 721808 Plch

Obec: 572942 Plch
List vlastnictvi: 84

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

EX-1050/2020 -9 ze dne 03.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.10.2020
17:01:09. Zapis proveden dne 05.10.2020; uloZeno na prac. Pardubice
Z-6129/2020-606
Souvisejici zapisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Pardubice 211 EX-
1050/2020 -11 ze dne 03.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.10.2020
17:00:58. Zapis proveden dne 08.10.2020; uloZeno na prac. Pardubice
Z-6130/2020-606
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvorakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Fabo Martin, &.p. 28, 53345 Plch, RE/IQ

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl torsky urfad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-2813/2021 -11 ze dne 01.12.2021. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 02.12.2021 13:49:04. Zapis proveden dne 09.12.2021; uloZeno na prac.
Olomouc

2-8051/2021-805
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji n
povinny: Martin Fabo, nar
Povinnost k
Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc 164 Ex-
2813/2021 -24 ze dne 02.12.2021. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.12.2021
13:49:06. Zapis proveden dne 13.12.2021; ulozZeno na prac. Pardubice
2-5602/2021-606
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Nadrazni 486,
517 21 Tynisté nad Orlici

Povinnost k
Fabo Martin, &.p. 28, 53345 Plch, RC/IC

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni 554/22-11 ze dne
09.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 08.12.2022 23:32:15. Zapis proveden
dne 12.12.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z2-20003/2022-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 29/1, Parcela: 88/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Rychnov nad
Knéznou 194 Ex-1554/2022 -21 ze dne 08.12.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 08.12.2022 23:32:16. Zapis proveden dne 12.12.2022; ulozZeno na prac.

Nemovitosti

jsou v im obvodu, ve kterém ndvd st

Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2024 13:15:02
Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 572942 Plch
Kat.uzemi: 721808 Plch List vlastnictvi: 84
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pardubice
Z-26361/2022-606

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Kupni smlouva V11 4297/1999 ze dne 30.9.1999, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
1.10.1999.

POLVZ:9/1999 2-10600009/1999-606
Pro: Fabo Martin a Fabova Jana, &é.p. 28, 53345 Plch RC/IC

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
88/1 30300 1015

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, koéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.01.2024 13:21:56
Cesky iirad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

strana 5
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