KUPNI SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva“) v souladu s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale v textu také jen ,,obansky zakonik*) a
ustanovenim § 289 ziakona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho ziakona (dale jen ,,Insolvenéni

Prodavajici:

a

Kupujici:

a

zakon*) uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni strany

TP Insolvence, v.o0.s., IC: 032 96 636

se sidlem Cernokostelecka 281/7, 100 00 Praha 10

zastoupena: JUDr. Ing. Simonem Petikem, Ph.D. LL.M., ohlageny spole¢nik

na zakladé usneseni Krajského soudu v Ostravé ¢.j. KSOS 37 INS 10270/2024-A-25 ze
dne 21.6.2024 insolvenéni spravee dluznika: Liberty Ostrava a.s., IC: 451 93 258, se
sidlem Vratimovska 689/117, 719 00 Ostrava - Kuncice, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 297 (takovy dluznik dale
téz jen jako ,,Dluznik®)

Dluznik je platcem dané z ptidané hodnoty (tato dan dale téz jen jako ,,DPH®);

DIC: CZ45193258

(dale také jen ,,Strana prodavajici®)

[BUDE DOPLNENO], r.&./IC [BUDE DOPLNENO]

se sidlem/bytem [BUDE DOPLNENO]

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném [BUDE DOPLNENO], oddil [BUDE
DOPLNENO], vlozka [BUDE DOPLNENO]

zastoupena [BUDE DOPLNENO]

(déle také jen ,,Strana kupujici®)

Zuéastnény subjekt: GAUTE, a.s., ICO: 25543709

se sidlem Lidickéa 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 2794

zastoupena Ing. Lenkou Kunstovou na zaklad¢ plné moci

(déle také jen ,,Zxicastnény subjekt®)

(Strana prodavajici, Strana kupujici a Zucastnény subjekt déle také jen jako ,,Strany“ nebo ,,Ugastnici“ a
kazdy z nich jako ,,Strana“ nebo jako ,,U&astnik®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Strana prodavajici je insolven¢nim spravcem a osobou s dispoziénim opravnénim ve vztahu
k majetkové podstaté Dluznika, nebot’ s Dluznikem bylo zahajeno insolvenéni fizeni a dne
21.6.2024 bylo vydéano Krajskym soudem v Ostraveé usneseni ¢.j. KSOS 37 INS 10270/2024-A-
25 o zjisténi Gpadku Dluznika. Dne 4.12.2024 bylo vydano Krajskym soudem v Ostravé
usneseni ¢.j. KSOS 37 INS 10270/2024-B-347 o prohlaseni konkursu na majetek DluZznika.
Prvni schiize vériteld se konala dne 29.11.2024;

Dluznik je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

pozemek parc. ¢. 570/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, Nusle, €.p. 215,
jind stavba, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 570/1, zplGsob ochrany ochr.padsmo
nem.kult.pam., pam.zony, rezervace, nem.nar.kult.pam, pam. zona - budova, pozemek v
pamatkové zong,

pozemek parc.C. 571, zastavéna plocha a nadvoii, spoleCny dvur, zptsob ochrany
ochr.pasmo nem.kult.pam., pam.zony, rezervace, nem.nar.kult.pam, pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové zong,

vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 523 pro katastralni tzemi Nusle, obec
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©)

(D)

Praha, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha (vSechny tyto
vyse uvedené nemovité véci se vSemi soucastmi a prisluSenstvim dale také jen jako ,,Predmét
prodeje®),

Strana prodavajici prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce Dluznika zapsala Pfedmét prodeje do
majetkové podstaty Dluznika a je tedy opravnéna navrhnout zpenézeni majetkové podstaty
Dluznika véetné¢ Predmétu prodeje, a to prodejem mimo drazbu. Pokyn zajisténého vétitele
Exportni garanéni a pojistovaci spolegnost, a.s., ICO: 45279314 ke zpendzeni Predmétu
prodeje, ktery je pfedmétem zajisténi, byl vydan dne 31. 1. 2025 a pokyn zajisténého véfitele
Gomanold a.s., ICO: 27931536 ke zpenézeni Pfedmétu prodeje byl vydan dne 31. 1. 2025. Tato
Smlouva je uzaviena v souladu s uvedenymi pokyny zajisténych vétiteld;

Strana prodavajici prostfednictvim Zucastnéného subjektu nabidla Predmét prodeje ke koupi ve
Vyhledavacim  fizeni v  aplikaci  (zprostfedkovatelsk¢  platform¢) vramci tzv.
Zprostiedkovatelského elektronického Gaute systému (ZEGS), které probéhlo na webové adrese
www.verejnedrazby.cz a bylo organizovano Zucastnénym subjektem, a to pod evidenénim
Cislem A7592 (déle také jen , Vyhledavaci Fizeni®); které skonéilo dne [BUDE DOPLNENO] a
jehoz se Strana kupujici stala vitézem, nebot’ nabidla nejvyssi kupni cenu.

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.

11

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

PREDMET SMLOUVY

Pfredmétem této Smlouvy je pievod vlastnického prava k Pfedmétu prodeje. Strana prodavajici
prodava touto Smlouvou Strané kupujici Pfedmét prodeje se vSemi souéastmi a piislusenstvim,
pravy a povinnostmi, v§e tak jak stoji a lezi (thrnkem) dle § 1918 obcanského zakoniku, a Strana
kupujici Pfedmét prodeje kupuje a ptijima do svého vyluéného vlastnictvi, vSe tak jak stoji a lezi,
to vSe za nize sjednanou kupni cenu.

KUPNIi CENA

Strana prodavajici touto Smlouvou prodava Strané kupujici Predmét prodeje za dohodnutou kupni
cenu ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K¢ (slovy [BUDE DOPLNENO] korun Ceskych) (dale jako
,,Kupni cena*).

Strana kupujici zaplatila celou Kupni cenu pied podpisem této Smlouvy tak, Ze:

a) dne [BUDE DOPLNENO] uhradila Strana kupujici kauci na u¢ast ve Vyhledavacim fizeni ve
vys$i 2.500.000,-K¢ (slovy dva miliony pét set tisic korun Ceskych), a to na Gcet majetkové
podstaty Dluznika ¢. 1161004218/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pod variabilnim symbolem [BUDE DOPLNENO], specificky symbol [BUDE
DOPLNENO], coz Strana prodavajici podpisem této Smlouvy stvrzuje; Strana prodavajici
stvrzuje, Ze tato Castka jiz byla poukazana na t¢et majetkové podstaty Dluznika (vyse i nize
v tomto ¢lanku uvedeny), a tedy Ze tato ¢ast kupni ceny byla zaplacena;

b) &ast Kupni ceny ve vysi [BUDE DOPLNENO],- (slovy: [BUDE DOPLNENO] korun
Ceskych) uhradila Strana kupujici na u¢et majetkové podstaty Dluznika ¢. 1161004218/2700
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pod variabilnim symbolem
[BUDE DOPLNENO], coz Strana prodavajici podpisem této Smlouvy stvrzuje.

Strana prodavajici se zavazuje, ze s kupni cenou piijatou na ucet majetkové podstaty nebude nijak
nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Naklady spojené s touto Smlouvou si nesou Strany samostatné, vyjma poplatku za zahajeni fizeni

o vkladu vlastnického prava u pfislusného katastralniho Gfadu a za zahajeni fizeni o vkladu
vymazu zastavnich prav a omezeni vlastnickych prav u pfislusného katastralniho ufadu ve vysi
celkem 4.000,- K¢, které se zavazuje uhradit Strana kupujici do 10 (deseti) dni ode dne podpisu
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

této Smlouvy na ucet Zucastnéncho subjektu ¢. 2401782890/2010 vedeny u Fio banka, as.,
variabilni symbol [BUDE DOPLNENOY], specificky symbol [BUDE DOPLNENO]. Zucastnény
subjekt predmétné navrhy poda dle udéleného zmocnéni piislusnému katastralnimu aradu.

PRAVA A ZAVAZKY VAZNOUCI NA PREDMETU PRODEJE

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na listu vlastnictvi ¢. 523 pro katastralni uzemi Nusle, obec
Praha, jsou ve vztahu k Predmétu prodeje zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického
prava:

- [bude doplnéno dle stavu na LV ke dni uzavieni kupni smlouvy],

Dle ust. § 167 odst. 4 Insolvenéniho zakona zpenéZenim véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty
Vv insolvencnim fizeni zanika zajisténi pohledavky zajisténého véfitele, a to 1 v pripad¢€, ze nepodal
ptihlasku své pohledavky. Dle ust. § 285 odst. 1 Insolven¢niho zékona zpenéZenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku, Gcinky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych
exekuénich prikazli, jakoz i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, vcetné
neuplatnénych ptredkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 insolven¢niho zakona a vcetné zavad
zapsanych ve vefejném seznamu.

Z uvedenych diivodii nemaji vySe uvedend zastavni prava a omezeni vlastnickych prav vliv na
hodnotu Pfedmétu prodeje. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani Predmétu prodeje do
majetkové podstaty Dluznika zanika jejich zpenézenim, a tudiz neovliviuje jejich hodnotu.

Néjemni vztahy:

Strana prodavajici prohlasuje, Ze dle ji dostupnych informaci nevaznou na Pfedmétu prodeje zadné
najemni smlouvy.

DALSI PROHLASENI A ZAVAZKY STRAN

Strana kupujici nabude vlastnictvi k Pfedmétu prodeje podle této Smlouvy vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti u ptislusného katastralniho pracovisté. Na zakladé této Smlouvy lze
zapsat vklad vlastnického prava k Predmétu prodeje do katastru nemovitosti pro Stranu kupujici.

V ptipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Pfedmétu prodeje nebo
nékterym z nich pro Stranu kupujici nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Pfedmétu prodeje
nebo nékterym z nich pro Stranu kupujici katastralnim tGfadem se zavazuji vSechny Strany, Ze
uzaviou bez zbyte¢nych pritahli novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich smluvnich
podminek, pouze s pfihlédnutim k Gpravam nutnym z hlediska moznosti provést vklad
vlastnického prava dle zjisténi piisluSného katastralniho ttadu, ktera by vklad vlastnického prava
pro Stranu kupujici katastralnim Gfadem umoznila.

Strana kupujici se zavazuje prevzit Pfedmét prodeje od Strany prodavajici do péti (5) dnti ode dne
vyzvy Strany prodavajici k prevzeti. Strana prodavajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici
k prevzeti Pfedmétu prodeje nejpozdéji do patnacti (15) dnti ode dne povoleni vkladu vlastnického
prava ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti. O predani a pievzeti Pfedmétu prodeje
bude vypracovan samostatny piedavaci protokol. Strana kupujici zejména prohlasuje, Ze vyslovné
bere na védomi a potvrzuje, ze v8e, co je touto Smlouvou prodavano, je ji prodavano a piedavano
tak, jak stoji a lezi, a ze za této podminky a v takovémto stavu vse, co je touto Smlouvou
prodavano, v celém rozsahu kupuje a prebira.

Strana kupujici prohlasuje, Ze si nevyminuje zadnou konkrétni vlastnost Predmétu prodeje. Strana
prodavajici nenese zadnou odpovédnost za to, zda Strana kupujici bude moci Pfedmét prodeje
vyuzit k ucelu zamyslenému Stranou kupujici. Zejména Strana prodavajici neptebird zadnou
zaruku za jakékoli vlastnosti Pfedmétu prodeje. VSichni uUcastnici se dohodli na vylouéeni
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4.5

4.6

5.

51

6.

6.1

7.

7.1

7.2

7.3

7.4

(omezeni) odpovédnosti za vady Pfedmétu prodeje V plném rozsahu, v némz pravni ¥ad Ceské
republiky takové vylouceni (omezeni) pfipousti. Strana kupujici se pfedem vzdava prav z vadného
plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo slevu z kupni ceny ¢i prava od
Smlouvy odstoupit, to v§e ve smyslu § 1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Nebezpeci Skody na Predmétu prodeje prechédzi na Stranu kupujici okamzikem predani ke dni
uvedenému v piedavacim protokolu. V piipad¢, Ze Strana kupujici nepfevezme Predmét prodeje
ve lhité stanovené shora v odst. 4.3 tohoto ¢lanku, piechazi nebezpeci skody na Predmétu prodeje
na Stranu kupujici dnem nésledujicim po uplynuti sjednané lhity. Veskeré piipadné naklady
spojené s pfedanim Pfedmétu prodeje nese Strana kupujici.

Strany sjednavaji a Strana kupujici bere na védomi, ze Strana prodédvajici ohledné této Smlouvy
a/nebo Pfedmétu prodeje neini Zadna jind prohlaseni ¢i ujisténi nez jen ta, ktera jsou vyslovng
uvedena v této Smlouve.

SALVATORSKA KLAUZULE

V ptipade, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neucinnym nebo
nevykonatelnym, potom neplatnost, netc¢innost ¢i nevykonatelnost takového ustanoveni nema a
nebude mit vliv na platnost, t¢innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

DUVERNOST, MLCENLIVOST

Tato Smlouva ma divérny charakter a Strana kupujici neni oprdvnéna bez pisemného souhlasu
Strany prodavajici zpfistupnit tyto informace tfetim osobam, s vyjimkou svych pravnich a
ekonomickych poradcii vazanych zakonnou povinnosti ml¢enlivosti a s vyjimkou piipadd, kdy je
zptistupnéni téchto informaci touto Smlouvou predvidano ¢i vyZzadovano pravnimi piedpisy nebo
prislusnymi organy na zakladé pravnich predpisii nebo jedna-li se o informace jiz vefejné
dostupné.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smlouva a vztahy z této Smlouvy vyplyvajici se Fidi vyluéné pravnim fadem Ceské
republiky. Veskeré piipadné spory ztéto Smlouvy budou s kone¢nou platnosti feSeny pied
obecnymi soudy v Ceské republice.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyslovné vylucuji aplikaci nésledujicich zdkonnych ustanoveni na
tuto Smlouvu: § 558 odst. 2, § 573, § 577, § 1751, § 1765, § 1766, § 1793, § 1796, § 1921 az §
1923, § 1925, § 2102, § 2106 az § 2108, § 2110, § 2011, § 2124, § 2125 obcanského zakoniku, a
dale vSech ustanoveni aplikovatelnych pravnich ptfedpisii, kterd by nad ramec této Smlouvy
zakladala (a) opravnéni Strany kupujici jednostranné tuto Smlouvu jakkoliv ukonéit a/nebo (b)
jakoukoli odpovédnost Strany prodavajici za pravni a/nebo fakticky stav ¢i vady Pfedmétu
prodeje. Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou
neujednaly vyhradu vlastnického prava dle § 2132 ob¢anského zakoniku, vyhradu zpétné koupé
dle § 2135 obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku,
vyhradu lepsiho kupce dle § 2152 obcanského zakoniku, piedkupni pravo dle § 2140 a nasl.
obcanského zakoniku, a ze tato Smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. obCanského
zakoniku; Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylucuji pouziti
téchto ujednani pro tuto Smlouvu.

Tuto Smlouvu 1ze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi vSemi Stranami.
Tato Smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) exemplafich, znichz kazdy ma platnost originalu.

Jeden exemplai bude podan piislusnému Katastralnimu tfadu s ndvrhem na vklad Smlouvy do
katastru nemovitosti, po jednom exemplafi obdrzi kazda ze Stran. Strana prodavajici a Strana
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kupujici se dohodly, ze jeden exemplat této Smlouvy urceny pro katastr nemovitosti ulozi u
Zucastnéného subjektu a povéfuji Zucastnény subjekt, aby tento jeden exemplai Smlouvy podal
prislusnému Katastralnimu ufadu s navrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti. Strana
prodavajici a Strana kupujici timto ud€luji Zucastnénému subjektu plnou moc Kk podpisu a k
podani navrhu na vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti a k jejich zastupovani v celém fizeni
pted Katastralnim ufadem, a to véetné piebirani vSech listin s fizenim spojenych; Zucastnény
subjekt je opravnén k jednanim v rozsahu ud€lené plné moci zmocnit téeti osobu. Zufastnény
subjekt tuto plnou moc v celém rozsahu ptijima. Strana kupujici bere na védomi, ze tato Smlouva
muze byt zvefejnéna v insolvencnim rejstiiku.

7.5 Strany prohlasuji, kazda samostatn€, ze jsou opravnény tuto Smlouvu uzaviit a plnit, a jsou si
védomy skute¢nosti z jejiho uzavieni vyplyvajicich. Strany na ditkaz souhlasu a porozumeéni shora
uvedenému ptipojuji své podpisy.

\% dne \% dne

Strana prodavajici: Strana kupujici:

TP Insolvence, v.0.s., [BUDE DOPLN]E:NO]

insolvenéni spravce dluznika [BUDE DOPLNENO]

Liberty Ostrava a.s.
JUDr. Ing. Simon Petdk, Ph.D. LL.M.,
ohlaseny spolecnik

V Brné dne

Zucastnény subjekt:

GAUTE, a.s.
Ing. Lenka Kunstova na zakladé plné moci
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