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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Znalecky posudek ¢. 000650/2024

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitych véci:

Ckres: CE0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Fat.azemi: 756393 StraZ nad Nisou List wvlastnictwi: 1642
V kat. tuzemi jscu pozemky vedeny v jedné Siselné rfade
£ Podil
B
Parcela Vymera [mZ Druh pozsemkn Epiisch wyufiti Epusch ochrany
973/3 623 orna puda zemédélsky phadni
fond
973/7 1001 orna puda zemédélsky piadni
fond
973/8 1063 orna puda zemedelsky pudni
fond
973/9 1033 orna puda zemédélsky phadni
fond
973/10 1001 orna puda zemédélsky piadni
fond
973/11 1000 orna puda zemédélsky pudni
fond
973/12 1097 orna puda zemédélsky phadni
fond
973/14 1004 orna puda zemedelsky pudni
fond
973/16 146 ostatni plocha manipuladéni
plocha
973/18 100 orna puda zemedelsky pudni
fond
982/1 104% trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
982/2 75 trvaly travni porost zemedélsky pudni
fond
983/2 357 ostatni plocha manipulacéni
plocha
983/4 950 trvaly travni porost zemédélsky phadni
fond
983/5 1132 trvaly travni porost zemedélsky pudni
fond
983/6 1073 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
984/2 164 ostatni plocha ostatni
komunikace
984/6 45 ostatni plocha ostatni
komunikace
997/2 57 lesni pozemsk pozemek urcéeny k
plneéni funkci lesa
q9g/2 127 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkei lesa

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)
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563889 Liberec

682179 sStaré Pavlovice List vlas 2949
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rfade

CZ0513 Liberec

tnictvi:

A opravniny Tdentifikdtor Podil
Vlastnicke pravo
Murdych Jakub Bc.
[m2] Druh pozemku Zplscb vyuZi Zpuseob ochrany
4938 orna puda zemédélsky pudni
fond
762/412 340 ostatni plocha ostatni
komunikace
762/484 47 orna puda zemédélsky pudni
fond
762/485 15 orna puda zemé&délsky pudni
fond
762/486 132 orna puda zemédélsky pudni
fond
Obrdzek ¢. 2 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)
Dale je predmétem ocenéni podil o velikosti id. % na nize uvedené nemovité véci:
Ckres: CEZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou

Fat.uzemli: 756393 Straz nad NHisou List wvlastnictwvi: 1675

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fade

opravnény Identifikdtor

Vlastnickes p

Murdych Jakub Be., 3/4

SoM Nekula Leos Mgr. a Nekulova rucie (D 1/4

T2 7 sk - e Ty Fam it ey merrrr S T i -
o rufl poZcemiKu Spusor Vvyuziil Zpusob ochr

154 ostatni plocha manipulac¢ni
plocha

Obrdzek ¢. 3 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

Dale je ukolem Znalce stanovit hodnotu venkovnich Uprav blize specifikovanych v kapitole 3.6.
A nasledné rozdélit celkovou hodnotu na jednotlivé nemovité véci.

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potreby insolvencniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecénosti.
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1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno Z7ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladi predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povaZuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojt, na nichz je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany.

3. Tento znalecky posudek miZe byt pouZit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Ze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se viemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.
6. Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlaSuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladd, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

-8-
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11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt

12.

13.

zadnym zpUsobem reprodukovdna, ukldddna do vyhledavacich systémd nebo
pfendSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pricemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z
dlivodu ochrany osobnich udajl pfiloZzeny ke znaleckému posudku a jsou uloZeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V ramci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zpisobem:

[ ]

Prohlidka na misté samém

Dodani podklad(i Zadavatelem

Dodani podklad(i vefejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.)

Sbér dostupnych komercnich zprav, které se vénuji trhu s nemovitostmi

Vlastni prizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonG a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

[ ]

[ ]

Informace a podklady dodané Zadavatelem (kolaudaci rozhodnuti, ¢&.j.
SURR/7130/204521/11-Va/KR; kupni smlouvy V-13231/2017-505, V-10795/2018-
505, V-13232/2017-505, V-12554/2018-505; pokyn ke zpenéZeni nemovitosti, sp.
zn. KSLB 87 INS 19683 / 2022; Zadost o pokyn ke zpenéZeni majetku zajisténi
véritele, sp. zn. KSLB 87 INS 19683 / 2022; pravni posouzeni Havel & Partners;
souhlas zajisténého véfitele se zpenézenim nemovitosti, sp. zn. KSLB 87 INS 19683
/ 2022; rozpolet na sité; sdéleni, ¢.j. 59 A 59/2023-28; smlouva s CEZ, &islo
21 _SOBS02_4121808844; spravni zaloba; zaméreni trasy vodovodu a kanalizace,
Cislo zakazky 405/2018)

Specifikace venkovnich Uprav, zpevnénych ploch a inZenyrskych siti

Zaméreni trasy vodovodu a kanalizace ze dne 28.2.2019, zpracovatel Hloudek s.r.o.

2.2.1.1.1 Komentaf k témto podkladiim:

Zpracovateli byly doddny vyse uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Gplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

[ ]

[ ]

Informace z katastru nemovitosti
Uzemni plan mésta Liberce a obce Stra? nad Nisou

Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz

-10 -
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2.2.2.1.1 Komentaf k témto podkladiim:
Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a

Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Analyza HB index, zpracovana Hypotecni bankou

2.2.3.1.1 Komentaf k témto podkladiim:

Pro potreby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YT

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zakon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009
2.2.4.1.1 Komentar k témto podkladiim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankd, zdkond a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedend odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YT

odbornou verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahrani¢i. Jsme nazoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co moZna nejobjektivnéjsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Zpracovateli byla poskytnuta ze strany Zadavatele veskera jemu dostupna data.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

V ramci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podkladi z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databazi realizovanych prodeji
nemovitosti. Pro vypoclet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

o Vypocet vymér
e Analyza trhu realizovanych prodejl srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti

3.4 Nemovité véci LV ¢. 1642 a 1675, k.u. Straz nad Nisou, obec Straz nad
Nisou

3.4.1 Popis lokality

3.4.1.1 Mistopis

Obec Straz nad Nisou se nachdzi v okrese Liberec v Libereckém kraji, v tésné blizkosti mésta
Liberce. Zije zde pfiblizné 2 389 tisic obyvatel. Je obklopena méstskymi &tvrtémi Liberce (na
severu Krasnou Studankou, na jihu Ostasovem a RGzodolem, na vychodé Starymi Pavlovicemi
a Radcicemi a na zdpadé Machninem), tvofi tedy enkldvu v Gzemi mésta Liberce.

3.4.1.1.1 Doprava

Okrajem obce prochazi silnice I. tfidy €. 35 (hrani¢ni pfechod Hradek nad Nisou - hraniéni
prechod Bumbalka.

Obec je dopravné obsluhovana autobusovou a vlakovou dopravou.
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3.4.1.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Obec disponuje rozsifenou ob¢anskou vybavenosti. Nachazi se zde posta, materské a zakladni
Skoly, pohostinska ¢innost, ubytovaci a dalsi sluzby.

Z technické vybavenosti obce jsou dostupné vSechny inZenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plynovod.

3.4.1.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenlované nemovitosti se nachazi v okrajové ¢asti obce v blizkosti ulice Na Mlynku. V okoli se
nachazi prevazné rezidenc¢ni zastavba.

77 ™ - STARE PAVLO

Obrdzek ¢. 4 — Situace (mapy.cz)

3.4.1.3 Napojeni na inZenyrské sité

V dosahu souboru ocefiovanych nemovitosti jsou veSkeré inZenyrské sité.

3.4.1.4 Pristup a prijezd

Pavodni developersky zamér byl napoijit lokalitu pfes p.¢. 762/412. V Case se, ale ukazalo, ze
toto napojeni bude sporné, jelikoz nékolik ucastnikl fizeni tuto moZnost napadlo v ramci
stavebniho Fizeni a nasledné spravni Zaloby. Krajsky soud v Usti nad Labem - poboc¢ka v Liberci
svym rozhodnutim pod ¢.j. 59 A 57/2023-152 ze dne 19.2.2024 rozhodnuti Krajského ufadu v
Liberci pod ¢.j. KULK 60242/2023 OSH 489/2023/280.9/Fz ze dne 24.8.2023, o do¢asném
povoleni stavby zrusil a proto se v soucasné dobé ¢ekd na nové rozhodnuti Krajského uradu
v Liberci. Faktem tak zlistdva, Ze pres tento pozemek napojeni lokality neni v soucasnosti
mozné.
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Dalsi mozny pfistup je v dané lokalité pres pozemek p.¢. 762/411 a p.¢.762/2, nicméné ten je
vzhledem k pfevySeni technicky naro¢ny a nakladny.

Vyse uvedené skutecnosti jsou zohlednény v ocenéni.

Tabulka ¢. 1 — Pristup a prijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
762/1 Ostatni plocha — ostatni STATUTARNI MESTO LIBEREC, ndm. Dr. E.
komunikace Benese 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 46001
Liberec
732/322 | Ostatni plocha — ostatni Nové bydleni Pavlovice, druzstvo, Revolu¢ni
komunikace 123/17, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec
762/411 | Ostatni plocha — ostatni Pavlovice s.r.0., Primatorska 296/38, Liben,
komunikace 18000 Praha 8
762/2 Orna plda Murdych Jakub Bc., Bendlova 1174/26,
Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec
972/2 Orna plda Obec Straz nad Nisou, Schwarzova 262,
46303 Straz nad Nisou
973/3 Orna puda Murdych Jakub Bc., Bendlova 1174/26,
Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

3.4.1.5 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdélenosti do 15 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 15 minut autem se nachazi silnice I. tfidy ¢. 35.

3.4.2 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV €. 1642 a 1675, k.u. Straz nad Nisou,
obec Straz nad Nisou. Ocerfiované nemovitosti se nachdzi v okrajové ¢asti obce v blizkosti ulice
Na Mlynku, Liberec. V okoli se nachazi prevazné rezidencni zastavba.
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Obrdzek ¢. 6 — Viyrez Ortofoto-mapy (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Tabulka ¢&. 2 — Prehled oceriovanych pozemki

Pozemek parc. ¢. Druh pozemku - zplisob vyuZiti Vyméra (m?)
973/3 orna ptda 623
973/7 ornd puda 1001
973/8 orna ptda 1063
973/9 orna ptda 1033
973/10 orna ptda 1001
973/11 orna puda 1 000
973/12 orna puda 1097
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973/14 orna pltda 1004
973/16 ostatni plocha - manipulacni plocha 146
973/18 ornd puda 100
982/1 trvaly travni porost 1049
982/2 trvaly travni porost 75
983/2 ostatni plocha - manipulaéni plocha 357
983/4 trvaly travni porost 950
983/5 trvaly travni porost 1132
983/6 trvaly travni porost 1073
984/2 ostatni plocha - ostatni komunikace 164
984/6 ostatni plocha - ostatni komunikace 45
997/2 lesni pozemek 57
998/2 lesni pozemek 127
973/17 (podil %) Ostatni plocha — manipulacni plocha 116 (podil 3/4)
Celkem 13 213

Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemky maji celkovou vyméru 13 213 m?, jsou rozparcelované na mensi stavebni pozemky,
v blizkosti se nachazi pfijezdovd komunikace, na casti pozemku neni proveden zpevnény

povrch komunikace a inZenyrské sité.

3.4.2.1 Uzemni pldn

Dle platného uzemniho planu lezi pozemky v ndvrhové plose Plochy bydleni v rodinnych

domech.
/ 44“ €
7 {
--4"‘= Ok P "’ o ’
‘A“@ﬁz‘. X Z -
— CS—A 341 5
* 0w o [ lom
M 15000
3. ZMENA UPO

Obradzek ¢. 7 - Ndhled tzemniho pldnu (https.//www.liberec.cz/cz/prakticke-
informace/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/obec-straz-nad-nisou.html)
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a) PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

*  Hlavni vyuziti

31) Plochy jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech, pro stavby rodinné rekreace,
s moZnosti dopinéni ubytovaciho zafizeni, drobné vyroby a sluZeb.

32)* Pripustné vyuziti

33)- bydleni v rodinnych domech a ve stavbach rodinné rekreace

34)- dopliujici vyuZiti podnikatelské ¢&innosti k rodinnému domu pro ubytovani,
drobnou vyrobu a sluzby

35)- komunikace, pési chodniky, technické vybaveni

36)- plochy pro odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku pro potfebu Uzemi
skupin domu

37)* Nepfipustné vyuziti

38)- péstitelska nebo samozasobitelska ¢innost s viastnimi acelovymi stavbami

3.4.3 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Pozemky 13 213 m?

3.4.4 Najemni a pachtovni prava

3.4.4.1 Ndjemni prava

Zpracovatel ocenéni nezjistil existenci Zadnych ndjemnich smluv vazanych na ocerfiovanych
nemovitostech.

3.4.4.2 Pachtovni smlouvy

Zpracovatel ocenéni nezjistil existenci Zadnych pachtovnich smluv vazanych na ocerfiovanych
nemovitostech.

3.4.5 Rizika
3.4.5.1 Rizika spojend s prdvnim stavem nemovité véci
Z4adn4 jina rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.4.5.2 Rizika spojend s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.
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Obrdzek ¢. 8 - Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)
Z4adna jina rizika spojena s umist&nim nemovitych véci nebyla zjisténa.
3.4.5.3 Vécnd biemena a obdobnd zatiZeni

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1642, k.d. Straz nad Nisou jsou uvedeny nasledujici
zapisy:

Oddil B:
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O Vécné bfemenc chiize a jizdy
Oprivnéni pro

Parcela: 973/10, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2

Povinnost k
Parcela: 762/412 k.. Staré Pavloviece, Parcela: T62/485 k.u. Staré Pavlovice,
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

tina Jednostranné pravnl jednani o zfizenl sluZebnosti =ze dne 17.08.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.

v-9048/2021-505
Pofadi k& 17.08.2021 10:49

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzZebnost inzZenyrskeé siteé
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/10, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2
Povinnost k
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2

istinz Jednostranné pravni jednani o zfizenli sluZebnosti ze dne 17.08.2021. Prawvni
uéinky zapisu k okamZiku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.

V-9048/2021-505
Pofadi k& 17.08.2021 10:49

o Vécné bfemenc (podle listiny)
sluzZebnost chhze a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k
Parcela: 762/412 k.u. Staré Pavlovice, Parcela: T762/485 k.u. Staré Pavlovice,
Parcela: 973/16, Parcela: 973/17, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

inz Smlouva o zfizenl vécného bfemene - beztplatna =ze dne 17.08.2021. Pravni
aéinky =zapisu k okamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.

V-9049/2021-505
Poradi k& 17.08.2021 10:51

o Vécné brfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité
Oprdavnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k

Parcela: 973/16, Parcela: 973/17, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Smlouva o zfizenli veécného bfemene - bezuplatna ze dne 17.08.2021. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.

V-9049/2021-505
Pofadi k& 17.08.2021 10:51
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Oddil C:

© Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym plinem &.1202-193/2010
Oprdvnéni pro
Severodeska wodarenska spoleénost a.s., Pfitkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/IC0O: 49099469
Povinnost k

Parcela: 983/2, Parcela: 983/6

Listina Smlouva o zfizenli vécného bfemene - uplatna ze dne 15.03.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 18.12.2013.
v-8271/2013-505
Porfadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pehledavky do wyse 2B 000 000 K&, budouci pohledavky do wvyse 28 000 000 Ec&

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulinde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobocka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RE/ICO: 26080222

Povinnost
Parcela: 973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
973/16, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,
Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6, Parcela: 997/2,
Parcela: 998/2

istina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakarzu zcizeni a zatiZeni &.
33/18/229 ze dne 30.05.2018. Pravni uéinky zépisu k okamziku 08.06.2018
10:34:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.
v-5623/2018-505
Pofadi k& 08.06.2018 10:34

o Zakaz zecizenl nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, wvykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namé€sti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k
Parcela: 973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
973/16, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,
Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6, Parcela: 997/2,
Parcela: 998/2

Listins Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni &.
33/18/229 ze dne 30.05.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 0B.06.2018
10:34:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.

V-5623/2018-505

Pofadi k 08.06.2018 10:34
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o Vécné bremeno (podle listiny)

sluzebnost stezky a cesty

Oprédvnéni pro

Parcela: 973/15, Parcela: 973/2, Parcela: 983/7, Parcela: 984/4

Povinnost k

Pofadi

Parcela: 973/18, Parcela: 973/3

tins Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - tplatna ze dne 23.05.2018. Pravni udinky

zapisu k okamZiku 27.09.2018 08:31:05. Zapis proveden dne 19.10.2018.

v-9308/2018-505
£ 27.09.2018 08:31

0 Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty

Oprdwvnéni pro

Parcela: 983/7, Parcela: 984/4

Povinnost k

Parcela: 982/2

ina Smlouva o zrfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 23.05.2018. Pravni ucinky

zapisu k okamziku 27.09.2018 08:31:05. Zapis proveden dne 19.10.2018.
v-9308/2018-505

i k& 27.09.2018 08:31

0 Vécné bfemeno (podle listiny)

sluzZebnost inZenyrske site

Oprévneni pro

Nove bydleni Pavlovice, druzstvo, Mrstikova 399/2a,
Liberec III-Jerab, 46007 Liberec, RC/ICO: 25448617

Povinnost k

Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listinas Smlouva o ziizeni vécného bfemene - aplatna ze dne 25.05.2018. Pravni ucinky

zapisu k okamziku 03.10.2018 09:22:06. Zapis proveden dne 24.10.2018.
V-9453/2018-505

. k& 03.10.2018 09:22

Zastawnl prave exekutorske podle § 73a exekucniho Fadu

pohledavka ve wySi 14 843 217,77 K& s pfisluSenstvim

Oprdwvnéni pr

PULNIATAR, s.r.o., Antala Staska 1859/34, Kra, 14000
Praha 4, RC/ICO: 24848816

Povinnost k

Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/1B, Parcela: 973/3, Parcela:
973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela:
983/2, Parcela: 983/4, Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela:
984/6, Parcela: 997/2, Parcela: 998/2

Listinz Exekudéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Pofadi

Exekutorsky urad Plzen - mésto- Mgr. Martin Tunkl 094 EX-07459/2019 -015 ze dne
25.11.2019. Pravni moc ke dni 09.12.2019. Pravni ucéinky zapisu k ockamZiku
168.12.2019 11:53:00. Zapis proveden dne 31.01.2020.

Vv-12345/2019-505
k£ 02.10.201% 00:00
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o Vécné bfemeno chize a jizdy
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Opravnéni pro
Parcela: 973710, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2

Povinnost k

Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 17.08.2021. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.
v-9048/2021-505
Pofadi k 17.08.2021 10:49

o Vécné bremenc (podle listiny)
sluzebnost inzZenyrske site
Opréwvnéni pro
Parcela: 973/10, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2
Povinnost k

Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti =ze dne 17.08.2021. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.

V-9048/2021-505
Pofadi k& 17.08.2021 10:49

© Vécné bfemenc (podle listiny)
sluZebnost chize a jizdy
Opravnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k

Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listins Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna =ze dne 17.08.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
vV-9049/2021-505
Pofadi k 17.08.2021 10:51

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské siteé
Opravnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14

Povinnost k

Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Smlouva o zfizeni wveécneho bfemene - bezuplatna =ze dne 17.08.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9049/2021-505
Pofadi k 17.08.2021 10:51
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© Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost chuze a jizdy
Opriavnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k
Parcela: 973/17
Listina Smlouva o zrfizenl vécného bremene - bezuplatna =ze dne 17.08.2021. Pravni
uc¢inky zapisu k ockamZiku 17.08.2021 10:51:46. EZapis proveden dne 24.11.2021.
V-9049/2021-505
Fofadi k 17.08.2021 10:51

o Véconé bfemenc (podle listiny)
sluzZzebnost inZenyrskeé sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnest k
Parcela: 973/17
Listina Smlouva o zF¥izeni wvécného bfemene - beziplatna =ze dne 17.08.2021. Pravni
ucinky =zapisu k ockamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
vV-9049/2021-505
Pofadi k 17.08.2021 10:51

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 2 500 000 K& a budouci pohledavky do vyse 2 500 000 F¢é wvzniklé do
23.3.2053 na speoluvlastnicky podil 1/4
Oprdvnéni pre
MONETA Money Bank, a.s., Vyskocilova 1442 /1b, Michle,
14000 Praha 4, RE/ICO: 25672720

Pevinnost k

Nekula Leocs Mgr. a Nekulowva Lucie, —
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnEjsim pofadi nowvy dluhb
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 11.05.2022. Prawvni ucinky zapisu k okamziku 10.06.2022 11:26:33. Zapis

proveden dne 07.07.2022; ulcozeno na prac. Liberec
V-5576/2022-505

=dpisy

Zavazek neumcZnit zapis novéeho =zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obké&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 11.05.2022. Prawvni uéinky =zapisu k ckamziku 10.06.2022 11:26:33. Zapis
proveden dne 07.07.2022; uloZeno na prac. Liberec

v-5576/2022-505

o Zakaz zeizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny na spoluvlastnicky podil 1/4
Opravnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskodilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Povinnost k

Nekula Leos ﬁr. a Nekulova Luciel—

Parcela: 973/17
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cobé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 11.05.2022, Pravni ucéinky =zapisu k ckamZiku 10.06.2022 11:26:33. Zapis
proveden dne 07.07.2022; uloZeno na prac. Liberec
vV-5576/2022-505
efadi k 10.06.2022 11:26

Iy

K témto skute€nostem neni pfi ocenéni prihlizeno.
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3.4.5.4 Ostatni rizika

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1642, k.u. Straz nad Nisou jsou uvedeny nasledujici
zapisy:

Oddil D:

o Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

Fovinnosi K

Murdych Jakub Be.,

12 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-07302/2019 -021 ze dne
11.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.10.2019 12:19:44. Zapis proveden
dne 14.10.2019; uloZeno na prac. Plzen-mésto

0
ot
I
5]

Z-7375/2019-405
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dobna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k

Murdych Jakub Be.,

stin

na Vyrczuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
02932/2022 -011 ze dne 19.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.07.2022
14:55:08. Zapis proveden dne 27.07.2022; uloZeno na prac. Cheb

Z-5467/2022-402

prodeji nemovitosti

973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,

973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela:
983/4, Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6,
Parcela: 997/2, Parcela: 998/2

na Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorsky utfad Cheb - Mgr. David
Koncz 074 EX-02932/2022 -022 ze dne 25.07.2022. Pravni udinky zapisu k
ckamZziku 25.07.2022 14:55:04. Zapis proveden dne 04.08.2022; uloZenc na prac.
Liberec

Z-5606/2022-505

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dobna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k

Murdych Jakub Be.,

1@ Vyrozuménli soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
02674/2022 -009 ze dne 12.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 29.07.2022
12:35:03. Zapis proveden dne 02.08.2022; uloZeno na prac. Cheb

Z-5549/2022-402

=
[N
L%
+

1=
158y

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

R -

Povinnost k
Parcela: 973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
973/16, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,
Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela:

983/4, Parcela: 98B3/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6,
Parcela: 997/2, Parcela: 998/2

Listins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéei Exekutorsky ufad Cheb - Mgr. David
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Koncz 074 EX-02674/2022 -020 ze dne 29.07.2022. Pravni udéinky zapisu k
okamZziku 29.07.2022 12:35:02. Zapis proveden dne 18.08.2022; uloZeno na prac.
Liberec

Z-5724/2022-505

o Rozhodnutli o upadku (§ 136 odst. 1 insolwvenéniho zakona)

Souviseji
LERES S

Prohlaseni konkursu podle inselwvenéniho zakona
n

Fovinnost K

Murdych Jakub Be.,

o Zahajeni exekuce

- poveéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-07302/2019 -021 ze dne
11.10.2019. Pravni tndinky zapisu k ckamZiku 11.10.2019 12:19:44. Zapis proveden
dne 14.10.2019; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

z-7375/2019-405

-26 -



O’ stat i ku m Znalecky posudek &. 000650/2024

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Konez, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
mMurdych Jakub s .. (D
D

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
02932/2022 -011 ze dne 19.06.2022. Pravni ndinky zapisu k okamZiku 25.07.2022
14:55:08. Zapis proveden dne 27.07.2022; ulozeno na prac. Cheb

Z-5467/2022-402

pisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemoviteosti
na spoluvlastnicky podil 3/4

E S5t K
Murdych Jakub Bec.,

Parcela: 973/17

ina BExekudéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Chek - Mgr. David
Foncz 074 EX-02932/2022 -022 ze dne 25.07.2022. Pravni udéinky zapisu k
okamZziku 25.07.2022 14:55:04. Zapis proveden dne 04.08.2022;

uloZeno na prac.
Liberec

Z-5606/2022-505
o Zahajeni exekuce
povéFfeny soudni exekutor:
Mgr. David Eoncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Powvinnost k

k
Murdych Jakub Be.,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
02674/2022 -009 ze dne 12.06.2022. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 29.07.2022
12:35:03. Zapis proveden dne 02.08.2022; uloZeno na prac. Cheb

Z-5549/2022-402

L S RET Y LEVEL BUL

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 3/4

Povinnost k

muraych sakub sc. . (D

Parcela: 973/17

=t+3

inz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb - Mgr. David
Foncz 074 EX-02674/2022 -020 ze dne 29.07.2022. Pravni uéinky =zapisu k

okamziku 29.07.2022 12:35:02. Zapis proveden dne 18.08.2022;

ulozeno na prac.
Liberec

Z-5724/2022-505

o Rozhodnuti o upadku (8 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)

Povinnest k

Murdych Jakub Be., B

K témto skutecnostem neni pfi ocenéni prihlizeno.
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3.5 Nemovité véci LV ¢. 2949, k.u. Staré Pavlovice, obec Liberec

3.5.1 Popis lokality

3.5.1.1 Mistopis

Mésto Liberec se nachazi v okrese Liberec v Libereckém kraji, Hlavni mésto Praha je vzdalena
pfiblizné 75 minut osobnim automobilem. Zije zde pfiblizné 107 389 obyvatel.
3.5.1.1.1 Doprava

Méstem prochazi silnice I. tfidy €. 35 (hrani¢ni pfechod Hradek nad Nisou - hraniéni pfechod
Bumbalka).

Mésto je dopravné obsluhovana autobusovou a vlakovou dopravou.

3.5.1.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Mésto disponuje kompletni obéanskou vybavenosti. Nachazi se zde posta, lékarna, matefské
a zakladni Skoly, obchod s potravinami, détska htisté, pohostinska ¢innost, ubytovaci a dalsi
sluzby.

Z technické vybavenosti mésta jsou dostupné vSechny inZenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plynovod.

3.5.1.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenované nemovitosti se nachdzi v okrajové ¢asti mésta pfi ulici Na Mlynku. V okoli se
nachazi prevazné rezidenc¢ni zastavba.

Obrdzek ¢. 9 — Situace (mapy.cz)
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3.5.1.3 Napojeni na inZenyrské sité

V dosahu souboru ocefiovanych nemovitosti jsou veSkeré inZenyrské sité.

3.5.1.4 Pristup a prijezd

PFistup a pfijezd k ocefiovanym nemovitostem je mozny pfimo z verejné komunikace na ulici
Na Mlynku. Komunikace je zpevnén4, asfaltova.

Tabulka ¢. 4 — Pfistup a prijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik

762/1 Ostatni plocha — ostatni STATUTARNI MESTO LIBEREC, ndm. Dr. E.
komunikace Benese 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 46001

Liberec

732/322 | Ostatni plocha — ostatni Nové bydleni Pavlovice, druzstvo, Revolu¢ni
komunikace 123/17, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec

762/411 | Ostatni plocha — ostatni Pavlovice s.r.o., Primatorska 296/38, Liben,
komunikace 18000 Praha 8

3.5.1.5 Dopravni dostupnost

V dochazkové vzdalenosti do 15 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzddlenosti do 15 minut autem se nachazi silnice I. tfidy ¢. 35.

3.5.2 Popis predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV €. 2949, k.u. Staré Pavlovice, obec
Liberec. Oceriované nemovitosti se nachazi v okrajové ¢asti obce v blizkosti ulice Na Mlynku,
Liberec. V okoli se nachazi prevainé rezidencni zastavba.

it 1 f { “ prs “. “:“)\) Lo at -
I iy et r \/f\' T

Obrdzek ¢. 10 — Vyrez Ortofoto-mapy (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)
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Tabulka ¢. 5 — Pfehled oceriovanych pozemkd

Pozemek parc. ¢. Druh pozemku - zplisob vyuziti Vyméra (m?)
762/2 orna puda 4938
762/412 ostatni plocha - ostatni komunikace 340
762/484 orna puda 47
762/485 orna puda 15
762/486 orna puda 132
Celkem 5472

Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemky maji celkovou vyméru 5472 m?, jsou tedy vhodné k rozparcelovani na mensi
stavebni pozemky.

3.5.2.1 Uzemni pldn

Dle platného uzemniho planu leZi pozemky v plose BO = bydleni vSeobecné.

Obrdzek ¢. 11 - Ndhled uzemniho planu (https://www.liberec.cz/cz/obcan/strategicke-
dokumenty/uzemni-plan/)
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BO = bydleni vSeobecné:

Znalecky posudek ¢. 000650/2024

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

trvalé bydleni
rodinne domy

bytove domy

domy smigene funkce

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opaifeni

specifické bydleni (zejmeéna)
domovy dichodei,

domy s pedovatelskou sluzbou
chranéné bydleni

hospice

ubytovani (zejména)
koleje

ubytovmy

hotely

penziony

oploceni

| PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

vyznamu v Sirsim uzemi,
narugeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

wyvolanych omezeni ve smysiu hygienickych a dalSich pfedpisi

checné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadi ve vztahu k hiavnimu resp. pfipustnému vyuZiti 2z hledisek:

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturn,

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

specificke podminky:

rekreacni bydleni a volno&asové aktivity (zeimana)
stavby pro rodinnou rekreaci
rekreadni zahradky

hfisté, bazény, skieniky, komunitni zahrady

na pozemcich nevhodnych pro trealé bydleni

plocha sousedi s plochami systému sideini zeleng resp. volnou
Krajinou

umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro rodinnou
rekreaci je moZné, pokud budou phipojeny na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu odpovidajici funkci trvalého bydleni

na Gzami CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd se nepfipousti
zahradkové osady

obéanskeé vybaveni mistniho vyznamu (zejména)
vzdéiavani a vychova

sociaini sluzby a peta o rodinu

zdravotni sluZzby

hultura

vefejna sprava

bezpecnost a ochrana obyvatelstva

homeréni sluzby (s wyjimkou CSPHM a my&ek aut)
siravovani

wystavnictvi

gport, zabavni aklivity

max. velikost pozemku 4 000 m?

obcanske vybaveni mistniho vyznamu
obchodni prodej

max. velikost pozemku 2 000 m?

ekonomicke aktivity (zejmena)

komeréni administrativa

véda vyzkum

drobna wyroba

sklady, opravny

stavby pro lesnictvi a odstavovani lesnicke techniky
zahradnictvi

bezprostiedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici plose
BO
max. velikost pozemku 2 000 m®

zemédélskovyrobni funkece (zejmana)

rodinne obyiné farmy v, staveb pro zemédélstvi a
odstavovani zemédélzké techniky

samozasobitelska péstitelska a chovatelska Ginnost

bezprostiedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici ploge
BO

sousedi £ plochami zemédélskymi

max. velikost pozemku 2 000 m?

dopravni infrastruktura
odstavovani O = kryta, nekryta stani, individualni i
hromadne garaze

bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici plose
BO

technicka infrastrukiura
linipwé stavby mistnich rozvodl a ploéné nenaroéngd zafizeni

plocha nepfesahne 600 m*

zakladni vybavenost zemi

viz str. 122

NEPRIPUSTMNE VYUZITI

zajmeéna wyuziti, u kierého existuje zjevné nziko, Ze: narudi pohodu bydieni a kvalitu prosifedi plochy bydleni

PROSTOROVE USPORADANI

plocham a plocham zmén

wyskova hladina, intenzita vyuZiti ploch a charakter zastavby se stanovi spacifickym kddem pfifazenym k jednotivym stabilizovanym
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3.5.3 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 6 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Pozemky 5472 m?

3.5.4 Najemni a pachtovni prava

3.5.4.1 Ndjemni prdava

Zpracovatel ocenéni nezjistil existenci Zadnych ndjemnich smluv vazanych na ocerfiovanych
nemovitostech.

3.5.4.2 Pachtovni smlouvy

Zpracovatel ocenéni nezjistil existenci Zadnych pachtovnich smluv vazanych na ocernnovanych
nemovitostech.

3.5.5 Rizika

3.5.5.1 Rizika spojend s prdvnim stavem nemovité véci

Z4adn4 jina rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.5.5.2 Rizika spojend s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.

Obrdzek ¢. 12 - Grafické zndzornéni zdplavového tuzemi 100-leté vody (dppcr.cz)
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Z4adna jina rizika spojena s umisténim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.5.5.3 Vécna bfemena a obdobna zatiZzeni

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2949, k.u. Staré Pavlovice jsou uvedeny nasledujici
zapisy:

Oddil C:

© Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznacdeném geometrickym planem &.1148-193/2012
oprdvnéni pro
Severodeska vodarenska spolecdnost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Povinnost k
Parcela: 762/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 15.03.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 06.11.2013.
V-6916/2013-505

Poradi k datu podle pravni dpravy udc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdavneni pro
Severodeska vodarenska spolednost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RCG/ICO: 49099469
Povinnost k
Parcela: 762/412
Listina Smlouva o zfizenl vécného brfemene - uplatnad ze dne 15.03.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 06.11.2013.
V-6916/2013-505
Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznaceném geometrickym planem &.1064-192/2010

Oprdvnéni pro

Severoceska vodarenska spoleénost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Povinnest k

Parcela: T762/2, Parcela: 762/485%, Parcela: T62/486

tins Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 15.03.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 18.12.2013.
V-8271/2013-505
Pofadi k datu podle pravni tpravy uc¢inné v dobé wvzniku prava
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o Vécné bremenc (podle listiny)
sluzebnost inZenyrske sité
Oprdvnéni pro
Severoceska vodarenska spoleénost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Powinnost k
Parcela: 762,/412

Listine Smlouva o zfizeni vécného bremene - Gplatna =ze dne 23.10.2015. Pravni ucinky
zapisu k ckamZziku 01.12.2015 12:15:26. Zapis proveden dne 28.12.2015.

V-13059/2015-505
Pofadi k£ 01.12.2015 12:15

o Zastawmi prave smluvni
pohledavky do vysSe 28 D00 000 K&, budouci pohledavky do vyse 28 000 000 Eé

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulidnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Cbherbank AG
pobocka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 178%/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 762/2, Parcela: T762/484, Parcela: 762/4B5, Parcela: 762/486

ina Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zeizenl a zatiZeni
©.33/18/229 ze dne 30.05.2018. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku 08.06.2018
10:30:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.

V-5622/2018-505
Pofadi k 08.06.2018 10:30

0 Fakaz zecizeni nebo zatiZeni

po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny

Opra

néni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobocka Ceska republika, namésti I. P. Pavlowva 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k

Parcela: 762/2, Parcela: 762/484, Parcela: T762/4B5, Parcela: 762/486

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&.33/18/229 ze dne 30.05.2018. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 08.06.2018
10:30:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.

V-5622/2018-505
Pofadi k£ 08.06.2018 10:30

o Vécne bremenc (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/15 k.u. Straz nad Nisou, Parcela: 973/2 k.da. Straz nad Nisou
Povinnost k

Parcela: 762/412

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - aplatna =ze dne 23.05.2018. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 27.09.2018 08:33:05. Zapis proveden dne 19.10.2018.

Vv-9309/2018-505
Pofadi £ 27.09.2018 08:33
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o Vécné bfemenc (podle listiny)

e
Jpra

sluzebnost stezky a cesty v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.1334-25/2018

Parcela: 973/15 k.a. Straz nad Nisou, Parcela: 973/2 k.u.
Parcela: 983/7 k.. 5traZ nad Nisou, Parcela: 984/4 k.u.

Povinnost k

Parcela: T62/2, Parcela: T762/485, Parcela: T762/486

Straz nad Nisou,
Straz nad NHisou

istina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - dplatna ze dne 10.07.2018. Pravni uaéinky
zapisu k okamZiku 03.10.2018 09:19:53. Zapis proveden dne 25.10.2018.

V-9452/2018-505
Pofadi & 03.10.2018 09:19

0 Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sitée - vedenl destové vody v rozsahu vyznacdeném geometrickym
planem &.1331-25/2018

Oprévneni preo

Nové bydleni Pavlovice, druzstvo, Mrstikowva 399/2a,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec, RG/ICO: 25448617

Povinnost k

Parcela: 762/485, Parcela: 762/486

ins Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 10.07.2018. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 03.10.2018 09:19:53. Zapis proveden dne 25.10.2018.

V-9452/2018-505
Pofadi k£ 03.10.2018 09:19

© Vécné bfemenc (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sitée - vedenl destové vody v rozsahu vyznacdeném geometrickym
planem €.1334-25/2018
Oprdvnéni pro
Nové bydleni Pavlovice, druzstve, Mritikowva 399/2a,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec, RC/ICO: 25448617
Povinnost k

Parcela: T62/2

ine Smlouva o zfizenl wécného bremene - uplatna =ze dne 10.07.2018. Pravni udinky
zapisu k okamziku 03.10.2018 09:19:53. Zapis proveden dne 25.10.2018.

V-9452/2018-505
Porfadi k£ 03.10.2018 09:19

o Vécné bremenc (podle listiny)
sluZebnost inZenyrske siteé
Oprdvnéni pro
Nove bydleni Pavlovice, druzstvo, Mritikova 399/2a,
Liberec III-Jerab, 46007 Liberec, RC/ICO: 25448617
Povinnost k
Parcela: 762/412

2 Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 25.05.2018.

Pravni
ucinky zapisu k okamZziku 06.11.2018 13:06:38.

Zapis proveden dne 03.12.2018.

v-10795/2018-505
Pofsdi k 06.11.2018 13:06
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o Vécne bfemeno (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty
Opréavnéni pro
Parcela: 983/7 k.u. Straz nad Nisou, Parcela: 984/4 k.. Straz nad Nisou
Povinnost k

Parcela: 762/412

ins Smlouva kupni, o zfizenli vécného bfemene - tplatna =ze dne 25.05.2018. Pravmni
néinky zapisu k okamZiku 06.11.2018 13:06:38. Zapis proveden dne 03.12.2018.
Vv-10795/2018-505
Pofadi k 06.11.2018 13:06

o Zastavnli pravo exekuntorske podle § 73a exekuéniho rfadu
pohledavka ve vysi 14 843 217,77 K& s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
PULNIATAR, s.r.o., Antala Staska 1859/34, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 24848816
Povinnost k
Parcela: 762/2, Parcela: T762/412, Parcela: 762/484, Parcela: 762/485, Parcela:
762/486

ins Exekuéni pfikaz o =fizeni exekutorského =zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzefi - mésto- Mgr. Martin Tunkl 094 EX-07459/2019 -015 ze dne
25.11.2019. Pravni moc ke dni 09.12.2019. Pravni ucinky =zapisu k ockamziku
18.12.2019 11:53:00. Zapis proveden dne 31.01.2020.

V-12345/2019-505
Pofadi & 02.10.2019 00:00

o Vécné bfemeno chiize a jizdy

Oprdwvnéni pro
Parcela: 973/10 k.u. Straz nad Nisou, Parcela: 973/7 k.a. Straz nad Nisou,
Parcela: 973/8 k.. StraZ nad Nisou, Parcela: 973/9 k.1. Straz nad Nisou,
Parcela: 983/4 k.u. StraZz nad Nisou, Parcela: 983/5 k.u. StraZz nad Nison,
Parcela: 983/6 k.. StraZ nad Nisoun, Parcela: 984/2 k.. Straz nad Nisou

Povinnost k
Parcela: 762/412, Parcela: 762/485

stins Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluzZebnosti =ze dne 17.08.2021. Pravni
udinky zapisu k okamZiku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.

V-9048/2021-505
Pofadi k& 17.08.2021 10:49

© Vécné brfemeno (podle listiny)
sluzebnost chize a jizdy
Opravnenl pro
Parcela: 973/11 k.v1. S5traz nad Nisou, Parcela: 973/12 k.q1. StraZ nad Nisou,
Parcela: 973/14 k.. Straz nad Nisoun
Povinnost k

Parcela: 762/412, Parcela: 762/ /485

Listins Smlouva o zfizeni wvécného bifemene - bezuplatna ze dne 17.08.2021. Pravni
acinky zapisu k okamZiku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.

v-9049/2021-505
Porfadi k& 17.08.2021 10:51

z

K témto skutecnostem neni pfi ocenéni prihlizeno.
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3.5.5.4 Ostatni rizika

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2949, k.u. Staré Pavlovice jsou uvedeny nasledujici
zapisy:

Oddil D:

o Zahajeni exekuce

- povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl,

Povinnost k

noesc

Murdych Jakub Be.,

Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-07302/2019 -021 ze dne
11.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.10.2019 12:19:44.
dne 14.10.2019; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

Zapis proveden

Z-7375/2019-405
Souvisejici =dpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 762/2, Parcela: T762/484, Parcela: 762/486
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky turfad Plzen-mésto - Mgr.
Martin Tunkl 094 EX-07302/2019 -023 ze dne 11.10.2019.
okamZziku 11.10.2019 12:19:46.
Liberec

Pravni udinky =zapisu k
Zapis proveden dne 15.10.2019; uleZenc na prac.

Z-5737/2019-505
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni Exekutorsky urad

Plzeni-mésto - Mgr. Martin Tunkl 09%4 EX-07302/2019 ze dne 27.11.2019%. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 27.11.2019 09:13:43. Zapis proveden dne 05.12.2019;

ulcZeno na prac. Liberec
Z-6691/2019-505
Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k

murdych Jakub se . (D

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
02932/2022 -011 ze dne 19.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.07.2022
14:55:08. Zapis proveden dne 27.07.2022; ulcZeno na prac. Cheb

Z-5467/2022-402

prodeji nemovitosti

H P

"

v

g

Qb

o

[

o

i)

5]
o

Parcela: 762/2, Parcela: 762/412, Parcela: 762/484, Parcela: T62/485,
Parcela: 7627486

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Cheb - Mgr. David
Koncz 074 EX-02932/2022 -022 ze dne 25.07.2022. Pravni udinky zapisu k

okamziku 25.07.2022 14:55:04. Zapis proveden dne 04.08.2022; uloZenoc na prac.
Liberec

Z-5606/2022-505
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o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 cheb

Povinnost Kk

Murdych Jakub Be.,

Listine Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
02674/2022 -009 ze dne 12.06.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 29.07.2022
12:35:03. Zapis proveden dne 02.08.2022; uloZeno na prac. Cheb

Z-5549/2022-402

SOUVISEJICL ZEADI1SY

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnest k
Parcela: T62/2, Parcela: 762/412, Parcela: T762/484, Parcela: T762/485,
Parcela: 7627486

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych wveéci Exekutorsky urad Cheb - Mgr. David
Koncz 074 EX-02674/2022 -020 ze dne 29.07.2022. Pravni uéinky zapisu k

okamZziku 29.07.2022 12:35:02. Zapis proveden dne 18.08.2022; uloZenoc na prac.
Liberec

Z-5724/2022-505

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

Jovinnost K

murdych Jakub .. (D

Souvisejici =zdpisy

Prohlaseni konkursu podle insolwvendéniho zakona

Povinnost k

Murdych Jakub Beo.,

K témto skutec¢nostem neni pfi ocenéni prihlizeno.

3.6 Venkovni upravy, zpevnéné plochy, inzenyrskeé sité

Zadavatelem byla doloZena nasledujici specifikace venkovnich uprav, zpevnénych ploch a
inZzenyrskych siti.

Tabulka ¢&. 7 — Specifikace venkovnich uprav, zpevnénych ploch a inZenyrskych siti

40 35
100 |bm bm 175
Komunikace délka bm+ |+ = bm
Po Vymér
f.|Popis: MJ: |a:
l. 300
1 [ Odkop pro spodni stavbu komunikace tf.3 | stavbu do hl. 300 | mm m3 210,00
2 | Pfesun vykopku na deponii m?3 210,00
3 | Stérk 32/63 200 mm véetné hutnéni m?  |210,00
Asfalt vyska 50 mm rec. + 50 mm obrusna
4 | vrstva m2 700,00
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40
155 |bm 35 230
Vodovod délka bm + bm = |bm
Hloubeni ryh 273 bm x hl. 1500 mm x §. [155 bm x 1800
1{800 mm mm x700 mm m3 196,00
2 | Pfesun hmot na deponii m3 196,00
Zasyp pisek pod potrubi 150+100mm nad
3 | potrubi m3 m3 58,00
Zasyp vykopkem - hutnény 273bmx1,3m x |tnény 230 bmx x0,8
4|m 1300mmx700 m m3 239,00
5| Drenaz DN 100 bm 230,00
6 | Fe Zn. Pasek bm 230,00
7 | Folie vystraZzna bn 230,00
8 | Potrubi PE100, SDR11,PN16 bm 230,00
9 | Betonové opérky ks 1,00
10 | Pfipojky z PE-HD 32 bm 40,00
11 | Vodomérné Sachty s vystrojenim ks 8,00
12 | Soupé DN 80 + poklop ks 8,00
13 | Hydrant podzemni + poklop ks 3,00
85
Splaskova kanalizace : bm
85bmx2100mmx
22 | Vykopové préace 900mm m3 161,00
23 | Pfesun vykopku na deponii m3 161,00
24 | Zasyp pisek 85mx750mmx900 m3 58,00
25| Zasyp vykopkem hutnény m3 103,00
26 | Drenaz DN 100 m 85,00
27 | FeZn pasek m 85,00
28 | Folie vystrazna m 85,00
29 | Stoka DN 300 korugovana m 85,00
30 | Pripojky DN 150 m 40,00
31 | Koncové Sachty DN 400/150 ks 8,00
32 | Sachty betonové DN 1000 ks 4,00
délka vykopu
Verejné osvétleni : 100bm
33 | Vykopové prace 100bmx600mmx200mm m3 12,00
34 | Pfesun vykopku na deponii m3 12
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35 | Zasyp pisek 100bmx200mmx200mm m3 4
36 | Zasyp vykopkem hutnény 1 m3 12
37| Cyky 4Bx10 m 120,00
38 | FeZn pasek m 120
39 | Folie vystraznd m 100
40 | Rozvadéc VO ks 1
41 | Lampa LED v¢etné stoZaru FEZn a zakladu ks 3

cccccccc

Obradzek ¢. 13 — Zdkres vedeni inZenyrskych siti (zdroj: Zadavatel)

-40 -



@ stat i kum Znalecky posudek &. 000650/2024
&/

4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V ramci své cinnosti jsme provedli analyzu podkladi podle druhu nemovitosti a uc¢elu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle naslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouZitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezinarodnich oceniovacich standardd IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardi EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesiondlnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»TrZzni hodnota je odhadnutd &dstka, za kterou by bylo mozZné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezZitého marketingu, pricemZ kazdd ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

,» TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Cdstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni. Pro stanoveni hodnoty
venkovnich uprav, zpevnénych ploch a inZzenyrskych siti je zvolena metoda nakladova.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, ze z
vétSiho poctu znamych entit lze odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setreni spolupracujicich odhadcq, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést Ci obci

e vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

e pfistup k silniénim &i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

e ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuzZiti

e kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich upravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécnd bfemena
e zastavni prdva
e soudni spory (napf. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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4.1.2.2 Popis metody ndkladové

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici nakladim na jejich pofizeni a nakladové hodnoty staveb. V obecném pojeti
predstavuje hodnotu, zahrnujici hodnotu pozemk( a jejich zhodnoceni, pficemz zdstavba
predstavuje jednu z mnoha forem tohoto zhodnoceni.

Nakladova hodnota je obvykle pouzivana jako méfitko vyse ndkladi na vystavbu a zpravidla
ma mensi vliv na trzni hodnotu nez zbyvajici ocenovaci pristupy.

Reprodukéni cena: ,,Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
poridit vdobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.” (Komentdr k ur¢ovdni obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluZeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Casové cena (také Vécna hodnota): ,reprodukéni cena véci, snizena o pfimérené opotrebeni,
odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o naklady na opravu vazinych zavad, které znemoZnuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoctl, agregovanych polozek,
ukazatel pramérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je moino vyuZit vypocCtu ceny nakladovym zplsobem podle cenového
predpisu.” (Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluZeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je mozno vyuZit nakladovy zpuisob z ocernovaciho predpisu bez
pouziti koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp.

4.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Vzhledem ke skutenosti, Ze oceriované
nemovité véci se sebou tésné sousedi, jsou ocenény jako jeden celek.

4.2.1 Ocenéni pozemki v k.u. Straz nad Nisou a k.u. Staré Pavlovice

4.2.1.1 Srovndvaci objekty

Pro porovnani byly pouZity realizované prodeje z dfivéjSich obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uroven pomoci cenovych
indexU. Zdrojem realizovanych cen je katastr nemovitosti.

1. Stavebni pozemky, k.u. StrdZ nad Nisou, obec Straz nad Nisou, vyméra 1 369 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 1206/16 a 1206/110, k.u. Straz nad Nisou, obec Straz nad Nisou. Dle
platného Uuzemniho planu se pozemky nachazeji v ndvrhové plose BU = bydleni vieobecné.
Pozemky jako celek maji pfiblizné tvar obdélniku, jsou rovinaté a situované mimo zaplavové
Uzemi. Pozemky je moiné napojit na elektfinu a vodovod, kanalizace
jimka/septik/zumpa/COV, plyn neni. Piistup k pozemkim je mozny piimo ze zpevnéné veiejné
komunikace. Prodej v ramci fizeni V-6757/2023-505.
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Obrdzek ¢. 14 — Srovndvaci nemovitost €. 1
DATUM PRODEJE: 08.08.2023
REALIZOVANA CENA: 4176 392 K¢

2. Stavebni pozemky, k.u. Staré Pavlovice, obec Liberec, vyméra 1 443 m?

Prodej pozemku parc. €. 576 a 577, k.u. Staré Pavlovice, obec Liberec. Dle platného uzemniho
pldnu se pozemky nachazeji v navrhové plose BO = bydleni vSeobecné. Pozemky jako celek
maiji priblizné tvar obdélniku, jsou rovinaté a situované mimo zaplavové uzemi. Pozemky je
mozZné napojit na elektfinu, vodovod a kanalizaci, plyn neni. Pfistup k pozemkidm je mozny
pfimo ze zpevnéné verejné komunikace. Na pozemku se nachazi stavba starsiho rodinného
domu. Prodej v ramci fizeni V-7855/2021-505.

Obrdzek ¢. 15 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2
DATUM PRODEJE: 25.06.2021
REALIZOVANA CENA: 7 800 000 K¢

3. Stavebni pozemky, k.u. Strdaz nad Nisou, obec Straz nad Nisou, vymeéra
1993 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 1206/90 a 1206/192, k.u. Straz nad Nisou, obec Straz nad Nisou. Dle
platného uzemniho planu se pozemky nachazeji v ndvrhové plose BU = bydleni vieobecné.
Pozemky jako maji ptiblizné tvar obdélniku, jsou rovinaté a situované mimo zaplavové Uzemi.
Pozemky je moZné napoijit na elektfinu a vodovod, kanalizace jimka/septik/Zumpa/COV, plyn
neni. Pfistup k pozemk(im je mozZny po nezpevnéné cesté. Jednalo se o prodej dvou stavebnich
pozemk(. Prodej v ramci fizeni V-9662/2022-505.
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Obrdzek ¢. 16 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3
DATUM PRODEJE: 21.09.2022
REALIZOVANA CENA: 9 000 000 K¢

4.2.1.2 Komparace

Pro potrfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou uroveri pomoci HB indexu (aktudlné CSOB index bydleni) z cen pozemkd
publikovaného Hypotec¢ni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na realnych
odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho avéru pofidili klienti
Hypotecni banky. Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji
naptiklad v katalozich realitnich kancelafi. HB INDEX je zkonstruovan s vyuZzitim hédonického
modelu, ktery sleduje az 30 riznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané
z odhadl cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich uvéri od Hypotecni banky.
Posledni hodnota HB indexu je publikovdna pro cenovou uroven 3. ¢tvrtleti roku 2023.

HB index soucasné CU

Koeficient prepott ¢ cU =
oeficient pfepoctu na soucasnou HB index platny k datu prodeje

Tabulka ¢. 8 — HB index POZEMKY

Ctvrtleti 2/2021 3/2022 3/2023 4/2023
HB index pozemku 205,5 266,8 298,5 298,5

Tabulka ¢. 9 — Prevod kupnich cen na souc¢asnou cenovou uroven

. Datum . HB index k HB index k Kupni cena
¢ Objekt odpisu Kupni datu datu Koeficient | pfepoétena
’ (€islo Fizeni) pocp cena [K¢] , . prepoctena
kupni smlouvy kupni smlouvy ocenéni [KE]
1|V-6757/2023-505 08.08.2023 4176 392 298,5 298,5 1,00 4176 392
2 | v-7855/2021-505 25.06.2021 7 800 000 205,5 298,5 1,45 11329927
31V-9662/2022-505 21.09.2022 9 000 000 266,8 298,5 1,12 10 069 340

4.2.1.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazicka metoda).
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Tabulka ¢. 10 — MultikriteridIni analyza

c N ]

s g & K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO £

& ] & - =1 [
E £ s é‘ £« 5 S &

N Cena © = | 7

& Poloha pozemkii 5 £ E c < 5 £ P I = O I o 2 £
K& I > o B = o | o = S
Q [Ke] L ¥ g £ o 2 s £ L | 8 @
9 = S e o = ] S a | s |Sg| & o X

o g < o a X | L s | & |22 o

S 3 S || =|S|ge| g ©

@ ° © [3 r-y H N < e

o @ c 2| =] 8 S | e S @

4 & £ S| = 3
o =12 3 (3]

V-6757/2023-505,

1 |GPS:50°47'14.44"N, 1369 4176 392 3051 1,00 3051 0,80 (1,05 1,00(1,00( 098 (085 0,70 2135
15°01'10.82"E
V-7855/2021-505,

2 GPS: 50°46'56.07"N, 1443 11329927 7 852 1,00 7 852 0,81]0,90 [1,00(1,00( 1,00 (075 0,55 4318
V-9662/2022-505,

3 GPS: 50°47'09.66"N 1993 10 069 340 5052 1,00 5052 0,82 (1,02 (1,00(1,00( 1,00 (085( 0,77 3587
Primér 3 347
Minimum 2135
Maximum 4318
Smérodatna odchylka 907
Prumér - smérodatna odhylka 2440
Primér + smérodatna odchylka 4254
Vyméra m 18 685
Celkova cena KE| 62538 695
Odhadovana hodnota K¢| 62 500 000

Kcr Koeficient tpravy na pramen zjisténi ceny: skuteéna kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce piiméfené nizsi

K1 koeficient velikosti

K2 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)

K3  koeficient tvaru a profilu

K4  koeficient wuzitelnosti

K5 koeficient inzenyrskych siti

K6 koeficient tpravy dle Gvahy znalce

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Jedi 10 < 1,00 je srownavany objekt horsi, je-i IO > 1,00 je srownavany objekt lepsi nez oceriovany objekt
Upravena cena srowmavanyc objektu se zjisti jako podil reduk ceny a indexu odli i 10

4.2.1.2.2 Zdavodnéni koeficienta:

Krec — koeficient zohlednuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 —Koeficient velikosti —zohledriuje velikost pozemku . Mensi pozemek ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.

K2 — Koeficient polohy.
e Vzorek €. 1 a3 —mirné horsi poloha.
e Vzorek €. 2 —lepSi poloha.

K3 — Koeficient tvaru a profilu.

e Vzorek €. 1 az 3 —obdobny tvar a profil.

K4 — Koeficient vyuziti. VSechny vzorky maji obdobné vyuziti.
K5 — Koeficient inZenyrské sité.
e Vzorek €. 1 —lepSi napojeni na inZenyrské sité.
e Vzorek €. 2 a 3 —obdobné napojeni na inZenyrské sité.
K6 — Koeficient tivahy znalce — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.

e Vzorek €. 1 —zpevnény pfijezd/pfistup.
e Vzorek ¢. 2 — objekt na pozemku, zpevnény pfijezd/pfistup.
e Vzorek ¢. 3 — prodej dvou pozemk, nezpevnény pfijezd/pfistup.
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4.2.1.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovndvaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem ¢ini
62 500 000,- K¢.
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4.3 Analyza dat - ocenéni nakladovou metodou

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici nakladim na jejich pofizeni a nakladové hodnoty staveb.

Vécnda hodnota stavby je stanovena pomoci naklad(i na vybudovani nové stavby v sou¢asnych
cenach (reprodukéni hodnota stavby), snizenych o opotiebeni pfimérené ke stafi a
skute¢nému stavu (¢asova hodnota).

Vypocet reprodukéni ceny je proveden s vyuzitim Ukazatele primérné rozpocltové ceny na
mérnou a ucelovou jednotku, zpracovaného spolec¢nosti RTS a.s.. VySe opotiebeni staveb je
stanovena linearni metodou na zakladé celkového stavu stavby s prihlédnutim zejména ke
stari stavby, predpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym stavebnim zméndm a opravam,
zavadam a zpUsobu uZivani.

Tabulka ¢. 11 — Ocenéni stavby venkovnich uprav ndkladovou metodou

L Specifikace .
Popls M : Vyméra polozky [RTS lednotkovva Cena cslkem
: cena [K¢] [Ke]
a.s.]
Komunikace 625 142,0
3 -
QOdkop pro spodni stavbu komunikace t¥.3 m 210,00 122 10-2202.R00 101,5 213150
3 -
Presun vykopku na deponii m 210,00 162 60-1102.R00 196,5 412650
583 427602.R 521,0 109 410,0
Stérk 32/63 200 mm veetné hutnéni m?
210,00 | 100 00-4220.R00 11,2 2352,0
Asfalt vyska 50 mm rec. + 50 mm obrusna m2 579 30-0011.RAB 644,0 450 800,0
vrstva 700,00
Celkem : 625 142,0
Vodovod 566 787,0
Hloubeni ryh 273 bm x hl. 1500 mm x 3. 800 m2 132 20-0012.RA0 619,0 1213240
mm 196,00
Presun hmot na deponii m3 196,00 162 60-1102.R00 196,5 38514,0
Zasyp pl|sek pod potrubi 150+100mm nad m3 174 10-0010.RAD 665,0 38570,0
potrubi m3 58,00
Zasyp vykopkem - hutnény  273bmx1,3m x m3 174 10-0010.RA0 201,0 48039,0
m 239,00
- bm
Drenaz DN 100 230,00
Fe Zn. Pések bm | 30,00
- . 212 75-0010.RAB 691,0 158 930,0
Folie vystrazna bn 230,00
. bm
Potrubi PE100, SDR11,PN16 230,00
Betonové opérky ks 1,00 R- polozka 6850,0 6850,0
Vodomérné Sachty s vystrojenim ks 8,00 893 41-1010.RA0 124700 99760,0
PFipojky z PE-HD 32 bm | 46,00
. ks 831 23-0110.RAB 1370,0 54 800,0
Soupé DN 80 + poklop 8,00
Hydrant podzemni + poklop ks 3,00
Celkem : 566 787,0
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Splaskova kanalizace : 525 801,0
Vykopové price m3 161,00 | 132 20-0012.RA0 619,0 99 659,0
Pesun vykopku na deponii m3 161,00 | 162 60-1102.R00 196,5 31636,5
Zasyp pisek 85mx750mmx900 m3 58,00 | 174 10-0010.RAD 665,0 38570,0
Zasyp vykopkem hutnény m3 103,00 | 174 10-0010.RA0 201,0 20703,0
Drendz DN 100 m 85,00
Fezn pasek m 85,00 | 212 75-0010.RAB 691,0 58 735,0
Folie vystrazna m 85,00
Stoka DN 300 korugovana m 85,00 286 14403.R 467,5 397375
PHipojky DN 150 m 40,00 | 831 35-0113.RA0 1769,0 70 760,0
Koncové gachty DN 400/150 ks 8,00 | 894 43-1211.RA0 7 165,0 57320,0
Sachty betonové DN 1000 ks 4,00 894 41-2211.RA0 27 170,0 108 680,0
Celkem : 525 801,0
Verejné osvétleni : 238 508,0
Vykopové price 100bmx600mmx200mm m3 12,00 | 13220-0012.RA0 619,0 7428,0
Pfesun vykopku na deponii m3 12 | 162 60-1102.R00 196,5 2358,0
Zasyp pisek 100bmx200mmx200mm m3 4 | 174 10-0010.RAD 665,0 2 660,0
Zasyp vykopkem hutnény 1 m3 12 | 174 10-0010.RA0 201,0 2412,0
Cyky 4Bx10 m 120,00
FeZn pasek m 120 341 11622.R 573,0 68 760,0
Folie vystrazna m 120
Rozvadé¢ VO ks 1| 357123529.R 12 540,0 12 540,0
Lampa LED véetné stozaru FEZn a zakladu ks 3 | 210 50-0010.RAB 47450,0 142 350,0
Celkem: 238 508,0
Celkovy soucet = 1956 238,0
Ostatni naklady (VRN) 5% 97 811,9
Celkové naklady = 2054 049,9
Reprodukéni cena = 2 054 050,0
Odhad opotrebeni = 15%
Vécna hodnota = 1745942,5
Celkové hodnota stanovena nakladovou metodou (po - 1750 000,0

zaokrouhleni)

Celkova hodnota venkovnich tprav, zpevnénych ploch a inZenyrskych siti ¢ini dle odborného
odhadu 1 750 000 K¢.
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4.4 Stanoveni ceny obvyklé jednotlivych nemovitosti

Rozpad obvyklé ceny je proveden pomoci poméru hodnot ceny zjisténé dle cenového predpisu
a vécné hodnoty.

Na zakladé analyzy trhu bylo zjisténo, Ze, volné plné &i CasteCné zainvestované stavebni
pozemky vhodné pro vystavbu rezidencnich objektl se v misté prodavaji za ceny v rozmezi
3 000 az 8 000 K¢/m?, viz kapitola — ocenéni porovnavaci metodou. Na relevantnim trhu se
vyskytuje dostatecné mnoistvi nabizenych i realizovanych transakci. Ceny jednotlivych
srovnatelnych zastavitelnych pozemku s vybudovanou infrastrukturou se pohybuji v Urovni
6000 K&/m? — 8000 K&/m?2. K&. Ceny jednotlivych srovnatelnych zastavitelnych pozemku bez
vybudované infrastruktury se pohybuji v drovni 3 000 K¢/m? az 6 000 K&/m? v zavislosti na jejich
vyuziti. Jednotlivé pozemky v zastavitelnych plochach, které nejsou vhodné samy o sobé pro
vystavu, ale tvofi jednotny celek se zastavitelnymi pozemky odhadujeme procentualni
hodnotou zceny =zastavitelného pozemku. V pfipadé pozemki zelené, lesni pozemky
v zastavitelnych plochach uvazujeme s jejich vyuzitim v rdmci jednotného celku pozemkad, jejich
cena bude tedy odhadnuta % z ceny zastavitelného pozemku s ohledem na skutecné vyuziti
pozemku jako celku.

Na zakladé vysledkd analyzy trhu uvaZujeme se zakladni hodnotou zasitovaného stavebniho
pozemku o priimérné velikosti cca 1 000 m? ve vysi 6 000 K&/m2. Cena jednotlivych pozemki
je nasledné upravena dle skute¢ného vyuziti, velikosti, moznosti napojeni a pfistupu daného
jednotlivého pozemku.

Dale jsou predmétem ocenéni pozemky urlené pro pozemni komunikace. Jedna se o
nekomercni technickou infrastrukturu, ktera svého majitele zatéZuje provoznimi naklady, ale
nepfindsi Zadny zisk. Komunikaci je tfeba udrzovat a provadét jeji uklid, napf. snéhu v zimé.
Tato skutecnost je financné i Casové nakladnd. Velmi ¢asta je situace, kdy Stavebnik (zfizovatel)
prevadi ocenovanou technickou infrastrukturu na jinou osobu (obvykle obec) predevsim z
dlivodu, aby se zbavil povinnosti a nakladd spojenych provozem (technicka udrzba, sprava
atd.). Tyto prevody byvaji Casto bezplatné i za symbolickou ¢astku. Majitel nema z vlastnéni
komunikace zadny uZitek. Naopak jej zatéZuje jeji spravou. Pfidana hodnota pro majitele je tedy
nulova. Hodnotu pozemku komunikace stanovujeme ve vysi 1 K&/m?2.
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Tabulka ¢. 12 — Stanoveni ceny jednotlivych nemovitych véci

Nemovité véci zapsané ne listu vlastnictvi ¢. 2949, k. u. Staré Pavlovice

Uprava

Jednotkova Upravena ,
. cenydle | . . | Odhadovana
Pozemek Druh pozemku - Vyméra cena _p jednotkova
= . - 2 skute€ného hodnota
parc. . zpUsob vyuziti (m?) pozemku |. .. cena N
[K&/m?] individualni [K&/m2] celkem [Kc]
ho vyuziti
762/2 ornd puida 4938 6 000 50% 3000| 14814000
ostatni plocha -
762/412 , . 340
/ ostatni komunikace 1 100% 1 340
762/484 ornd pida 47 6 000 25% 1500 70 500
762/485 orna plda 15 1 100% 1 15
762/486 ornd pida 132 6 000 25% 1500 198 000
Celkem 5472 15 082 855
Nemovité véci zapsané ne listu vlastnictvi ¢. 1675, k. . Straz nad Nisou
ostatni plocha - 116 (podil
973/17 manipulacni plocha 3/4) 1 100% 1 116
Celkem 5472 116
Nemovité véci zapsané ne listu vlastnictvi €. 1642, k. u. Straz nad Nisou
973/3 orna plda 623 1 100% 1 623
973/7 ornd pida 1001 6 000 90% 5 400 5 405 400
973/8 ornd pida 1063 6 000 90% 5 400 5 740 200
973/9 ornd puida 1033 6 000 90% 5 400 5578 200
973/10 ornd puda 1001 6 000 90% 5 400 5 405 400
973/11 ornd pida 1000 6 000 90% 5 400 5 400 000
973/12 orna pida 1097 6 000 90% 5 400 5923 800
973/14 orna pida 1004 6 000 90% 5 400 5421 600
ostatni plocha -
973/16 manipulacni plocha 146 1 100% 1 146
973/18 orna plda 100 1 100% 1 100
982/1 trvaly travni porost 1049 6 000 15% 900 944 100
982/2 trvaly travni porost 75 1 100% 1 75
ostatni plocha -
983/2 v . 357
/ manipulacni plocha 1 100% 1 357
983/4 trvaly travni porost 950 6 000 30% 1 800 1710 000
983/5 trvaly travni porost 1132 6 000 30% 1 800 2 037 600
983/6 trvaly travni porost 1073 6 000 30% 1 800 1 931 400
ostatni plocha -
984/2 ostatni komunikace 164 1 100% 1 164
ostatni plocha -
984/6 ostatni komunikace 4> 1 100% 1 45
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997/2 lesni pozemek 57 6 000 15% 900 51 300
998/2 lesni pozemek 127 6 000 15% 900 114 300
Celkem 13097 45 664 810

Venkovni upravy, zpevnéné plochy, inZenyrské sité

Komunikace, vodovod, kanalizace, verejné osvétleni 1750 000
Celkova hodnota 62 497 781
Obvykla cena celkem (po zaokrouhleni) 62 500 000
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledktl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejnovanych verejnymi
institucemi, coZ objektivné lze povaZovat za vérohodna data. V pribéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. Kapitola 1.5).

Tabulka ¢. 13 — Vysledky ocenéni

Vysledek ocenéni
[Ke]
Ocenéni porovnavaci metodou 62 500 000 K¢

Ocenovaci metoda

Na zakladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postupu, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl kontrolu jednotlivych dilCich vypocta.
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6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitych véci:

Ckres: CE0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Fat.azemi: 756393 StraZ nad Nisou List wvlastnictwi: 1642
V kat. tuzemi jscu pozemky vedeny v jedné Siselné rfade
£ Podil
B
Parcela Vymera [mZ Druh pozsemkn Epiisch wyufiti Epusch ochrany
973/3 623 orna puda zemédélsky phadni
fond
973/7 1001 orna puda zemédélsky piadni
fond
973/8 1063 orna puda zemedelsky pudni
fond
973/9 1033 orna puda zemédélsky phadni
fond
973/10 1001 orna puda zemédélsky piadni
fond
973/11 1000 orna puda zemédélsky pudni
fond
973/12 1097 orna puda zemédélsky phadni
fond
973/14 1004 orna puda zemedelsky pudni
fond
973/16 146 ostatni plocha manipuladéni
plocha
973/18 100 orna puda zemedelsky pudni
fond
982/1 104% trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
982/2 75 trvaly travni porost zemedélsky pudni
fond
983/2 357 ostatni plocha manipulacéni
plocha
983/4 950 trvaly travni porost zemédélsky phadni
fond
983/5 1132 trvaly travni porost zemedélsky pudni
fond
983/6 1073 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
984/2 164 ostatni plocha ostatni
komunikace
984/6 45 ostatni plocha ostatni
komunikace
997/2 57 lesni pozemsk pozemek urcéeny k
plneéni funkci lesa
q9g/2 127 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkei lesa

Obradzek ¢. 17 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)
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@ stat i ku m Znalecky posudek &. 000650/2024

CzZ0513 Liberec 563889 Liberec
682179 sStaré Pavlovice List vl t 2949
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné rfadé
A lastnik jiny oprdvneny Identifikdtor Podil
vymera mz2] Druh pozemkKu Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
4938 orna puda zemédélsky pudni
fond
762/412 340 ostatni plocha ostatni
komunikace
762/484 47 orna puda zemédélsky padni
fond
762/485 15 orna puda zemédélsky pudni
fond
762/486 132 orna puda zemédélsky pudni
fond

Obrdzek ¢. 18 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

Dale je pfedmétem ocenéni podil o velikosti id. % na niZe uvedené nemovité véci:

Ckres: CE0513 Liberec Ohec: 544477 Straz nad Nisou
at.fazeml: 756393 StraZ nad Nisou List wvlastnictwvi: 1675

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne &iselné Fadé

Vlastnicke p. o

muzdyen sakan oo, QD /4

Mesto, 46001 Liberec

SIM Nekula Leod Mgr. a Nekulova Lucic, (D

3
I ‘
il
'
i
v
)
=
i

Vyméra[mZ] Druh poszemku

154 ostatni plocha manipulacéni
plocha

Obradzek ¢. 19 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

Dale je ukolem Znalce stanovit hodnotu venkovnich uprav blize specifikovanych v kapitole 3.6.
A nasledné rozdélit celkovou hodnotu na jednotlivé nemovité véci.

6.2 Odpovéd

Na zakladé vysSe uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak Ze obvykla cena nemovitych
véci Cini dle odborného odhadu:

62 500 000 K¢

Cena slovy: Sedesdtdvamilionupétsettisic K¢
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@ stat i kum Znalecky posudek &. 000650/2024
&/

NiZe je uvedena cena za jednotlivé nemovité véci. Vysledky ocenéni jsou zaokrouhlovany.

Tabulka ¢. 14 — Zaveér - ceny jednotlivych nemovitych véci

Nemovité véci zapsané ne listu vlastnictvi ¢. 2949, k. 0. Staré Pavlovice
Odhadovana
Pozemek parc. ¢. Druh pozemku - zplisob vyuziti Vyméra (m?) hodnota
celkem [Kc]
762/2 orna plda 4 938 14 814 000
762/412 ostatni plocha - ostatni komunikace 340 340
762/484 orna plda 47 70 500
762/485 orna plda 15 15
762/486 ornd puda 132 198 000
Celkem 5472 15 082 855
Nemovité véci zapsané ne listu vlastnictvi ¢. 1675, k. u. Straz nad Nisou
973/17 ostatni plocha - manipulaéni plocha 116 (podil 3/4) 116
Celkem 5472 116
Nemovité véci zapsané ne listu vlastnictvi €. 1642, k. 0. Straz nad Nisou
973/3 orna plda 623 623
973/7 orna plda 1001 5 405 400
973/8 orna plda 1063 5 740 200
973/9 ornd puda 1033 5578 200
973/10 orna puda 1001 5 405 400
973/11 orna puda 1000 5 400 000
973/12 ornd puda 1097 5923 800
973/14 ornd puda 1004 5421 600
973/16 ostatni plocha - manipulacni plocha 146 146
973/18 orna plda 100 100
982/1 trvaly travni porost 1049 944 100
982/2 trvaly travni porost 75 75
983/2 ostatni plocha - manipulacni plocha 357 357
983/4 trvaly travni porost 950 1710 000
983/5 trvaly travni porost 1132 2 037 600
983/6 trvaly travni porost 1073 1931 400
984/2 ostatni plocha - ostatni komunikace 164 164
984/6 ostatni plocha - ostatni komunikace 45 45
997/2 lesni pozemek 57 51 300
998/2 lesni pozemek 127 114 300
Celkem 13097 | 45664810
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Venkovni Upravy, zpevnéné plochy, inZenyrské sité

Komunikace, vodovod, kanalizace, verejné osvétleni 1 750 000
Celkova hodnota 62 497 781
Obvykla cena celkem (po zaokrouhleni) 62 500 000

6.3 Podminky spravnosti zavérQ, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Viz kapitola 1.5 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny
(trzni hodnoty). Interval obvyklé ceny (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Na posudku se dale podilela Ing. Lukas Pejchal, coz je zaméstnanec znalecké kancelare
Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven opravnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odmeéna byla stanovena smluvné

Posudek zpracovala znaleckd kancelai STATIKUM s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je TP Insolvence, v.o.s., Cernokostelecka 281/7, Strasnice,
100 00 Praha, ICO: 03296636

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocefiovani
nemovitych véci.
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PRILOHY

Pfiloha €. 1 — Vypis z KN (LV €. 1642, k.U. Straz nad NiSOU) ......cccevvrieeieniiieeeecieee e 9 list(
Pfiloha ¢. 2 — Nahled KN-mapy (LV €. 1642, k.0. Straz nad NisOU)........ccceevvveercrieercreeennnnn. 2 listy
Pfiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-mapy (LV €. 1642, k.0. StraZ nad NisouU) .......cccceeevcvveeennes 2 listy
Priloha €. 4 — Vypis z KN (LV €. 2949, k.U. Staré Pavlovice) ......ccccceevveeevieievceeeciee e, 8 lista
Pfiloha €. 5 — Nahled KN-mapy (LV €. 2949, k.. Staré Pavlovice) .......cccccveeeevcieeeenciienene 2 listy
Pfiloha ¢. 6 — Nahled Ortofoto-mapy (LV €. 2949, k.U. Staré Pavlovice)........ccccveevcrveenenn. 2 listy
Priloha €. 7 — Fotodokumentace (k.u. Straz nad Nisou a k.u. Staré Pavlovice)................... 6 listQ
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kancelaf (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
CR ze dne 9.10. 1997 (rozsitenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sh. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky €. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich predpis, do prvniho oddilu seznamu Ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého oprdvnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obc¢anské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a drevénych
konstrukci.

o ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 000650/2024, interni Cislo Znalce 7904/2024

Znaleckou ¢innost vykondavame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 11. 04. 2024

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.

Ing. Lukas Pejchal, jednatel
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Priloha ¢. 1

Vypis z katastru nemovitosti — LV 1642

Pocet lista: 9
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prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSLB 87 INS 19683 /2022 pro Ladislav

Okres:

Kat.ldzemi:

Cz0513 Liberec

756393 Straz nad Nisou

Paulus, JUDr.

List vlastnictvi:

Obec:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

544477 Straz nad Nisou
1642

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
973/3 623 orna puda zemé&délsky pudni
fond
973/7 1001 orna puda zemédélsky pudni
fond
973/8 1063 orna puda zemédélsky pudni
fond
973/9 1033 orna puda zemédélsky pudni
fond
973/10 1001 orna puda zemé&délsky pudni
fond
973/11 1000 orna puda zemé&délsky pudni
fond
973/12 1097 orna puda zemédélsky pudni
fond
973/14 1004 orna puda zemé&délsky pudni
fond
973/16 146 ostatni plocha manipuladni
plocha
973/18 100 orna puda zemé&délsky pudni
fond
982/1 1049 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
982/2 75 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
983/2 357 ostatni plocha manipulaéni
plocha
983/4 950 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
983/5 1132 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
983/6 1073 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
984/2 164 ostatni plocha ostatni
komunikace
984/6 45 ostatni plocha ostatni
komunikace
997/2 57 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
998/2 127 lesni pozemek pozemek urceny k

plnéni funkci lesa

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Césti B
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Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni urad pro Liberecky kraj,
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Katastrdlni pracovisté Liberec,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.lUzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1642

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

o Vécné bremeno chlize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/10, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2
Povinnost k
Parcela: 762/412 k.i. Staré Pavlovice, Parcela: 762/485 k.. Staré Pavlovice,
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Jednostranné pravni jednédni o zfizeni sluzZebnosti ze dne 17.08.2021. Pravni
Gcéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9048/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:49

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/10, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2
Povinnost k
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti =ze dne 17.08.2021. Pravni
Uéinky zapisu k okamzZiku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9048/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:49

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k

Parcela: 762/412 k.1. Staré Pavlovice, Parcela: 762/485 k.. Staré Pavlovice,
Parcela: 973/16, Parcela: 973/17, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - beziplatnd =ze dne 17.08.2021. Pravni
Gcéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9049/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:51

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inzZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k
Parcela: 973/16, Parcela: 973/17, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 17.08.2021. Pravni
Gucéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9049/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:51

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajua

Typ vztahu

6
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykofldvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufrad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou

Kat.lUzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1642

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.1202-193/2010
Oprdvnéni pro
Severoceska vodarenska spolecnost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Povinnost k
Parcela: 983/2, Parcela: 983/6

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatnd ze dne 15.03.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 18.12.2013.
V-8271/2013-505

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 28 000 000 K&, budouci pohledavky do vyse 28 000 000 K&

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulande 28, A-
4020 Linz, Rakouskad republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
973/16, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,
Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6, Parcela: 997/2,
Parcela: 998/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé¢.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni ¢&.
33/18/229 ze dne 30.05.2018. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 08.06.2018
10:34:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.

V-5623/2018-505

Poradi k 08.06.2018 10:34

o Zakaz zcizeni nebo zatizZeni

po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulande 28, A-
4020 Linz, Rakouskad republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namé&sti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mé&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k
Parcela: 973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
973/16, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,
Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6, Parcela: 997/2,
Parcela: 998/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni ¢&.
33/18/229 =ze dne 30.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.06.2018
10:34:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.

V-5623/2018-505

Poradi k 08.06.2018 10:34

o Vécné bfemeno (podle listiny)
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Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufrad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.lUzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1642

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/15, Parcela: 973/2, Parcela: 983/7, Parcela: 984/4
Povinnost k
Parcela: 973/18, Parcela: 973/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 23.05.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 27.09.2018 08:31:05. Zapis proveden dne 19.10.2018.
V-9308/2018-505
Poradi k 27.09.2018 08:31

o Vécné brfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 983/7, Parcela: 984/4
Povinnost k
Parcela: 982/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 23.05.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.09.2018 08:31:05. Zapis proveden dne 19.10.2018.
V-9308/2018-505
Poradi k 27.09.2018 08:31

o Vécné brfemeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Nové bydleni Pavlovice, druZstvo, Mrstikova 399/2a,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec, RC/ICO: 25448617
Povinnost k
Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatnd ze dne 25.05.2018. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 03.10.2018 09:22:06. Zapis proveden dne 24.10.2018.
V-9453/2018-505
Poradi k 03.10.2018 09:22

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucéniho radu
pohledavka ve vysi 14 843 217,77 K& s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
PULNIATAR, s.r.o., Antala Staska 1859/34, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 24848816
Povinnost k
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela:
973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela:
983/2, Parcela: 983/4, Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela:
984/6, Parcela: 997/2, Parcela: 998/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky uf¥ad Plzernn - mésto- Mgr. Martin Tunkl 094 EX-07459/2019 -015 ze dne
25.11.2019. Pravni moc ke dni 09.12.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
18.12.2019 11:53:00. Zapis proveden dne 31.01.2020.

V-12345/2019-505

Poradi k 02.10.2019 00:00

o Vécné bfemeno chize a jizdy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.lUzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1642

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Parcela: 973/10, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2

Povinnost k
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Jednostranné pravni jednédni o zrizeni sluzZebnosti ze dne 17.08.2021. Pravni
Gcéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.

V-9048/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:49

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inzZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/10, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8, Parcela: 973/9, Parcela: 983/4,
Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2
Povinnost k
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti =ze dne 17.08.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9048/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:49

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - beziplatnd =ze dne 17.08.2021. Pravni
Ucinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9049/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:51

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14
Povinnost k
Parcela: 973/16, Parcela: 973/3, Parcela: 982/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 17.08.2021. Pravni
Gcéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9049/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:51

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.lUzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1642

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-07302/2019 -021 ze dne
11.10.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.10.2019 12:19:44. Zapis proveden
dne 14.10.2019; ulozeno na prac. Plzen-mésto

Z-7375/2019-405

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
02932/2022 -011 ze dne 19.06.2022. Pravni téinky zapisu k okamZiku 25.07.2022
14:55:08. Zapis proveden dne 27.07.2022; uloZeno na prac. Cheb

%-5467/2022-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
973/16, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,
Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela:

983/4, Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6,
Parcela: 997/2, Parcela: 998/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb - Mgr. David
Koncz 074 EX-02932/2022 -022 ze dne 25.07.2022. Pravni udéinky zapisu k
okamziku 25.07.2022 14:55:04. Zapis proveden dne 04.08.2022; ulozZeno na prac.
Liberec

Z-5606/2022-505

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥rad Cheb 074 EX-
02674/2022 -009 ze dne 12.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.07.2022
12:35:03. Zapis proveden dne 02.08.2022; uloZeno na prac. Cheb

Z-5549/2022-402

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 973/10, Parcela: 973/11, Parcela: 973/12, Parcela: 973/14, Parcela:
973/16, Parcela: 973/18, Parcela: 973/3, Parcela: 973/7, Parcela: 973/8,
Parcela: 973/9, Parcela: 982/1, Parcela: 982/2, Parcela: 983/2, Parcela:
983/4, Parcela: 983/5, Parcela: 983/6, Parcela: 984/2, Parcela: 984/6,
Parcela: 997/2, Parcela: 998/2

Listina Exekucéni pfikaz k prodeji nemovigych véci Exekutorsky Grad Cheb - Mgr. David

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, koéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.lUzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1642

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

Koncz 074 EX-02674/2022 -020 ze dne 29.07.2022. Pravni udinky zapisu k
okamziku 29.07.2022 12:35:02. Zapis proveden dne 18.08.2022; ulozZzeno na prac.
Liberec

Z-5724/2022-505

o Rozhodnuti o uUpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona
Povinnost k

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 22.12.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 27.12.2017 11:51:36.
Zapis proveden dne 23.01.2018.
Vv-13231/2017-505

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 27.12.2017 11:53:18.
Zapis proveden dne 26.01.2018.

V-13232/2017-505

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
973/3 83521 502
87869 121

973/7 83521 763
87869 238

973/8 83521 1057
87869 6

973/9 83521 1033
973/10 83521 1001
973/11 83521 1000
973/12 83521 1097
973/14 83521 1004
973/18 83521 100
982/1 83521 21
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.lUzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1642

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

87869 1028
982/2 87869 75
983/4 85011 950
983/5 85011 950
87869 182
983/6 85011 1037
87869 36

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrialni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.04.2023 09:53:17
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k tceltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
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Vypis z katastru nemovitosti — LV 2949
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSLB 87 INS 19683 /2022 pro Ladislav
Paulus, JUDr.

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2949

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany

762/2 4938 orna puda zemé&délsky pudni
fond

762/412 340 ostatni plocha ostatni

komunikace

762/484 47 orna puda zemé&délsky pudni
fond

762/485 15 orna puda zemé&délsky pudni
fond

762/486 132 orna puda zemé&délsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez z3pisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcéetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.1148-193/2012
Oprdvnéeni pro
Severoceskad vodarenska spolecnost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Povinnost k
Parcela: 762/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 15.03.2013. Pravni Gcéinky
vkladu prava ke dni 06.11.2013.
V-6916/2013-505

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdavnéni pro
Severoceskad vodarenskad spolecnost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Povinnost k
Parcela: 762/412

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid =ze dne 15.03.2013. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 06.11.2013.
V-6916/2013-505

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.1064-192/2010
Oprdvnéni pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2949

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Severoceska vodarenska spolecénost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Povinnost k
Parcela: 762/2, Parcela: 762/485, Parcela: 762/486

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatnid =ze dne 15.03.2013. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 18.12.2013.

V-8271/2013-505
Poradi k datu podle pravni Upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inzZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Severoceskad vodarenskad spolecnost a.s., Pritkovska
1689/14, Trnovany, 41501 Teplice, RC/ICO: 49099469
Povinnost k
Parcela: 762/412

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatnd =ze dne 23.10.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 01.12.2015 12:15:26. Zapis proveden dne 28.12.2015.

V-13059/2015-505
Poradi k 01.12.2015 12:15

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 28 000 000 K&, budouci pohledavky do vyse 28 000 000 K&

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.¢.FN 79063w, Untere Donaulande 28, A-
4020 Linz, Rakouskad republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové M&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k

Parcela: 762/2, Parcela: 762/484, Parcela: 762/485, Parcela: 762/486

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé¢.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
&.33/18/229 ze dne 30.05.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.06.2018
10:30:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.

V-5622/2018-505
Poradi k 08.06.2018 10:30

o Zakaz zcizeni nebo zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulande 28, A-
4020 Linz, Rakouskad republika, vykonava: Oberbank AG
pobodka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové M&sto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k

Parcela: 762/2, Parcela: 762/484, Parcela: 762/485, Parcela: 762/486
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni

&.33/18/229 =ze dne 30.05.2018. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 08.06.2018
10:30:47. Zapis proveden dne 02.07.2018.

V-5622/2018-505
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2949

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

Poradi k 08.06.2018 10:30

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/15 k.G. Straz nad Nisou, Parcela: 973/2 k.U. Straz nad Nisou
Povinnost k
Parcela: 762/412

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatnd =ze dne 23.05.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.09.2018 08:33:05. Zapis proveden dne 19.10.2018.
V-9309/2018-505

Poradi k 27.09.2018 08:33

o Vécné brfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.1334-25/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/15 k.d. Straz nad Nisou, Parcela: 973/2 k.. Straz nad Nisou,
Parcela: 983/7 k.. Straz nad Nisou, Parcela: 984/4 k.G. Straz nad Nisou
Povinnost k
Parcela: 762/2, Parcela: 762/485, Parcela: 762/486

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 10.07.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 03.10.2018 09:19:53. Zapis proveden dne 25.10.2018.
V-9452/2018-505

Pofadi k 03.10.2018 09:19

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité - vedeni destové vody v rozsahu vyznacdeném geometrickym
planem &.1331-25/2018
Oprdvnéni pro
Nové bydleni Pavlovice, druZstvo, Mrstikova 399/2a,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec, RC/ICO: 25448617
Povinnost k
Parcela: 762/485, Parcela: 762/486

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatnd =ze dne 10.07.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 03.10.2018 09:19:53. Zapis proveden dne 25.10.2018.
V-9452/2018-505

Poradi k 03.10.2018 09:19

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité - vedeni destové vody v rozsahu vyznadeném geometrickym
planem &.1334-25/2018
Oprdvnéni pro
Nové bydleni Pavlovice, druZstvo, Mrstikova 399/2a,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec, RC/ICO: 25448617
Povinnost k
Parcela: 762/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 10.07.2018. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 03.10.2018 09:19:53. Zapis proveden dne 25.10.2018.
V-9452/2018-505

Poradi k 03.10.2018 09:19
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2949

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost inZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Nové bydleni Pavlovice, druZstvo, Mrstikova 399/2a,
Liberec III-Je¥ab, 46007 Liberec, RC/ICO: 25448617
Povinnost k
Parcela: 762/412

Listina Smlouva kupni, o zrizeni vécného bremene - Uplatnad =ze dne 25.05.2018. Pravni
Uéinky zapisu k okamzZiku 06.11.2018 13:06:38. Zapis proveden dne 03.12.2018.
V-10795/2018-505

Poradi k 06.11.2018 13:06

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 983/7 k.. Straz nad Nisou, Parcela: 984/4 k.G. Straz nad Nisou
Povinnost k
Parcela: 762/412

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 25.05.2018. Pravni
Ucinky zapisu k okamziku 06.11.2018 13:06:38. Zapis proveden dne 03.12.2018.
V-10795/2018-505

Poradi k 06.11.2018 13:06

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucéniho Fadu
pohledavka ve vysi 14 843 217,77 K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
PULNIATAR, s.r.o., Antala Staska 1859/34, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 24848816
Povinnost k
Parcela: 762/2, Parcela: 762/412, Parcela: 762/484, Parcela: 762/485, Parcela:
762/486

Listina Exekudéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Urad Plzen - mésto- Mgr. Martin Tunkl 094 EX-07459/2019 -015 ze dne
25.11.2019. Pravni moc ke dni 09.12.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
18.12.2019 11:53:00. Zapis proveden dne 31.01.2020.

Vv-12345/2019-505

Poradi k 02.10.2019 00:00

o Vécné bremeno chlize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/10 k.d. Straz nad Nisou, Parcela: 973/7 k.G. Straz nad Nisou,
Parcela: 973/8 k.. Straz nad Nisou, Parcela: 973/9 k.d. Straz nad Nisou,
Parcela: 983/4 k.. Straz nad Nisou, Parcela: 983/5 k.d. Straz nad Nisou,
Parcela: 983/6 k.:. Straz nad Nisou, Parcela: 984/2 k.G. Straz nad Nisou

Povinnost k
Parcela: 762/412, Parcela: 762/485

Listina Jednostranné pravni jednédni o zfizeni sluzZebnosti ze dne 17.08.2021. Pravni
Gcéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:49:21. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9048/2021-505

Poradi k 17.08.2021 10:49
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2949

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 973/11 k.4. Straz nad Nisou, Parcela: 973/12 k.d. Straz nad Nisou,
Parcela: 973/14 k.:. Straz nad Nisou
Povinnost k
Parcela: 762/412, Parcela: 762/485

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnid ze dne 17.08.2021. Pravni
Gucéinky zapisu k okamziku 17.08.2021 10:51:46. Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-9049/2021-505
Poradi k 17.08.2021 10:51

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 094 EX-07302/2019 -021 ze dne
11.10.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.10.2019 12:19:44. Zapis proveden
dne 14.10.2019; ulozeno na prac. Plzen-mésto

Z-7375/2019-405

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 762/2, Parcela: 762/484, Parcela: 762/486

Listina Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Uf¥ad Plzen-mésto - Mgr.
Martin Tunkl 094 EX-07302/2019 -023 ze dne 11.10.2019. Pravni ué&inky zapisu k
okamziku 11.10.2019 12:19:46. Zapis proveden dne 15.10.2019; uloZeno na prac.
Liberec

Z-5737/2019-505

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Plzeri-mésto - Mgr. Martin Tunkl 094 EX-07302/2019 ze dne 27.11.2019. Pravni
Guc¢inky zapisu k okamziku 27.11.2019 09:13:43. Zapis proveden dne 05.12.2019;
ulozeno na prac. Liberec

Z-6691/2019-505

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
02932/2022 -011 ze dne 19.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.07.2022
14:55:08. Zapis proveden dne 27.07.2022; uloZeno na prac. Cheb

Z-5467/2022-402

7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2949

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 762/2, Parcela: 762/412, Parcela: 762/484, Parcela: 762/485,
Parcela: 762/486

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb - Mgr. David
Koncz 074 EX-02932/2022 -022 ze dne 25.07.2022. Pravni udéinky zapisu k
okamziku 25.07.2022 14:55:04. Zapis proveden dne 04.08.2022; ulozZeno na prac.
Liberec

Z-5606/2022-505

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 074 EX-
02674/2022 -009 ze dne 12.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.07.2022
12:35:03. Zapis proveden dne 02.08.2022; ulozZeno na prac. Cheb

Z-5549/2022-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 762/2, Parcela: 762/412, Parcela: 762/484, Parcela: 762/485,
Parcela: 762/486

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Cheb - Mgr. David
Koncz 074 EX-02674/2022 -020 ze dne 29.07.2022. Pravni udéinky zapisu k

okamziku 29.07.2022 12:35:02. Zapis proveden dne 18.08.2022; uloZeno na prac.
Liberec

Z-5724/2022-505

o Rozhodnuti o tGpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho z&kona)
Povinnost k

Souvisejici zapisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona
Povinnost k

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 22.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.12.2017 11:51:36.
Zapis proveden dne 23.01.2018.

-a Vv-13231/2017-505
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2023 09:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 682179 Staré Pavlovice List vlastnictvi: 2949

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Listina

o Smlouva kupni, o zfizeni vécného brfemene - Uplatnd ze dne 25.05.2018. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 06.11.2018 13:06:38. Zapis proveden dne 03.12.2018.

V-10795/2018-505

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
762/2 83521 1950
85011 896

87869 2092

762/484 83521 47
762/485 83521 15
762/486 83521 132

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kdéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.04.2023 09:52:50
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U¢ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni uUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajlt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Q0
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Fotodokumentace
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