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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. & St. 218, St. 272, 542/30, 542/91, v obci Zihobce, okres
Klatovy, katastralni izemi Zihobce na listu vlastnictvi &. 92.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitého majetku pro tcely insolvenéniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urCeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urceny na zakladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelafi, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury- vyobrazeni inzenyrskych siti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. St. 218, St. 272, 542/30, 542/91
Adresa pfedmétu ocenéni: Zihobce, okres Klatovy

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Klatovy

Obec: Zihobce

Ulice:

Katastralni tzemi: Zihobce

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.11.2024. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katetfina Praskova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Misék Petr Ing., &. p. 24, 34201 Zihobce
Nemovitosti:

Pozemek parc. &. St. 218, St. 272, 542/30, 542/91 v obci Zihobce, okres Klatovy, katastralni tzemi
Zihobce na listu vlastnictvi &. 92

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocefované pozemky parc.¢. St. 218 o vyméie 9 m? a parc.¢. St. 272 o vyméie 7 m? jsou evidovany
v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku stoji stavba bez ¢.p. /¢.ev.
stavba technického vybaveni. Stavba je ve vlastnictvi jiného subjektu a neni ptedmétem ocenéni (LV
428).

Ocetiovany pozemek parc.¢. 542/30 o vyméfe 1190 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha. Podle platného uzemniho planu je pozemek regulovan
jako VZ- plochy zemédélské- plochy staveb a zafizeni.

Pozemek parc.&. 542/91 o vyméfe 994 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
zplisob vyuziti manipulaéni plocha. Pozemek nepravidelného tvaru tvofi funkéni celek
s nemovitostmi v arealu pod spole¢nym oplocenim. Podle platného tzemniho planu jsou pozemky
regulovany jak VZ- plochy zeméd¢€lské — plochy staveb a zatizeni.

Ocenované pozemky se nachazi v severni ¢asti obce Zihobce v prostorach byvalého zemédélského
arealu.

V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava:

Vécné bfemeno pravo stavby a instalace kabelové piipojky podzemniho kabelu VN v rozsahu dle
geometrického planu. Opravnéni pro SD Klatovy s.r.o., povinnost k parcela St. 272, 542/91

Vécné bfemeno uzivani a pristupu za tcelem udrzby a oprav kabelové piipojky a trafostanice.
Opravnéni pro SD Klatovy s.r.o., povinnost k parcela St. 272, 542/91

Vécné bifemeno chize a jizdy za ucelem piistupu a piijezdu k FVE a jejich soucastem a
prislusenstvim, trafostanici a kabelové piipojce. Opravnéni pro SD Klatovy s.r.o., povinnost
k parcela St. 272, 542/91.

Toto omezeni nema vliv na cenu obvyklou.

Obec Zihobce se nachazi cca 8 km vychodné od Susice, kde je veskera oblanska vybavenost. V
obci je obchod s potravinami, posta, zakladni a matefska Skola. V obci je zastdvka autobusovych
spoju.

V katastru nemovitosti jsou evidovany zapisy: Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, Nafizeni

exekuce - Ing. Misak Petr, Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Ing. Misak
Petr, Zah4jeni exekuce - Ing. Misak Petr. Tato skute¢nost nema vliv na ocenéni.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Kraj: Plzensky
Okres: Klatovy
Obec: Zihobce
Katastralni uzemi: Zihobce
Pocet obyvatel: 569

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 337,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 628,00 K¢&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni skola)



V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + 2 Pi) = 0,900

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,40
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
7
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,400
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,360

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,400
1. parc.c. 542/91

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,400

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - ochranné pasmo IS - II -0,01

elektfina, vodovod



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=0,980

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,980 * 0,400 = 0,392

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1w Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 628, - 0,392 246,18
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 542/91 994 246,18 244 702,92
Stavebni pozemek - celkem 994 244 702,92
Parc.c. 542/91 - cena zjisténa celkem = 244 702,92 K¢
2. pozemky pod stavbou tech.vybaveni
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03
stavby)
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00

hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni Il 1,00
a zakladni skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1+ >, P;)=0,970

i=1



Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Néazev znaku ¢. P;
1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci II 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
7
Index polohy Ir =P * (1 + Y Pi)= 0,600
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,600 = 0,582

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Zf‘éé'/r‘fz‘;a Index  Koef. [ﬁfé /‘;r‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 628, - 0,582 365,50
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 218 9 365,50 3 289,50
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 272 7 365,50 2 558,50
nadvorti
Stavebni pozemky - celkem 16 5 848,-
PozemKky pod stavbou tech.vybaveni - cena zjiSténa celkem = 5 848,- K¢



3. parc.c. 542/30

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,400

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00
ochranné pasmo IS - elektiina, vodovod

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,400 = 0,400

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w 1x Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 628, - 0,400 0,300 75,36
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 542/30 1190 75,36 89 678,40
Stavebni pozemek - celkem 1190 89 678,40
Parec.¢. 542/30 - cena zjisténa celkem = 89 678,40 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno - kabel VN- St. 272
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného brfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Veécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bi*emene ¢ini 10 000,- K¢

10



2. Vécné bifemeno - kabel VIN- p.¢. 542/91
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini

3. Vécné bifemeno uZzivani - trafostanice St. 272
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné brfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢

10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini

4. Vécné bifemeno uZivani - trafostanice p.¢.542/91
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného brfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢

10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini

5. Vécné bifemeno chiize a jizdy FVE, trafostanice, pripojka St. 272
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neur¢itou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi:

10 000,- K¢

10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini

6. Vécné bifemeno chiize a jizdy FVE, trafostanice, pripojka p.c. 542/91
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného brfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neur¢itou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢

10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini =
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Vysledky analyzy dat

1. parc.c. 542/91

2. pozemky pod stavbou tech.vybaveni

3. parc.¢. 542/30
Ocenéni - celkem:

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno
2. Vécné biemeno
3. Vécné bfemeno
4. Vécné biemeno
5. Vécné biemeno
6. Vécné bifemeno

- kabel VN- St. 272

- kabel VN- p.¢. 542/91

uzivani - trafostanice St. 272

uzivani - trafostanice p.c. 542/91

chtize a jizdy FVE, trafostanice, piipojka St. 272
chiize a jizdy FVE, trafostanice, piipojka p.¢. 542/91

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Zjisténd cena po odecteni biemen a zavad - celkem:

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvé sté osmdesat tisic dvé sté tficet K¢
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244 702,90 K¢
5 848,- K¢
89 678,40 K¢

340 229,30 K¢

-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢

-60 000,- K¢
280 229,30 K¢

280 229,30 K¢

280 230,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Ocenované pozemky parc.C. St. 218, St. 272, 542/91 se nachazi v uzavieném arealu. Pozemek
parc.C. 542/30 je pozemek zemédé€lsky obhospodafovany mimo oploceny areal. Podle uzemniho
planu jsou pozemky =zastavitelné. Srovnavané vzorky byly vyhodnoceny zpracovatelem jako
nejpodobnéjsi s oceniovanymi pozemky, z diivodu nedostate¢ného poctu srovnavanych vzorkl byly
zafazeny i1 pozemky ze sousedniho okresu a vzorky starS$i 12 mésicti. Stari prodeje je zohlednéno
koeficientem redukce.

U ocenéni pozemku parc.c. St. 218, St. 272, 542/91 byl do srovnavaci metody zatazen pozemek
vyuzivany ve funkénim celku (srovnavany vzorek ¢€.1), jedna se o pozemek nachazejici se v obdobné
lokalité. Srovnavané vzorky €. 2 a 3 jsou urcené k zastavéni- plochy vyroby a skladovani.

Pozemek parc.¢. 524/30 se nachdzi mimo oploceny aredl, je zastavitelny. Do srovnavaci metody
byly zafazeny pozemky se stejnym zplsobem vyuziti- srovnavany vzorek ¢. 1 a 2 a pozemek uréeny
k bydleni, ucel uziti je zohlednén koeficientem K3.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parec. €. St. 218, St. 272, 542/91 v katastralnim uzemi Zihobce

Zihobce, okres Klatovy
. K2 - ploch . K4 - inzenyrské ..
¢. K1 - lokalita plocha K3 - ucel uziti 1n%evnyrs © K5 - jiné
pozemku sité
.. plochy zemédélskeé - pozemky v areélu,
Ocenovany objekt Zlh;)(li;:te(,)\(/)kres 1010 m? plochy staveb a [ochranné pasmo IS| funkéni celek,
y zatizeni pfistup zajistén
St¢panice, funkéni celek s
1 Hartmanice, okres 219 m? plochy bydleni .,
rodinnym domem
Klatovy
Ke Dvortim, plochy produkénich fistup 7 obeeni
2 Nepomuk, okres 960 m? vyuziti- vyroba a pustup 2
o e , komunikace
Plzen-jih skladovani
3 Kozlovice, okres 1651 m? plochy vyroby a pristup z obecni
Plzen-jih skladovani komunikace
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C. [Cena Koef. [Cenapo [KI K2 K3 K4 K5 K1x..x Cena|
[pozadovana resp.[redukce [redukci na |lokalita [plocha [acel uziti |inzenyrské [jiné K5 ocenovanéh
zaplacena za 1 |na [pramen [pozemk sité o objektu
m? plochy [pramen u odvozena ze

srovnani

1 401,83 K¢ 1.05 KM21,92Ke | 0.95 1 1.1 1.1 1 1.1495 367,05 K¢

2 297,50K¢g 1 [297,50 K¢ | 1.05 1 1 1.1 1 1.155 257,58 K¢

3 260,45 K¢ 1.05 |273,47Ke | 0.95 1 1 1.1 1 1.045 261,69 K¢

Celkem prameér 295,44 K¢

Minimum 257,58 K¢

Maximum 367,05 K¢

Smérodatna odchylka - s 62,05 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 233,39 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 357,49 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Analyza pouzitych vzorkii: Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych
vzorkl. Z mnoziny pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentai: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfimétené redukovano).

Koeficient K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlediuje rozdily mezi obcemi,
pfipadné skutecné umisténi v obci). Koeficient K2 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K3
zohlediiuje vyuziti pozemku dle platného uzemniho planu. Koeficient K4 zohlednuje dostupnost
inzenyrskych siti a omezeni, ochranné pasmo. K5 diferencuje rozdily v pfistupu k pozemku

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

295,44 K&/m?
*1010 m?

=298 394 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

298 000 K¢
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Pozemek parec. & 542/30 v katastralnim tizemi Zihobce

Zihobce, okres Klatovy

. K1 - lokalita K2 - plocha K3 - agel uziti | K4 - inzenyrske KS - jiné
pozemku sité
.. plochy zemédélské - - .
Ocefiovany objekt Zihobee, okres 1190 m? plochy staveb a bez IS pristup z .obecm
Klatovy . komunikace
zatizeni
Ke Dvoriim, plochy produkénich Histup 7 obeeni
1 Nepomuk, okres 960 m? vyuziti- vyroba a bez IS prstup z.
o e , komunikace
Plzen-jih skladovani
Kozlovice, okres ) plochy vyroby a pristup z obecni
2 Plzen-jih 1651 m skladovani bez IS komunikace
Bé&siny, okres ) , pristup z obecni
3 Klatovy 2051 m plochy bydleni bez IS Kkomunikace
C. |Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 |K4 K5 KIx..x Cenal
pozadovanafredukce redukci na  [lokalita plocha el [inzenyrsk [jiné K5 ocenovanéhoj
resp. na [pramen [pozemku [uziti [¢ sité objektu
zaplacena  [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
plochy
1 297,50K¢g 1 [297,50 K& 1.05 1 1 1 1 1.05 283,33 K¢
2 260,45 K¢ 1.05 [273,47 K& 0.95 1 1 1 1 0.95 287,86 K¢
3 682,59 Ke[ 1 [682,59 K¢ 1 1 1.1 1 1 1.1 620,54 K¢
Celkem prumeér 397,24 K¢
Minimum 283,33 K¢
Maximum 620,54 K¢
Smérodatna odchylka - s 193,39 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - 203,85 K¢
pramér - s
[Pravdépodobna horni hranice - 590,63 K¢
prameér + s
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Analyza pouzitych vzorkii: Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych
vzorkil. Z mnoziny pouZitych vzorkd nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfimétené redukovano).

Koeficient K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlediuje rozdily mezi obcemi,
pripadné skutecné umisténi v obci). Koeficient K2 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K3
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zohlediiuje vyuziti pozemku dle platného uzemniho planu. Koeficient K4 zohlednuje dostupnost
inzenyrskych siti a omezeni, ochranné pasmo. K5 diferencuje rozdily v pfistupu k pozemku,

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovne

397,24 K&/m?
* 1190 m?

=472 721 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

473 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

280 230 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
Pozemky parc.¢. St. 218, St. 272, 542/91 298 000 K¢
Pozemek parc.¢. 542/30 473 000 K¢
Celkem 771.000 K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocéty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych
véci, vCetné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.
Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na

zaklade€ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokézané.

Cena zji$téna je odvozena od zékladni ceny stavebniho pozemku v dané lokalité. Zakladni ceny pro
ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti
v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostfedi (napf.
prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.), a jako takova mohou
vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni ust.
§ lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

17



F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. St. 218, St. 272, 542/30, 542/91, v obci Zihobce, okres
Klatovy, katastralni uzemi Zihobce na listu vlastnictvi ¢. 92.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

771 000,- K¢

Slovy: sedmsetsedmdesatjednatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.11.2024

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoc¢nicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 089939/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z tizemniho planu,

Katastralni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
preokazujici stav evidewvany k datu 07.08.2024 1Z:15:02

Vyhotoveno bez dplatné dalkovym piistupem pro Ogel: Insolvencni fizeni, ¢ j - KSPL 27 INS 1328€ / 2016 pro Insolvencni

agentura v.0.5.
Oxres: Ca0322 RKlatovy Uicec: 557536 Zihcbkcoe
E= . fwom’: 796905 Zihcbee Tiisl vlaslka oslhei: 92
V kat. Gzemi jsou poczemky vedeny ve dvou éiselnyeh radach (8. = stavebni parcela)
r Viastnik, jiny oprdvniny Tdentifikdtcr Podil

Viastnizkéd prdvo
Misak Petr Ing., <.p. 24, 34201 Zihoboe _

B Meunos Dlasild

Povomby
Farcela VymérafmZ] Druh pozemku Zrvsab vyufitl Zpisch ochrany
St. 37 302 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdarf j= atavha: Zihobee, &.p. 24, rod.dim
Stavha =lno)i e posomke poc.: Sk 37
St. 38 184 =zastavéna plocha a zhofenisté
nadvorl
st. 124 208 =zastavéna plocha a
nadvotl

Joulasti j= ; bez cp/ée, zem.stav
Ftaviia stoji na pozemku p.d.: St. 124

st. 218 9 zastavena plocha a
nadvoii
WNa pozemku stoji stavba: bez &pfée, tech.wyb, bez IV
St. 243 27 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdari je stavkha: bez é&pfée, jina st.
Stavika stojd na pozemku p.d.: St. 243
sSt. 272 7 zastavéna plocha a
nadveri
WNa pozemku atejl aravha: bez &pfée, tech.wyb, LV 428
78/5 95 estatni plocha neplodna phda
112/6 7225 lesni pozemek pozemsk uréeny k
plneéni funkci lesa
112/72 674 =zahrada zemédelsky pudni
fond
112/73 1449 orna puda zemédélsky padni
fond
112/74 304 orna plda zemédélsky plOdni
fond
542/30 1190 ostatni plocha jind plocha
542/91 994 ostatni plocha manipulaé&ni
rlocha
Fosimky v v jodnsdedond ovidonsi — parooely povod Poreombovy kalasbe [(PE)
Parcvelad Dil. Tvp Vymdralm?] Pleodni kal. Gszmi
51=1] 7247
743 /5 2635
BOZ2/3 4408
B802/12 527
BL Vécna prava sloufici ve vrospéch nemovotosti v 24st. B - Bez zapisu

Nemovitostl joou v dscmniam okbvodu, vo krorém vykondvd stdin! sprévu xatastru ncmovitostl CR

Entam=ralni itad pro Tleefaky kend, Hatast-alni prasovidté Blatowy, od: 404,

shoana 1
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.00.2024 13:15:0

i

Oxrez: CEZ0322 Klatovy Chec: 557536 Zihobee
Eat.izemi: 796905 Zihobce Lisz wlastmictwvi: 92

V kat. (Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou é&iselnych fadéch (St. = stavebni parecela)
C WVécna prava salése)lcl nemovilosli v S&sli B viGe.né sowvisejleich Coagld

T vE tahu

o Véecné b¥emeno (pedle listing)
pravo stavby a instalace kabelove p¥ipojky - podzemniho kabelu VN v rozsahu vymezeanem v
geom. planu ¢. 254-2185/2010
Qordviéni proc
5D Klatovy s.r.a., Ukrajinzka 14EB8/10, Vr#ovies=, 10100
Praha 10, RC/ICO: 24675741
Fovinncat &
Parcela: St. 272, Parcela: 542/91

Liztina Smlouva o zElzenl vécného bremens - GUplatna ze dne 06.01.2011. Pravnl u¢inky
vkladu prava ke dni 2B8.03.2011.

V-355/2011-431
Pofadi s datu podle pravnl Upravy ucinne v dobe wvzniku prava

o Vécné bfemsno uzivani
a pristupu za Ucelem Gdrzby a oprav kabelove pripojky a trafostanice
Quraviéni proc
8D Klatovy =.¥.a., Ukrajinska 14BB/10, Vr2oviees, 10100
Praha 10, RE/ICO: 24675741
Fovinnecat &
Parcela: St. 272, Parcela: 542/91
Liztina Smlouva o zilzenl vecneého biemene - Uplatna ze dne 06.01.2011. Pravnli udinky
vkladu priava ke dni 28.03.2011.

V-355/2011-431
Fofadi & datu pedle pravni tpravy 0é&inné v dobé vzniku prava

© Vécné biemeno chize a jizdy

za nueelem piistupu a pFijezdu k FVE a jejich socudidsztem a pFizlulfenstvim, trafostaniei a
kabelové piipojce
onrdvnégnt pre
5D Klatovy s.r.o,, Ukrajinska 1488/10, Vrsovice, 10100
Praha 10, RE/I¢0: 24675741
Povinncst &
Parcela: &t. 272, Parcela: 542/91
Tiatinis Smlouva o z¥izeni wvé&cnéha bfemene - Gplatnad =ze dne 06.01.2011. Prawvni O&inky
vkladu prava ke dni 28.03.2011.

V-355/2011-431
FPoifadi rn datu podle pravnl upravy ucdinne v dobe vzniku prava

o Vécné bfemeno (peodle listing)
prave stavby trafostanice v rozsahu vymezendém v geom. planu &. 259-2185/2010
Orrdvinéni brz
5D Klatovy s.r.o., Ukrajinska 1488/10, Vrsoviee, 10100
Praha 10, RE/IE0: 24675741
Povinncst &
Parcela: &t. 272
Liztina Smleuva o ziizeni vécneha biemene - Uplatna =ze dne 06.01.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 28.03.2011.

V-355/2011-431
Foradi k datu podle pravnl Upravy ucinnée v dobe vzniku prava

Nemsw i toat] Jmoi v ameania ohvondn, ve kterén vpkondvd atdtni aprdvie kotaatri nemovi foari on
Hatasmtralni atad pro Plmeasky krad, #a-as-ralnd pracovis—a Kla-owy, <ac: 404,
=irana 2
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.00.2024 13:15:0

Oirez: CZ0322 Klatovy Chec: 557536 Zihobce
Eat.izemi: 796905 Zihobce List wlastnictwvi: 92
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parecela)

Ty vstalhwu

o Zastavnl prave exekutorskée podle § 69%a exekudniho fadu
k zajifté&ni pohleddvky we wv{2i 2.108.703,30 K& (jistina) véetné pPislufSenstvi a nikladn
Fizreni.
Orrdvinéni prz
FERRUM FPLZEN spcl. s r.o., sady Petatiicatnikd 173/31,
Jizni PFedmésti, 30100 Plzen, RE/IEDC: 40527460
PovinnosL k
Parcela: PR 588, Parcela: PK 743/5, Parcela: PR 802/12, Parcela: PK B02/3,
Parcela: St. 124, Parecela: St. 243, Parcela: st. 272, Parcela: St. 37, Parcela:
St. 38, Parcela: 112/6, Parcela: 112/72, Parcela: 112/73, Parcela: 112/74,
Parecela: 78/5

Liztins Exekuéni pkikaz o =zfizeni exekutorskéhe zistavnihe prava na nemovitosti
Exekutorsky Urad Plzeii-jih, Mgr. Martina Tetzeliova 155 EX-634/2011 -78 ze= dne
28.02.2012. Pravni moc ke dni 29.02.2012.

Z-3327/2012-431

Pofadi i datu pedle pravnl Upravy ucinne v dobe vzniku prava

o Zastavnl prave smluvnl
&. 17/0B/400, k =zajisténi pohledavky do wyse 4.375.000,- CER a veskereého pFislusenstwvi.

CQuravinéni prc
Oberbank 2AG, id.&.FN 79063w, Untere Deonaulidnde 23, A-
4020 Lin;, Rakouska republika, vykconava: Oberbank AG
pobaéka Ceskd republika, namésti I. P. Pavleva 178%/5,
Nove Mésto, 12000 Fraha 2, RGC/ICD: 26080222

Bovinnoat
Parcela: St. 218, Parcela: St. 272, Parecela: E42/30, Parcela: 542/91

Liztina Smlouva o zElizeni zastavniho prava podle obs.z. ze dne 21.11.2008. Frawvni
ucinky vkladu prava ke dni 21.11.2008.
V-1579/2008-431

Pofadi s datu podle pravnl Upravy ucinneé v dobé vzniku prava

_ Poznanky a daldi coookné udeje

Ty vEEahy

¢ Narizeni exekuce

povetreny soudni exekutor Mgr. Ing. Jitri Prosek
Bovinncat

MiZak Petr In?., &.p. 24, 34201 Zihebee, RE/ICO:

T.isfins Osneseni soudu o nafizeni exekuce : Okresni socud v Klatevech : 27 EXE-1152/2011
- 10 ze dne 18.04.2011; uleZeno na prac. Klatowvy
= 7-4708/2011-404
Liztina Vyrozuménli soudnihe ezekutora ¢ nakyti pravni moci usnesenl : Soudni exzekutor
Mgr. Ing.Ji#i Prodek : 134 EX-02571/2011 -302 ze dne 16.05.2013; ulofens na

prac. Klatovy
Z-3971/2013-404

Scuvisejici zdpisy
Exekucéni pitikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemew i toat] jmail v ameania ohvondn, ve kterén vpkondvd atdtni aprdvie kotaatril nemovifoari on
Katasmtralni atad pro Ploeasky krad, #a=as-ralni pracovis—a Kla-owy, <acd: 404,
=irana 3



Katastralni mapa

42497
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Vyiez z izemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Stépanice, Hartmanice, okres Cena dle KS 88 000 K¢
Klatovy

Pravni ucinky ke dni 14.11.2022 Cislo Fizeni V-7139/2022-404

Plocha pozemku 219 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

V-7139/2022-404. Prodej pozemku parc.&. 496/3 a 496/4 v k.u. Stépanice. Pozemky se nachazeji v obci Palvinov a jsou
ve funkénim celku s rodinnym domem ¢€.p. 66. Podle platného izemniho planu se nachazeji v plochach bydleni.

2. Fotodokumentace

26



a

A . Ocenovana nemovitost

A 4
Susice . Srovnavana nemovitost

A A
a A a
i . 5

A A A i
A B
s - A A 2
&
E-N
A
A &
FN
A " o
&
A ES
- A A A A A
=
a Hartmanic - X
a 5 Aas A £
A &
£
A rs
A A A
: KasSperské
™ a
Hor
LA , Rejstejn Y, A

2

Leaflet | © OpenStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ke Dvorim, Nepomuk, okres Cena dle KS 285 600 K¢
Plzen-jih
Pravni ucinky ke dni 09.11.2023 Cislo Fizeni V-5120/2023-406
Poznamka k cené véetné provize, véetné pravniho Plocha pozemku 960 m>
servisu
Elektfina 230V a 400V Poloha nemovitosti Okraj obce
Druh pozemku Zahrada Voda Vodovod

Zasitovany pozemek  Ano

K prodeji nabizime zastavitelnou, rovinatou, zahradu p. ¢. 65/1 na LV 242 o vyméie 952m2, v odlehlé, ale dobie
pristupné ¢asti obce Dvorec u Nepomuka. Pozemek je zatravnény, ze zapadni strany sousedi s dnes jiz malo vyuzivanym
zemé&délskym arealem, severné a vychodné jsou rodinné domy, od jihu neni zastavba. Dle uzemniho planu je zahrada v
plose pro produkéni vyuziti, se stiedni zaté€zi. Jeji hlavni vyuziti je pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu, skladovani a
logistiku a zemédeélské arealy. Pripustné vyuziti je pro administrativu, komer¢ni a obcanské vybaveni a dalsi dopliikové
stavby viz. uzemni plan. Bydleni je zde mozné pouze jako soucast hlavniho, ¢i pfipustného vyuziti - dilezité je, Ze neni
vylouceno. Nadzemni vedeni elektfiny a vodovod jsou na hranici pozemku. Kanalizace je v uzemnim planu uvedena jen
jako planovana, ptipojeni na plyn neni mozné. Pozemek dobie poslouzi pro zahradniceni, sadateni, nebo chov
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drobného zvifectva, jako klasicka zahrada. Muze byt ale vyuzit k vybudovani zdzemi pro malou firmu, provozovnu,

nebo zivnostnika.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3 — u pozemku p.¢. 542/91

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kozlovice, okres Plzen-jih Cena dle KS 430 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  25.10.2022 Cislo Fizeni V-5331/2022-406
Plocha pozemku 1651 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Druh pozemku Komercéni pozemek Plyn Ne

Zasitovany pozemek  Ne

Prodam stavebni (komeréné stavebni) pozemek v k.G Kozlovice u Nepomuka. Parcela ¢. 795/12 o vyméfe 1651 m2 je v
uzemnim planu ur¢ena pro vystavbu. Zapsano na LV 123. V pfipadé dotazi kontaktujte martin.glos@investujdopole.cz

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3 — u pozemku p.¢. 542/30

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bé&siny, okres Klatovy Cena dle KS 1400 000 K¢
Pravni uc¢inky kedni ~ 30.04.2024 Cislo Fizeni V-2557/2024-404
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 2051 m?
Elektiina 230V a 400V Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Jimka

Plyn Ne Voda Mistni zdroj

Zasitovany pozemek  Ano
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Motto: hezké bydleni i rekreace - blizko mésta - se Sumavou na dohled Vyméra: 2051 m? Lokalita: Posumavi — obec
B&siny, Gipravna stiediskova obec na trase Klatovy — Zelezna Ruda (15 km od Klatov a 25 km od Zel. Rudy. Sumava na
dohled umoziiuje vyuziti horskych sttedisek na Seské i bavorské strané Sumavy (lyZaisky areal na Velkém Javoru vzd.35
km). Pfednosti je obcanskd vybavenost obce i blizkost kompletni méstské infrastruktury s pracovnimi piilezitostmi v
Klatovech. B&siny obklopuje krasna mirné zvinéna krajina v nadm. vysce kolem 500 m zvedajici se smérem k horskym
hibetim Sumavy. Pohodovou venkovskou atmosféru umociiuje starobyly kostel a povéstné krasné bésinské nadrazi (viz
fota ve fotogalerii). Poloha: nachazi se nedaleko od centra obce, pfitom v klidném misté nad znamym bésinskym
Eurokempem vybavenym bazénem a celoro¢né otevienou restauraci. Nabizeny pozemek ve vyvysené poloze vyhlizi do
malebné volné krajiny. Je dobfe dostupny osobnim SUV po zpevnéné cesté odbocujici doprava ze silnice ve sméru
B&iny-Susice. Piimé komunikaéni napojeni z této silnice k rodinnému domu ma jiz povoleno rozhodnutim Policie CR —
dokumentace bude ptedloZzena pfi prohlidce pozemku. Popis: pozemek je urcen platnym tizemnim planem Obce BéSiny
k vystavbeé rodinného domu. Je celodenné dobie oslunény, s hezkym vyhledem do krajiny. Od horni hranice lemované
zpevnénou cestou se pozemek mirné svazuje smérem k silnici za niz se nachazi Eurokemp skryty v zeleni. Studie domu
z ruky Ing. arch. Tause je ideou pro novostavbu na tomto pozemku — pro realizaci neni zdvazné (exteriér se situaci ve
fotogalerii, pudorysy k nahlédnuti pfi prohlidce).

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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