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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvykl¢ ceny stavby bez ¢.p./¢.ev. v€. prislusenstvi a pozemku parc. €. St. 196/1,
St. 196{2, St. 196/3, 542/50, 542/51, 542/79 v obci Zihobce, okres Klatovy, katastralni
uzemi Zihobce.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely realizace drazby.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dualezité informace, které maji vliv na pfesnost zaveéru znaleckého
posudku, a to: Najemni smlouva ze dne 11.10.2010 uzaviena mezi vlastnikem objektu a
SD Klatovy s.r.0. o provozovani FVE, fotografie vnitiniho vybaveni

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dllezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, uzemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba bez ¢.p. Zihobce
Adresa pfedmétu ocenéni: Zihobce, okres Klatovy
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Klatovy

Obec: Zihobce

Ulice:

Katastralni uzemi: Zihobce

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.06.2022, zpracovatel nebyl do objektu
vpustén, byla provedena pouze venkovni obhlidka nemovitosti a informace byly
prevzaty z vetejné dostupnych zdroji. Vnitini vybaveni bylo odhadnuto zpracovatelem,
dle doloZenych fotografii. Informace pro vypocet ceny zjisténé byly pievzaty z katastru
nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIM Migék Petr Ing. a Middkova Irena Ing. &. p. 24, 34201 Zihobce
Nemovitosti:

Stavba bez ¢.p./C.ev. vC. pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. St. 196/1, St. 196/2, St.
196/3, 542/50, 542/51, 542/79 v obci Zihobce, okres Klatovy, katastralni uzemi
Zihobce.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany pozemek parc.¢. St.196/1 o vyméie 621 m2, St.196/2 o vyméfe 77 m? a St. 196/3 o
vyméfe 427 m? jsou evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemka je stavba bez ¢.p. zemédélska stavba.

Jedna se o samostatny objekt o jednom nadzemnim podlazi. Objekt neni podsklepeny,
neni zde ptida a obytné podkrovi neni vybudované. Objekt byl postaven odhadem pted
40 lety jako zeméd¢lska stavba, slouzici ke skladovani sena, slamy. Pozd¢ji byl objekt
adaptovan k podnikatelskym ucelim, dnes je zde provozovana strojirenska vyroba
(vyroba kontejnerti).



Zaklady jsou Zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stropy se v
objektu nenachézi. Tvar stiechy je sedlovy, krov je ocelovy, vaznikovy, stiesni krytinu
tvoii pozinkovany plech a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky
jsou Stukové a stavba neni zateplena. Na jizni ¢asti stiechy jsou instalovany solarni panely.
Dle doloZené najemni smlouva jsou ve vlastnictvi jiného subjektu a nejsou predmétem ocenéni.

Ocenovany pozemek parc.¢. 542/50 o vyméie 447 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha, zptisob vyuziti ostatni komunikace. Pozemky parc.¢. 542/51 o vyméie 130 m? a
parc.6. 542/79 o vyméie 1347 m? jsou evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
zpusob vyuziti manipula¢ni plocha. Ocenované pozemky jsou zpevnéné a jsou ve funkénim
celku se stavbou.

Na pozemcich parc.c. 542/50, 542/51 a 542/79 byl vroce 2010 zbudovan pfistavek, nova
ocelova konstrukce pro umisténi FV panelt, dle najjemni smlouvy byl zbudovan nakladem
najemce na zéklad¢ rozhodnuti o umisténi stavby vydané Meéstskym Ufadem SuSice. Tento
pristavek neni pfedmétem ocenéni.

Ocefiovana nemovitost se nachazi na severnim okraji obce Zihobce, v byvalém zemédélském
arealu. Podle platného tizemniho planu je plocha regulovana jako plochy vyroby a skladovani.

Ocenované pozemky jsou piistupné ze silnice, dale pak pres pozemek parc.¢. 542/10 ostatni
komunikace a 542/96 (ostatni plocha, manipulaéni plocha) ve vlastnictvi Ceské republiky
(Statni pozemkovy utad). Vécné biemeno ve prospéch oceniovaného subjektu neni ziizeno.

V katastru nemovitosti je evidovano omezeni vlastnického prava - Vécné bremeno dle listiny

- Pravo stavby, instalace a provozu FVE jakoz i jejich veskerych soucasti a pfislusenstvi
pro SD Klatovy s.r.o., povinnost k parcela: St. 196/1, 196/2, 196/3, 542/50, 542/51,
542/79, stavba St. 196/2

- Vécné bfemeno oprav a udrzby FVE jakoz i jejich veskerych soucasti a ptisluSenstvi
pro SD Klatovy s.r.o., povinnost k parcela St. 196/1, 196/2, 196/3, 542/50, 542/51,
542/79

- Vécné biemeno chize a jizdy za ucelem pfistupu a piijezdu ke kabelové pfipojce,
kabelim rozvodné elektrického proudu jakoz i ptislusenstvi FVE pro SD Klatovy s.r.o.
povinnost k parcela: St. 196/1, 196/2, 196/3, 542/50, 542/51, 542/79, stavba St. 196/2

- Vécné bfemeno zfizovana provozovani vedeni kabelové piipojky za ucelem napojeni
FVE do rozvodné sit¢ pro SD Klatovy s.r.o., povinnost k parcela 542/50, 542/51,
542/79



Dne 11.10.2010 byla uzaviena nijemni smlouva mezi vlastniky nemovitosti a spolec¢nosti SD
Klatovy s.r.o. Predmétem najmu jsou prostory nachazejici se na stfechach budovy a dale i
uvniti budov. Technologie FVE jsou instalovany v budove, zatimco fotovoltaické panely jsou
instalovany na stfese budovy. Uelem je provozovani FVE véetné jejiho napojeni do rozvodné
sit¢ provozované distributorem. Najem je sjednan na dobu 30 let, vySe najemného je stanovena
na castku 750,-K¢ za 1 instalovany KWp za kalendaini rok. Najemcem vyrobena elektricka
energie z FP je dodavana piimo do distribuéni sit¢ CEZ. Skute¢na vyse najemného nebyla
zadavatelem sdélena.

Zastavéna plocha stavbou je dle katastru nemovitosti 1125 m?, podlahova plocha je odvozena od
zastavéné plochy, stavba je vyuzivana ke strojirenské vyrobé, dle dolozenych fotografii bylo
vybudovano socialni zazemi.

Dle vefejné dostupnych zdroji se vobci Zihobce nachézi tyto inzenyrské sitd: elektiina,
vodovod, kanalizace. Pripojky do ocenovaného objektu se nepodafilo ovéfit. Zpracovatel
predpoklada, Ze objekt je ptipojen na vodovodni fad a odpady jsou svedeny do jimky. Objekt je
vytapén kamny na tuha paliva.

V katastru nemovitosti jsou evidovany zapisy: Drazebni vyhlaska, Exekuéni piikaz k prodeji
nemovitosti, Nafizeni exekuce - Ing. Misak Petr, Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1
insolvenéniho zdkona) - Ing. Misak Petr, Zahgjeni exekuce - Ing. Misak Petr. Tato skute¢nost
nema vliv na ocenéni.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Obec Zihobce se nachazi cca 8 km vychodné od SuSice. V obci je obchod s
potravinami, posta, zakladni a matetska skola. V obci je zastavka autobusovych spoju.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.07.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné



prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceiiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Volba
metody:

Dle § 16 ¢ zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakoni
(zékon o ocenovani majetku)- Ocenéni zavady na nemovité véci- odst.2 neni najem
povazovan za zavadu.

Pro vypocet ceny zjisténé jsou udaje o zastavéné ploSe pro vypocet obestavéného
prostoru pievzaty z katastru nemovitosti. Délka vodovodni, kanaliza¢ni a elektrické
ptipojky je uréena odhadem. Stafi je ur¢eno odhadem.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Kraj: Plzenisky
Okres: Klatovy
Obec: Zihobce
Katastralni tizemi: Zihobce
Pocet obyvatel: 588

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 087,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn -
clektiina, vodovod, kanalizace
0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka - autobusova zastavka
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola) - obchod, skola

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 292,00

Ké&/m?

Obsah

. stavba na St. 196/1, 196/2, 196/3- hala

. komin

. pristiesek St. 196/3

. pristiesek St. 196/1

. zpevnéna plocha 542/20, 542/51, 542/79

. elektroptipojka

. vodovodni pfipojka

. kanaliza¢ni pfipojka

. pozemky

na bfemena a zavady vaznouci na majetku
. vécné biemeno opravy a udrzba FVE- St. 196/1
. vécné biemeno opravy a udrzby FVE St. 196/2
. vécné biemeno opravy a udrzby FVE St. 196/3
. vécné bfemeno opravy a udrzby FVE 542/50

. vécné biemeno opravy a udrzby FVE 542/51

. vécné biemeno opravy a udrzby FVE 542/79

. vécné biemeno chtize a jizdy St. 196/1

. vécné biemeno chiize a jizdy St. 196/2
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9. vécné biremeno chiize a jizdy St. 196/3

10. vécné bifemeno chiize a jizdy 542/50

11. vécné bifemeno chiize a jizdy 542/51

12. vécné bifemeno chiize a jizdy 542/79

13. vécné bifemeno ztizovani a provozovani vedeni 542/50
14. vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni 542/51
15. vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni 542/79

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=10,900
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi nebo  V 0,00
bez okolni zastavby

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich I 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=0,388

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,349

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,388

1. stavba na St. 196/1, 196/2, 196/3- hala

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jetabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Zastaveénd Konst. Vyska

Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] E]m] p [m]
INP 906,00 10,60 10,60 9 603,60
65,00 3,00 10,60 689,00

Soucet 971,00 10 292,60

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 10292,60/971,00  =10,60 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 971,00/ 1 =971,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

nadzemni ¢ast 906,00*10,60 = 9 603,60 m*
65,00*3,00 195,00 m?



zastfeSeni 906,00*1,60/2 = 724,80 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni ¢ast NP 9 603,60 m*
NP 195,00 m?

zastfeseni Z 724,80 m?
Obestavény prostor - celkem: 10 523,40 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. min. 29 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov vaznikovy S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete standardni S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytéapéni temperovani lokalnimi topidly S 100
16. Elektroinstalace svételnd a ttifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod standardni C 100
19. Vnitini kanalizace chybi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody standardni S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni umyvadla, WC S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. [ojl?jr,agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
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8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 83,20
Koeficient vybaveni Ks: 0,8320
Ocenéni

ZA4kladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K¢/m?]: = 1 620.,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9268
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8320
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 1 599,84
Plna cena: 10 523,40 m® * 1 599,84 K¢&/m? = 16 835 756,26 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 8 417 878,13 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 3266 136,71 K¢
Stavba na St. 196/1, 196/2, 196/3- hala - zjiSténa cena = 3266 136,71 K¢

2. komin
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 1. Véze, stozary, kominy, odplynovace
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Objekt Kominy vysoké a koutové kanaly
Konstrukéni charakteristika (druh svislé nosné zdéna z cihel, tvarnic nebo blokt
konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2301

Mnozstvi: 6¥22 = 132,00 m?

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 1,00

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

7

Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)= 0,600
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,600
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Ocenéni

Zikladni cena dle prilohy €. 15: = 1670,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6670
Zikladni cena upravena cena K&m? = 3 563,11
PIna cena: 132,00 m® * 3 563,11 K&/m? = 470 330,52 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 40 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CS~ = 235 165,26 K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 141 099,16 K¢
Komin - zji§téna cena = 141 099,16 K¢
3. pristfesek St. 196/3
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
nadzemni ¢ast 90,00 6,00 m
90,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP nadzemni ¢ast 90,00%6,00 = 540,00
7  zastieSeni 90,00%1,20/2 = 54,00
Obestavény prostor - celkem: 594,00 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi C 100
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3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojli)jr'agsgi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchii C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 62,70
Koeficient vybaveni Ks: 0,6270
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6270
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/m3| 925,08
PIna cena: 594,00 m? * 925,08 K¢&/m? 549 497,52 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSN = 274 748,76 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 106 602,52 K¢
PristireSek St. 196/3 - zjisténa cena = 106 602,52 K¢
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4. pristiesek St. 196/1

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

typ G
pristresky

1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
nadzemni ¢ast 38,00 4,00 m
38,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP nadzemni ¢ast 38,00*%4,00 = 152,00
7 zastieSeni 38,00%1,20/2 = 22,80
Obestavény prostor - celkem: 174,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
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7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 62,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,6270
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6270
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAKkladni cena upravena [K&/m?] = 925,08
PIna cena: 174,80 m® * 925,08 K&/m? = 161 703,98 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 80 851,99 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 31 370,57 K¢

PtistireSek St. 196/1 - zjiSténa cena 31 370,57 K¢

5. zpevnéna plocha 542/20, 542/51, 542/79

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 900,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 400,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,6530

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 848,96

PIna cena: 1 900,00 m? * 848,96 K&/m? = 1613 024,- K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 40 roku 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CS~ = 537 136,99 K¢

Koeficient pp * 0,388

Cena stavby CS = 208 409,15 K¢

Zpevnéna plocha 542/20, 542/51, 542/79 - zjiSténa cena = 208 409,15 K¢

6. elektropripojka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 80,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 140,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 290,75

PIna cena: 80,00 m * 290,75 K¢&/m = 23 260,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSn = 7 745,58 K¢

Koeficient pp * 0,388

Cena stavby CS = 3 005,29 K¢

Elektropripojka - zjiSténa cena = 3 005,29 K¢

7. vodovodni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 80,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
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Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 752,08
PIna cena: 80,00 m * 752,08 K¢&/m = 60 166,40 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil
Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 20 035,41 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 7 773,74 K&
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 7 773,74 Ké
8. kanalizacni pripojka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 80,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 573,34
PIna cena: 80,00 m * 2 573,34 K&/m = 205 867,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 80 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSN = 102 933,60 K¢
Koeficient pp * 0,388
Cena stavby CS = 39 938,24 K¢
Kanalizac¢ni pripojka - zjiSténa cena = 39 938,24 K¢
9. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,388

Index omezujicich vlivii pozemku
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Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,388 = 0,388

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Zalé(lv:' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 292, - 0,388 113,30
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 542/51 130 113,30 14 729,-
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 542/50 447 113,30 50 645,10
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 196/3 427 113,30 48 379,10
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 196/2 77 113,30 8 724,10
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 196/1 621 113,30 70 359,30
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 1702 192 836,60

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

1% Zakl. cena : , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 292,- 0,04 11,68
T Nézey Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yP gislo m?]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 542/79 1347 11,68 15 732,96
Jiny pozemek - celkem 1347 15 732,96
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 208 569,56 K¢
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Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné bfemeno opravy a udrzba FVE- St. 196/1
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bfremene ¢ini 10 000,- K¢

2. vécné bfemeno opravy a udrzby FVE St. 196/2
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bremene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

3. vécné bfemeno opravy a udrzby FVE St. 196/3
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bfemeno zifizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bfemene ¢ini 10 000,- K¢

4. vécné bremeno opravy a udrzby FVE 542/50
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bfremene ¢ini 10 000,- K¢

5. vécné bfemeno opravy a udrzby FVE 542/51
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bremene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

20



Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

6. vécné bfemeno opravy a udrzby FVE 542/79
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bfremene ¢ini 10 000,- K¢

7. vécné bfemeno chlize a jizdy St. 196/1
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bfemene ¢ini 10 000,- K¢

8. vécné bfemeno chtize a jizdy St. 196/2
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bfemeno zifizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

9. vécné bfemeno chlize a jizdy St. 196/3
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bremene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zifizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

10. vécné bfemeno chize a jizdy 542/50
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bfemeno zifizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
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Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

11. vécné bfemeno chiize a jizdy 542/51
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bfremene ¢ini 10 000,- K¢

12. vécné bfemeno chiize a jizdy 542/79
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bfemene ¢ini 10 000,- K¢

13. vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni 542/50
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bfemeno zifizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

14. vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni 542/51
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bremene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zifizeno na dobu neuréitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢

15. vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni 542/79
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Vécné bfemeno zifizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
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Hodnota vécného bremene ¢ini

Vysledky analyzy dat

01NNk WN—

Nel

. stavba na St. 196/1, 196/2, 196/3- hala

. komin

. pristiesek St. 196/3

. pristfesek St. 196/1

. zpevnéna plocha 542/20, 542/51, 542/79
. elektroptipojka

. vodovodni pfipojka

. kanaliza¢ni pfipojka

. pozemky

Ocenéni - celkem:

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1

O 00 31 O\ DN K W

. vécné biemeno opravy a udrzba FVE- St. 196/1
. vécné biemeno opravy a udrzby FVE St. 196/2
. vécné biemeno opravy a udrzby FVE St. 196/3
. vécné biemeno opravy a udrzby FVE 542/50

. vécné biemeno opravy a udrzby FVE 542/51

. vécné biemeno opravy a udrzby FVE 542/79

. vécné biemeno chiize a jizdy St. 196/1

. vécné biemeno chiize a jizdy St. 196/2

. vécné biemeno chiize a jizdy St. 196/3

10. vécné bifemeno chiize a jizdy 542/50

11. vécné bfemeno chiize a jizdy 542/51

12. vécné bfemeno chiize a jizdy 542/79

13. vécné bfemeno ztizovani a provozovani vedeni 542/50

14. vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni 542/51

15. vécné bfemeno ztizovani a provozovani vedeni 542/79
Vécna biemena a zadvady vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

3

10 000,- K¢

266 136,70 K¢
141 099,20 K¢
106 602,50 K¢&
31 370,60 K¢
208 409,10 K¢
3 005,30 K¢

7 773,70 K¢
39 938,20 K¢
208 569,60 K&

4

012 904,90 K¢

-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢
-10 000,- K¢&

150 000,- K¢

3 862 904,90 K¢

3 862 904,90 K¢

3862 900,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

V dobé ocenéni nebyla v obci Zihobce nabizena nemovitost obdobného charakteru. Dale byla
provedena analyza trhu za obdobi 2020-2022 v Sir§im okoli obce s vyuzitim databaze realitni
inzerce. Stavby urCené pro vyrobu a skladovani jsou obchodovany, zpravidla se ale jedna o
haly v primyslové zong, postavené k vyrobnim a skladovacim uceltim, popt. zemédélské stavby
jako plechové haly nebo stavby pro chov zvifat. Z tohoto divodu byl zvolen Sir§i okruh
vzdalenosti a zpracovatel se zaméfil na zadaptované zeméd€lské stavby. Do srovnavaci metody
tak byly vybrany 3 prodeje, které byly vyhodnoceny jako nejpodobnéjsi s ocenovanou
nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

ocenovana porovnavana porovnavana porovnavana
nemovitost nemovitost nemovitost nemovitost
Potadové ¢islo
nemovitosti 1 2 3
stavba
Nazev zezn.stavba, zem.stavba ob¢.vybaveni jina stavba,
nemovitosti Zihobce Holysov Milin Nové Sedliste
Adresa Zihobce, okres HolySov, okres | Milin, NadraZni, | Nové Sedlisté,
nemovitosti Klatovy DomaZlice okres Pi'ibram okres Tachov
Druh transakce prodej prodej prodej
Cislo fizeni V-3804/2021-401 V-4391/2021-211 | V-4152/2020-410
cena K¢ 2.490.000 4.700.000 3.190.000
korekce 1,05 1,05 1,1
upravena
hodnota (K¢) 2.614.500 4.935.000 3.509.000
poloha-
vybavenost obce | severni okraj obce | severni okraj obce Nédrazni ul. jizni okraj obce
korekce 0,95 0,95 1
upravena
hodnota (K¢) 2.483.775 4.688.250 3.509.000
poloha-dopravni
dostupnost silnice III tridy v blizkosti /26 v blizkosti 1/4 v blizkosti ddlnice
korekce 0,9 0,9 0,9
upravena
hodnota (K¢) 2.235.398 4.219.425 3.158.100
druh podnikani vyroba autodilna autoservis pila
korekce 1 1 1
upravena
hodnota (K¢) 2.235.398 4.219.425 3.158.100
konstrukce cihlova cihlova cihlova
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nemovitosti

korekce 1 1 1
upravena
hodnota (K¢) 2.235.398 4.219.425 3.158.100
elektfina, vodovod, elektiina,
elektfina,vododovod | elektfina,studna, | kanalizace, plynna | vodovod, septik,
inzenyrské sité jimka Zumpa hranici pozemku studna
korekce 1 1 1
upravena
hodnota (K¢) 2.235.398 4.219.425 3.158.100
kamna na tuha kamna na tuha kamna na tuha
zpusob vytapéni paliva paliva olejové vytapéni paliva
korekce 1 1 1
upravena
hodnota (K¢) 2.235.398 4.219.425 3.158.100
zastavéna
plocha (m?) 1125 1082 498 750
podlahova
plocha (m?) 900 866 400 600
korekce 1 1,3 1,2
upravena
hodnota (K¢) 2.235.398 5.485.253 3.789.720
kancelaf,socialn
1 zazemi ano ano ano
stav nemovitosti dobry dobry dobry
korekce 1 1 1
upravena
hodnota (K¢) 2.235.398 5.485.253 3.789.720
vymeéra
pozemku(m?) 3049 2299 2313 10243
korekce 1,1 1,1 0,8
upravena
hodnota (K¢) 2.458.937 6.033.778 3.031.776
pristup k zpevnéna zpevnéna obecni zpevnéna obecni
nemovitosti komunikace cesta silnice komunikace
korekce 1 1 1
upravena
hodnota (K¢) 2458937 6.033.778 3.031.776
zpevnénd plocha ano ano Castecné
korekce 1 1 1,1
upravena
hodnota (K¢) 2.458.937 6.033.778 3.334.954
Vysledna
porovnavaci
hodnota (K¢) 2.458.937 6.033.778 3.334.954
Pramér: 3.942.556 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 3.943.000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

3.862.900,- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

3.943.000,- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny Zjisténa cena a cena vzesla z piimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znac¢i pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu zpracovatele tieba
zdGvodnovat.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely realizace
drazby.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3.943.000 K¢

Slovy: tfimilionydevétsetétyticettiitisice korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.07.2022

Ing. Katetina Praskova Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve

znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb.

k

provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,

Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14.

6.

2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky

posudek je zapsan pod pofadovym cislem 16748-1400/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez

z izemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?): 621

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soudasti je stavba
Budova bez &isla popisnéhe nebe evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Informace o pozemku

Parcelni islo: st. 196/2
Obec: Zihobce
Katastralni Gzemf: Zihobce
Cislo Lv: 5
Vyméra [mZ]: 77
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD
Uréenf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemiku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: bez &p / & ev., zemédalsks stavba

Informace o pozemku
Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]: 27

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova bez &isla popisného nebo evidenéniha:

Stavba stoji na pozemku:

0 10 20 30 4Uv6ﬂ§|

zemédélska stavba

p. & st. 196/1

—_———————
o 10 rnldo 40 50m

o 10245 30 40 5om

zemédélsks stavba

28



Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Obec:

Katastrélnf Gzemi:

542/50cF
Zihobce [557536]cF

Zihobce [796905}

Cislo L\: 375
Vyméra [m: 447
Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
£
v -
Mapovy list: KMD o v
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 0 10 20 30 40 ﬁﬁ?
Zplsob vyuditi; ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha
Informace o pozemku
Parcelni &islo: 542/51¢c0

Obec:

Katastralni izemf:
Cislo LV:

Viméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob vyuZiti:

Druh pozemku:

Zihobee [557536]0

Zihobee [796905]

375

130

Parcela katastru nemovitostl

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulacni plocha

ostatni plocha

Informace o pozemku

1941 "—f?
0102 gt S0m

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni dzemf:
Cislo L:
Vyjméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Zplsob vyuziti;

Druh pozemku:

542/790

Zihobce [557536]
Zihobee [796905]
375

1347

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulaéni plocha

ostatni plocha

W, N
1%\511 e

0 % 40 B0 80 100m
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Radskali
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a fotodokumentace

Porizen
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
730 m’, Politickych véziia, HolySov,
okres Plzei-jih

Celkova cena: 2.499.000 K¢

Adresa: Politickych vézit, HolySov,
okres Plzen-jih

33



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K¢
500 000 K¢
3 000 000 K¢
2 500 000 K¢
2 000 000 K¢
S S O SO SO a a> ar a
> v v & § v P v & v
o ~ N N o/ ~ & & R & Q
Kol ™ “ O o) N 9 «/ > o
S N v N ~ V Q ~
B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Politickych véznu, HolySov, okres Plzen-jih Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 2499 000 K¢ Podlahova plocha 730
smlouvy

Kupni smlouva 10.08.2021 Plocha uzitna 730
podepsana dne

Cislo Fizeni V-3804/2021-401 Stav objektu Dobry
Poznamka k cené Informace o cen¢ na dotaz

Slovni popis

Nabizime k prodeji vyrobni objekt o celkové vymére 811m2, s travnatym pozemkem
1488m2 v obci HolySov, ulice Politickych vézit. Konstrukce je zdéna, objekt ma
vlastni elektrickou ptipojku - 220/380 V. Vytapéni je vyieSeno kamny na tuha paliva, na
pozemku se nachazi kopana studna a zumpa. Objekt byl vyuzivan jako autodilna, po
rekonstrukei je mozné vyuZziti jako vyrobni nebo skladové prostory, rekreacni objekt
nebo domov pro seniory aj. Doporucujeme prohlidku. Pro vice informaci kontaktujte
makléfe, s financovanim Vam radi zdarma pomtzeme.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
420 mz, Nadrazni ¢.p. 143, Milin, okres
Pribram

Celkova cena: 4.700.000 K¢

AR Adresa: Nadrazni, Milin, okres Pfibram

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5 500 000 K&

5000 000 K& @ < 2 d

4 500 000 K¢

4 000 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Nadrazni, Milin, okres Pfibram Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 4700 000 K¢ Plocha uzitna 420
smlouvy

Kupni smlouva 29.04.2021 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-4391/2021-211

Slovni popis

Exkluzivné vam nabizime k prodeji komercni objekt v obci Milin, ktery se nachazi na
okraji obce Milin, ve vzdalenosti 7 km od mésta Pfibram a cca 60 km od Prahy. K
objektu je velmi dobry ptijezd. Elektricka instalace 220/380 V, obecni vodovod, obecni
kanalizace, vytapéni olejové (moznost pred€lat na plynové, plynova ptipojka k dispozici
na okraji pozemku). K dispozici pfipojeni internetu k pevné lince. Objekt mize slouzit
jako vyrobni hala, skladovaci prostory apod.. Nyni je objekt vyuzivan jako autoservis.
Zastaveéna plocha a nadvofi: 498 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace: 1.815 m2,
celkova plocha: 2.313 m2.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
750 mz, Staré Sedlisté, okres Tachov

Celkova cena: 3.190.000 K¢

Adresa: Staré Sedlisté, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Staré Sedlisté, okres Tachov Pocet podlazi 1
Cena dle kupni 3190 000 K¢ Podlahova plocha 750
smlouvy

Kupni smlouva 02.11.2020 Plocha uZitna 750

podepsana dne
Cislo Fizeni V-4152/2020-410 Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Dovoluyji si Vam nabidnout k prodeji podnikatelsky areal s objektem vhodnym k
vyrobé ¢i skladu v ptihrani¢ni obci Nové Sedlisté na Tachovsku. V aredlu byla
provozovana pila. Celkova vymeérova plocha ¢ini 10 243 m2. V areélu se nachazi hlavni
objekt s kancelarskym a sociadlnim zazemim, uzitna plocha budovy ¢ini 750 m2. Odpad
je sveden do septiku, zdrojem vody je vetejny vodovod, zaroven vlastni studna. Plocha
arealu je prevazné zpevnéna. Prostory jsou vhodné k podnikatelskym uceltim (sklad,
vyroba, truhlarna, stavebniny.....). Areal lezi na okraji obce. Pristup je zajistén po
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zpevnéné komunikaci. Velmi zajimava je lokalita aredlu, lezi na okraji obce 4 km od
dalni¢niho ptivadéce (exit Mlynec).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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