Znalecky posudek €. 3799/32/23

o cené nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 969/15 zapsané na LV €. 3832 a podilu 7257/120779
na spolecnych castech budovy €.p. 969 a na pozemku p.¢. 1879 zastavéna plocha a nadvofi, stavba
je zapsana na LV €. 3764, pozemek na LV ¢. 4830, vSe v obci Bfeclav, k.u. Postorna

Cislo polozky v evidenci posudkii: 064445/2023

Objednatel posudku: Mgr. Vladimir Nozka
28. {jna 200
563 01 Lanskroun
IC: 01120000, DIC: 8402123686

Ulel posudku: ocenéni je provedeno pro insolvencni Fizeni &.j. KSBR 29 INS 2864/2021
Frantiska Tucka, trvale bytem Nadrazni 969/89, 691 41 Breclav - PoStorna

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v iué¢inném znéni, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢.
443/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb.,
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky €. 337/2022 Sb., podle stavu ke dni 30.11.2023 posudek
vypracoval:

Ing. Jan Stikal

Vinohradni 27

690 03 Bteclav 3

Tel.: 606 960 452

Posudek obsahuje 10 stran textu, 7 stran ptiloh a objednateli se predava v 1 vyhotoveni (¢. 1) av
elektronické verzi, jedno vyhotoveni (€. 2) je uloZeno v archivu znalce..

V Bteclavi, 01.12.2023 Vyhotoveni €. 2



A.Uvod

1. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

1. FrantiSek Tucek, nar. 29.04.1946, podil 1/3
trvale bytem Nadrazni 969/89, Postorna, 691 41 Bieclav
2. Ludmila Tuckova, nar. 04.04.1949, podil 2/3

trvale bytem Nadrazni 969/89, Postorna, 691 41 Bieclav

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 30.11.2023 za tuc€asti majoritniho
spoluvlastnika - pani Ludmily Tuckové..

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vlastni Znalecky posudek ¢. 3709/40/21 ze dne 15.09.2021

Vypis z katastru nemovitosti, z LV ¢. 3832 pro obec Bieclav, k.u. PoStornd vyhotoveny dalkovym
pfistupem dne 04.06.2021

Portal CUZK - Informace o stavbé &.p. 969, Informace o pozemku parc. ¢. 1879 a kopie katastralni
mapy k.u. Postorna

Povodiovy plan CR

Statistika nezaméstnanosti z izemniho hlediska - zdroj portdl MPSV

Uzemni plan Bieclav

Vlastni databaze realizovanych prodejii, cenové udaje byly poskytnuty KU

Zamgéfteni a zjiSténi na misté¢ samém

Udaje sd&lené iéastnikem prohlidky a objednatelem posudku

4. Znalecky ukol

Ur¢it obvyklou cenu shora uvedené bytové jednotky €. 969/15 v k.u. PosStorna ke dni 30.11.2023,
cena obvykla je ve smyslu § 2 odst. (2) zdkona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku v Gi¢inném
znéni ur¢ena porovnanim, pro hlubsi analyzu a detailni popis je dle ustanoveni § 1c vyhlasky ¢.
337/2022 Sb. posudkem zjiSténa i administrativni cena, tj. dle vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.

5. Obsah posudku

I. Pozemek - administrativni cena

a) Pozemky
1) Pozemek

I1. Byt - administrativni cena

a) Byt
1) Jednotka
b) Ocenéni porovnavaci metodou

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



B. Nalez

Pfedmétem ocenéni je tfipokojova bytova jednotka ve IV. nadzemnim podlazi typového bytového
domu €.p. 969, ktery se nachdzi v méstské ¢asti Postornd, v ulici Nadrazni, tj. v zdpadni ¢asti mésta,
na okraji sidlistni zastavby ulic Okruzni a Budovatelska. Diim je vystavény v panelové technologii,
jde o klasicky typ PS Brno (modifikace T 06 B), objekt je nepodsklepeny, méa pét nadzemnich
podlazi a plochou stfechu, prvni podlazi se uziva jako technicky suterén, nachazi se zde spolecné
prostory (susarna, kocarkarna, kolarna) a sklepni koje nalezejici k jednotlivym bytim, zbyvajici
Ctyfi nadzemni podlazi slouzi vyhradné k bytovym uceliim. Administrativni cena bytové jednotky,
jejiho vybaveni a ptisluSenstvi, véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a jeho vybaveni, které je
stavebné¢ soucasti stavby, je zjiSt€éna porovnavacim zpusobem podle § 38 vySe uvedeného
ocenovaciho pfedpisu. Podle ustanoveni § 38 odst. (2) cena bytu zji§téna porovnavacim zptisobem
zahrnuje 1 pfislusny podil na cené prfisluSenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti a které
slouzi spolecnému uzivani, v daném piipadé¢ se jedna o venkovni Upravy, pouze o pfipojky
inZzenyrskych siti. Administrativni cena pozemku p.C. 1879 zastavéna plocha a nadvofi, na niz je
diim €.p. 969 vystavén, je s ohledem na absenci cenové mapy urcena podle § 4 ocetiovaci vyhlasky
a k cené hodnocené bytové jednotky je pfipoCtena pomérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu, ktery je dan vzajemnym pomérem podlahové plochy bytové
jednotky k celkové podlahové plose vSech bytovych jednotek v domé. Pristup k nemovitosti je po
zpevnéné komunikaci, v misté je mozné napojeni na vet. vodovod, kanalizaci i plynovod, parkovani
je v misté omezené, obCanskd vybavenost je v misté¢ dostupnd. Jedné se o zonu se zanedbatelnym
rizikem vyskytu povodné. Ulici Nadrazni je vedena linka MHD, vzdalenost k nejblizsi zastavce
MHD ¢ini cca 50 m, dopravni dostupnost méstského centra je ztizena skutecnosti, ze méstska ¢ast
Postorna je se sidelni casti mésta propojena pouze jedinou (dvouproudovou) dopravné velmi
ptetizenou komunikaci. Mésto Bieclav nemé vydanu cenovou mapu stavebnich pozemki a ke dni
31.12.2002 bylo sidlem okresniho ufadu a je proto vyjmenovano v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 k
ocetiovaci vyhladce s uvedenou zékladni cenou stavebniho pozemku 1 711,- K&m?”. Mésto Breclav
je pro region zdrojem pracovnich pfileZitosti (mira nezaméstnanosti ve mésté ¢ini 4,5 %, coz se
shoduje s primérnou nezaméstnanosti v kraji), jakoz i oblastnim spravnim, hospodéiskym a
kulturnim centrem s dilezitym Zeleznicnim uzlem, zna¢nou vyhodou je 1 blizky najezd na dalnici
D2 a blizkost rakouské a slovenské statni hranice. Hodnocend bytova jednotka €. 969/15 neni
zatizena zadnym vécnym biemenem.

Cc. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 337/2022 Sb. o oceniovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:
Poptavka ve mésté Bieclav vyznamné prevysSuje nabidku, coz piispiva ke zvySeni ceny byti, z
uvedeného diivodu je niZe navySena hodnota znaku €. 5. Ostatni vlivy neuvedené na + 0,30.



N

7
8
9

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu) II1.
trhu s nemovitymi vécmi

Vlastnické vztahy V.
Zmény v okoli s vlivem na IL.
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahli na L
prodejnost

Ostatni neuvedené II1.
Povodnové riziko IV.

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

4

Hodnoceni znaku
Poptavka je vyssi nez nabidka

Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Negativni - podilové spoluvlastnictvi

Vlivy zvySujici cenu - viz. vySe
Zona se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

Index trhu: Iy = Pg x P; x Pg x Po x (1 + 2 Pi) =1,320

i=

1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1 Druh a ucel uziti stavby L

2 Prevazujici zastavba v okoli L
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci VL

4 Moznost napojeni pozemku na L
inZenyrské sité, které jsou v
obci

5 Obcanské vybavenost v okoli L.
pozemku

6 Dopravni dostupnost k V.
pozemku

7  Osobni hromadna doprava II1.

8 Poloha pozemku nebo stavby z 1l
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo IL.

10 Nezaméstnanost II.

11 Vlivy ostatni neuvedené IL

Index polohy: Ip =P; x (1 + X P;)=1,010
i=2

Popis znaku

11

Popisy objektu

I. Pozemky

a) Pozemky
1) Pozemek

Jednd se o rovinaty pozemek s béznymi zakladovymi podminkami, pfistup je po zpevnéné
komunikaci, v misté je mozné napojeni na veiejny vodovod, kanalizaci i1 plynovod, negativni vlivy
dle tab. 2, ptilohy €. 3 k vyhlasce nejsou.

Hodnoceni znaku
Bytovy diim
Rezidencni zastavba

Mimo sidelni ¢ast
Pozemek lze napojit na vSechny sité v
obci

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanské vybavenost obce

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moZnosti

Zastavka MHD do 200 m

Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby
na pozemku

Bezproblémové okoli

Primérnd nezaméstnanost

Bez dalsich vlivai

0,016
0,00
0,00
0,04

0,30
1,00

1,00

1,00
1,00

1,00
0,04

—0,03
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00



I1. Byt
a) Byt
1) Jednotka

Hodnocena bytova jednotka ¢. 969/15 se nachdzi v bytovém domé ¢&.p. 969 v méstské Casti
Postorna, v ulici Nadrazni, org. ¢. 89. Dim C.p. 969 ma jedno vnitini schodisté¢ doplnéné vytahem,
zastieSen je plochou stfechou, je nepodsklepeny, ma pét nadzemnich podlazi, pfi¢emz prvni
nadzemni podlazi slouZzi jako technicky suterén se spoleCnymi prostorami a sklepnimi k6jemi, které
nalezi k jednotlivym bytim, zbyvajici Ctyfi nadzemni podlazi slouzi vyhradné k bytovym ucelim.
Hodnoceny byt se nachazi ve ctvrtém nadzemnim podlazi a obsahuje kuchyni, 3 pokoje, ptedsii,
koupelnu, WC, Satnu a balkén, k bytové jednotce dale nalezi vySe zminénd sklepni koje v suterénu.
Detailni popis konstrukci a vybaveni je uveden nize. Doklad o staii objektu nebyl predlozen, je mi
znamo, ze dim je uzivan cca od roku 1974, stav 1 pouzity konstrukéni systém tomu odpovidaji.
Udrzba domu je mirné nadpriméma, v jejim ramci byla provedena vyména ptivodnich dievénych
zdvojenych oken za plastova, dale byly osazeny nové vchodové dverte s el. vratnym, byla provedena
nova fasady s tepelnou izolaci a vyména balkoni, byl instalovan osobni vytah pro 4 osoby.
Hodnocena bytova jednotka je podprimérné udrzovand, vétSina konstrukci a vybaveni, vcetné
umakartového jadra se sanitdrnim vybavenim je ptivodniho stafi.

Ocenéni

1. Pozemek

a) Pozemky - administrativni cena
a.1) Vyhlaska 337/2022 Sb.

a.1.1) Pozemek — § 4

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Bieclav

Nazev okresu: Brieclav

ZAkladni cena pozemku: ZC =1 711~ K&m®
Index trhu: I+ = 1,320

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetng; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00



—6—

6
Index omezujicich vlivil: Io =1 + > Pi=1,000
i=1
Index polohy: I, = 1,010

Index cenového porovnani dle § 4: I =11 x [p x [p =1,333

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena:
Parc. ¢. Nazev
1879 zast. plocha a nadvofi

Pozemek — zjiSténa administrativni cena:

I1. Byt

a) Byt - administrativni cena
a.1) Vyhlaska 337/2022 Sb.

a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

ZCU = ZC x I =2 280,7630 K&/m®

Vyméra [m?]
362

Cena [K¢]
825 636,21

825 636,21 K¢

Plocha [m?]
Nazev celkova koef. zapocitana
byt 70,15 1,00 70,15
balkon 3,25 0,17 0,55
sklep 2,42 0,10 0,24
75,82 70,94
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady véetné zemnich praci — bet. deska s izolaci 5,40 % Standardni
2. Svislé konstrukce — montované z bet. panela 18,20 % Standardni
3. Stropy — bet. panely 8,40 % Standardni
4. Krov, stfecha — plocha stfecha 4,90 % Standardni
5. Krytiny sttech — svafované Ziviéné pasy 2,30 % Standardni
6. Klempitské konstrukce — GpIné, pozink. plech 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitfnich povrchii — vapenné §tukové omitky 5,70 % Standardni
8. Uprava vngjsich povrchil — tenkovrstva probarvena omitka s TI 2,90 % Nadstandardni
9. Vnitini obklady keramickeé 1,30 % Nevyskytuje se
10. Schody — betonové s teracem 2,90 % Standardni
11. Dvefte — hladké plné 1 prosklené 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova 5,30 % Nadstandardni
14. Povrchy podlah — PVC 3,00 % Standardni
15. Vytapéni — ustedni 4,80 % Standardni
16. Elektroinstalace — svételna i tiifazova 5,10 % Standardni
17. Bleskosvod — ano, pozink. 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod — rozvod studené i teplé vody 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — od vSech vpusti PVC potrubi do vef. 3,10 % Standardni
kanalizace
20. Vnitini plynovod — zemni plyn 0,40 % Standardni
21. Ohftev vody — centralni 2,20 % Standardni



22.
23.

24.
25.
26.

Nazev, popis

bézné WC

Vytahy — osobni pro 4 osoby
Ostatni — kovové zaluzie, digestot, vestavéna skiin
Instala¢ni prefabrikovana jadra — umakartové bytové jadro

Vybaveni kuchyni — plyn. sporak, linka do 240 cm s diezem
Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, smalt. ocel. vana,

Obj. podil Hodnoceni

1,90 %
3,90 %

1,30 %
5,70 %
3,70 %

Uréeni zakladni ceny za m* dle p¥ilohy ¢&. 27, tabulky & 1:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Bieclav
Pocet obyvatel: 23943

Zakladni cena (ZC): 34 379~ K&/m?

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + ) Vi) x Vio):
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy):

1

Popis znaku
Typ stavby

2 Spolecné ¢asti domu

wn B~ W

(o)

9
10

Ptislusenstvi domu

Umisténi bytu v domé
Orientace obyt. mistnosti ke
svétovym stranam

Zakladni piisluSenstvi bytu
Dalsi vybaveni bytu a prostory
uzivané spolu s bytem
Vytépeni bytu

Kriterium jinde neuvedené
Stavebné-technicky stav

" Rok vystavby / kolaudace:

Stari stavby (y):

Koeficient pro upravu (s):

Index trhu (Iy):
Index polohy (Ip):
Cena bytu urc¢ena porovnavacim zpisobem:

CBp =PP x ZCU x It x Ip =70,94 x 21 624,39 x 1,320 x 1,010 =

I11.
IL.

IL.
I11.
I11.

IL.
I1I.

I1I.
I11.
I11.

1974
49

0,755
9

Hodnoceni znaku

Budova - panelova, zateplena
Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna,
susarna, sklad

Bez dopadu na cenu bytu

4. NP s vytahem

Zapad s vyhledem

Umakartové bytové jadro

Standardni vybaveni - balkon a sklepni
koje

Ustiedni

Bez vlivu na cenu

Byt se zanedbanou udrzbou - (ptedpoklad
provedeni mensich stavebnich tprav)

0,629

21 624,39 K&/m?
1,320
1,010

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka — zjiSténa cena:

= 825 636,21 K¢
7257/120779
49 608,31 K¢

X

Standardni
Standardni

Standardni
Podstandardni
Podstandardni

0,00
0,00

0,00
0,05
0,03

0,10
0,00

0,00
0,00
0,85

2 045 174,43 K¢

+ 49 608,31 K¢

2 094 782,74 K¢

2 094 782,74 K¢




b) Ocenéni porovnavaci metodou

Obvykla cena, definovand v § 2 odst. (2) zdkona o ocenovani majetku v ucinném znéni, se ve
smyslu uvedené definice urcuje porovnanim s cenami jiz realizovanymi, vzdy za ptedpokladu, Ze
je k dispozici statisticky dostate¢né¢ vyznamny soubor informaci, dle § la, odst. 2, pism. a)
ocenovaci vyhlasky je akceptovatelné mnozstvi 3 + N. V daném piipadé se jedna o byt v typovém
panelovém domé¢ v sidliStni zéstavbé, k porovnani jsou realizované prodeje deseti podobnych
bytl, z toho osm byt v k.. Charvatskd Nova Ves na sidlisti Na Valtické a dva byty v sidelni
¢asti mesta, na sidlisti U Splavu, srovnavané byty jsou piiblizné stejného stari. V bezprostiednim
okoli hodnoceného bytu nebyl v letosnim roce realizovan zadny prodej bytu 3+1 v panelovém
domé. U realizovanych prodeji bohuzel neni ve vétSiné piipadii detailné zndm stavebné
technicky stav bytli, hodnoceny byt je podprimérné udrzovany, ovsem udrzba domu jako celku je
velmi dobra, za zékladni jednotkovou cenu bytu Ize s ohledem na dostatecny pocet pokladat
aritmeticky primér jednotkovych cen porovnavanych byt. Obvykle se srovnavané nemovitosti v
znamym parametrem ovliviiyjicim cenu jen lokalizace bytu, sidliSt¢ Na Valtické je méné
atraktivni, koeficient mista je tedy u téchto byt roven 1,05, naopak sidlist¢ U Splavu se nachazi
v atraktivni a vice zddané lokalité, pouzity je zde koeficient mista ve vysi 0,95.

Porovnavané prodeje bytu:

1.Kupni smlouva V-212/2023-704 - k.. Ch.N.Ves, byt ¢. 684/3, podlah. plocha 68,4 m’,
realizovana cena 3 470 000,- K¢

2. Kupni smlouva V-674/2023-704 - k.0. Ch.N.Ves, byt ¢. 693/14, podlah. plocha 70,2 m’,
realizovana cena 3 099 000,- K¢

3. Kupni smlouva V-841/2023-704 - k.. Ch.N.Ves, byt ¢. 701/51, podlah. plocha 79,5 m’,
realizovana cena 3 000 000,- K¢

4. Kupni smlouva V-1565/2023-704 - k.i. Ch.N.Ves, byt & 653/40, podlah. plocha 64,3 m?,
realizovana cena 2 850 000,- K¢

5. Kupni smlouva V-3764/2023-704 - k.u. Ch.N.Ves, byt & 705/36, podlah. plocha 79,7 m?,
realizovana cena 3 100 000,- K¢

6. Kupni smlouva V-3900/2023-704 - k.a. Ch.N.Ves, byt &. 713/29, podlah. plocha 68,1 m?
realizovana cena 3 290 000,- K¢
7. Kupni smlouva V-4013/2023-704 - k.a. Ch.N.Ves, byt ¢. 341/36, podlah. plocha 79,6 m’,
realizovana cena 2 900 000,- K¢

8. Kupni smlouva V-4465/2023-704 - k.G. Ch.N.Ves, byt & 689/5, podlah. plocha 66,9 m?,
realizovana cena 2 600 000,- K¢

9. Kupni smlouva V-4173/2023-704 - k.4. Bieclav, byt ¢. 2874/8, podlah. plocha 73,7 m’,
realizovana cena 3 750 000,- K¢

6. Kupni smlouva V-3983/2023-704 - k.u. Bteclav, byt ¢. 2870/16, podlah. plocha 73,2 m’,
realizovana cena 4 050 000,- K¢

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kisia Jednotkova cena (JC) Viaha (V)
byt ¢. 684/3 3470 000,— K¢ 68,40 m”
1,05 53 267,54 K& 1,0
byt ¢. 693/14 3099 000,— K¢ 70,20 m”
1,05 46 352,56 K¢ 1,0
byt ¢. 701/51 3 000 000,— K¢ 79,50 m*
1,05 39 622,64 K& 1,0
byt ¢. 653/40 2 850 000,— K¢ 64,30 m”
1,05 46 539,66 K¢ 1,0




byt ¢. 705/36 3 100 000,— K¢ 79,70 m”
1,05 40 840,65 K¢ 1,0
byt ¢. 713/29 3290 000,— K¢ 68,10 m*
1,05 50 726,87 K¢ 1,0
byt ¢. 341/36 2900 000,— K¢ 79,60 m”
1,05 38 253,77 K¢ 1,0
byt ¢. 689/5 2 600 000,— K¢ 66,90 m”
1,05 40 807,17 K¢ 1,0
byt ¢. 2874/8 3 750 000,— K¢ 73,70 m*
0,95 48 337,86 K¢ 1,0
byt ¢. 2870/16 4 050 000,— K¢ 73,20 m”
0,95 52 561,48 K¢ 1,0
kde JC=(VC /M) %X (Kista)
Minimalni jednotkova cena za m*: 38 253,77 K¢
Primérna jednotkova cena zam” (X (JC x V) / X V). 45 731,02 K¢
Maximalni jednotkové cena za m’: 53 267,54 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkové cena za m”: 45 731,02 K¢
Jednotkové mnozstvi: X 72,57 m’
Porovnavaci hodnota: 3318 700,12 K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 3318 700,— K¢

Uprava ceny koeficientem:

Udrzba hodnoceného bytu je zanedbana, vétSina konstrukci a vybaveni, véetné umakartového jadra
je pavodniho stari, z uvedeného diivodu je zakladni porovnavaci cena nasobena koeficientem 0,95.

stav X 0,950
Cena po upravé: = 3152765~ K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 3152 765~ K¢




0=

D. Rekapitulace

Pozemky
| Cena pozemku podle cenového predpisu (administrativni) | 825 636,21 K& |

Byty a nebytové prostory

Cena bytu podle cenového predpisu 2 094 780, K¢
Cena zji§téna porovnivacim zpusobem 3152 770,- K¢

Obvykla cena
3153 000~ K&

Cena slovy: tiimilionyjednostopadesattritisice K¢

Rozpocet ceny na jednotlivé viastniky

Nazev vlastnika Vlastnicky podil Podil ceny
FrantiSek Tucek 1/3 1051 000,— K¢
Ludmila Tu¢kova 213 2102 000~ K¢

Ur&ena obvykla cena se vyrazné 1isi od ceny zji$téné podle oceniovaci vyhlasky, rozdil je zapfiCinén
predevsim velmi dynamickym vyvojem cen v pribéhu roku 2021 a I. pol. roku 2022, ktery vyhlaska
nedostate¢né pokryva, vyhlaskou jsou zna¢né podcenény i stavebni pozemky, redlné dosahované
ceny vzdy prekracuji ceny zjisténé podle vyhlasky.

Dolozka dle § 46 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.:
Jsem si védom néasledkdl védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve smyslu § 127a zakona
&. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudki pod &islem polozky 064445/2023 a ve znaleckém
deniku pod pof. & 3799. Znale¢né a néhradu nakladi uctuji dokladem €. 32/23 podle pfipojené
likvidace. Smluvni odména byla sjednéna pted zapocetim znaleckého ukonu.

Otisk aéeté
: Podpis znalce

X ¥ /
(o //

V Bteclavi, 01.12.2023

Seznam priloh:

Str, 1 Fotodokumentace
2-5 VypiszLV ¢. 3832
6 Kopie katastralni mapy

7 Zéaplavova uzemi - mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z27.09.2023 12:55:0Z2

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 29 INS 2864/2021 pro Vladimir NoZka,
Mgr.

Okres: CEZ0644 Breclav Cbec: 584291 Breclav
Fat.ltzemi: 726346 Postorna List vlastnictwi: 3832

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141 1/3
Bfeclav
Tué¢kova Ludmila, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141 2/3
Bfeclav

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
th-/ Typ spolecnych &dstech
C.jednotky  Zplisob vyufiti Zptsob ochrany Jjednotky domu

969/15 byt byt. z. 7257/120779
Vymezeno v:
Budova Postorna, &.p. 969, byt.dam, LV 3764
na parcele 1879, LV 4830
Bl VécnA préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢Asti B - Bez zapisu

C VécnA préava zatézujici nemovitosti v &Asti B vé&etné souvisejicich uddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho ¥Fadu
pohledavka ve vysi 32.235,- K& s prislusenstvim,
- k podilu id. 1/3
Oprdvnéni pro
FINE CREDIT, a.s., Turanka 1583/115g, Slatina, 62700
Brno, RC/IC0: 26866919
Povinnost k
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141
Bfeclav, RE/ICO:
Jednotka: 969/15

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 123 EX-
4063/2011 -9 (soudni exekutor Mgr. Libor Cink, B¥eclav) ze dne 31.08.2011.
Pravni moc ke dni 20.09.2011.
Z-11449/2011-704

Poradi k datu podle pravni Upravy Ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥Fadu
- ke dni 15.11.2013, pohledavka ve vysi 54.108,- K& s p¥islusenstvim
- k podilu id. 1/3
Oprdvnéni pro
Spoledenstvi vlastnikl pro dim Nadrazni 969/89,
Nadrazni 969/89, Postorna, 69141 B#eclav, RC/ICO:
26951002
Povinnost k
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141
Bfeclav, RE/ICO:
Jednotka: 969/15

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclavw, kod: 704.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z27.09.2023 12:55:0Z2

Okres: CEZ0644 Breclav Cbec: 584291 Breclav
Fat.luzemi: 726346 Postorna List vlastnictwvi: 3832

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 59 EX-
569/2013 -12 (soudni exekutor JUDr. Robert Pazak, Brno-venkov) ze dne
15.11.2013.

Z-11098/2013-704

Poradi k datu podle pravni upravy Ué¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Libor Cink, Bfeclav
Povinnost k

Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141
Bfeclav, RE/ICO:

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 54 EXE-142/2010 -6 v Bfeclavi ze dne
04.01.2011; ulozZzeno na prac. Breclav

Z-9279/2011-704

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Libor Cink, Bfeclav
Povinnost k
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141

Breclav, RC/1co: NN

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 54 EXE-142/2010 -6 v Bfeclavi ze dne
04.01.2011; ulozZzeno na prac. Breclav

Z-2934/2012-704

o Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/3
Povinnost k
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141
Bfeclav, RE/ICO:
Jednotka: 969/15

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 123 EX-4063/2011 -14 ze dne
14.02.2012.

Z-2935/2012-704

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Robert Pazak, Gromesova 30, 621 00 Brno
Povinnost k

Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141
Bfeclav, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufradu Brno-
venkov 59 EX-569/2013 -10 ze dne 15.11.2013; uloZenoc na prac. Brno-venkov

Z-34356/2013-703

o Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 1/3
Povinnost k
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclavw, kod: 704.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z27.09.2023 12:55:0Z2

Okres: CEZ0644 Breclav Cbec: 584291 Breclav

Fat.luzemi: 726346 Postorna List vlastnictwvi: 3832

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

Typ vztahu

Povinnost k

seectav, r¢/rco: [N

Jednotka: 969/15

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 59 EX-569/2013 -13 ze dne 15.11.2013;

uloZeno na prac. Breclav
Z-11099/2013-704

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141
B¥eclav, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-41980/2016 -8 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov ze dne
05.01.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 05.01.2017 15:45:38. Zapis proveden

dne 10.01.2017; uloZeno na prac. Prerov
Z-273/2017-808

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 1/3
Povinnost k
Tuéek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141
Bfeclav, RC/ICO:
Jednotka: 969/15

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-41980/2016 -13 ze dne
05.01.2017. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 05.01.2017 15:45:36. Zapis

proveden dne 18.01.2017; uloZeno na prac. Brfeclav
Z-95/2017-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozsudek soudu o vyporadani SJM 8 C-149/2008 -109 v Breclavi ze dne 14.05.2009. Pravni

moc ke dni 01.07.2009.
Z-8704/2009-704

Pro: Tuékova Ludmila, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141 Bieclav RC/IC0O:
Tué¢ek Frantisek, Nadrazni 969/89, Postorna, 69141 Bieclav
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou viZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Upozornéni:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclavw, kod: 704.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2023 12:55:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav

Kat.lzemi: 726346 PosStorna List vlastnictvi: 3832

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Breclav, kéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.09.2023 13:13:14
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U¢ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Breclav, kdéd: 704.
strana 4
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