ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 033365/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Obvykla cena / trzni hodnota bytu €. 547/9 umisténého v bytovém domé Cp. 547, postaveného
na pozemku p.¢. 872, zapsané¢ho na LV 1201, k.u. Bor u Tachova, obec Bor, okres Tachov, a
bytu €. 528/2 umisténého v bytovém domé C&p. 528, postaveného na pozemku p.C. 718,
zapsan¢ho na LV 1629, k.u. Bor u Tachova, obec Bor, okres Tachov

Znalec: Ing. Vladislava Klikosova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9
ICO: 71454144

Zadavatel: Administrace insolvenci Cisat, Ceska, Smutny a spol.
Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4

Cislo jednaci: KSPL 65 INS 4432/2024

Pocet stran: 51 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 25.5.2024 Vyhotoveno: V Praze 31.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ / trzni hodnoté bytu ¢. 547/9 umisténého v bytovém domé
¢p. 547, postaveného na pozemku p.¢. 872, zapsaného na LV 1201, k.4. Bor u Tachova, obec
Bor, okres Tachov, a bytu ¢. 528/2 umisténého v bytovém domé ¢p. 528, postavené¢ho na
pozemku p.¢. 718, zapsaného na LV 1629, k.. Bor u Tachova, obec Bor, okres Tachov

1.2. Uéel znaleckého posudku
tfizeni sp. zn. KSPL INS 4432/2024

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Podstatné skuteCnosti byly zjiStény pii prohlidce nemovitosti. Vlastnik nemovitosti nesdélil
zadné dalsi skutecnosti, které by mohly mit, dle mého nazoru, vliv na presnost zavera tohoto
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 25.5.2024 za ptitomnosti vlastnika nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Pfi mistnim Setieni 25.5.2024 jsem ohledala stav pfedmétnych bytovych jednotek. Déle jsem
vyuzila ke sbéru podkladi Katastr nemovitosti, dokumenty k nemovitosti, snimek pozemkové
mapy, mapu zaplavovych izemi, informace o prodejich obdobnych nemovitosti v evidenci
Valuo.cz, statistickych tdaji skutecnych realizovanych cen.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Tachov ze dne
9.4.2024, pro k.u. Bor u Tachova, LV — 1201 a 896, 1629 a 940

- kopie katastralni mapy k.4. Bor u Tachova, oblast ocefiované nemovitosti

- prohlidka nemovitosti a fotodokumentace pofizena na misté dne 25.5.2024

- skutecnosti zjisténé na misté

- informace o prodejich nemovitosti, databaze Valuo.cz

- analyza trhu nemovitosti v daném misté a Case

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. Podklady, které¢
uvadim v ¢asti B.2, Znaleckého posudku a zohledniuji je pfi vypracovani Znaleckého posudku
povazuji za vérohodné. Nejsou mi zndmy skuteCnosti, které by sniZzovaly jejich v&€rohodnost.
Ptipadné nedokonalosti a netplnosti podkladi nahrazuji a dopliiuji odbornym odhadem
znalce.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny, definice, postup

Def.: Zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocefiovani majetku), ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé
obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodéavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
piikladand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odtvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotaddné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Jinym zpisobem ocemnovani je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu zpfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného

z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry),

c) porovndvaci zpusob, ktery vychdzi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
Z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

Oceniovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipade cena odvozena ze sjednanych cen.

Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténa.
Urceni obvyklé ceny

Obvyklé cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti
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ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Pro porovnani s predmétem ocenéni se pouziji nejméné 3 obdobné predméty, a to na zaklade¢
kritérii podle druhu pifedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni, pficemz se urci
zakladni jednotka pro porovnani.

Ur¢eni trzni hodnoty

TrZzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se uruje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zpusobll oceilovani, a to zejména zpltsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a
ptedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Ur¢eni zjiSténé ceny

Jde o cenu zjisténou podle platného oceniovaciho piedpisu MF v dobé ocenéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ci tvorbé dat

Znalkyn¢ pro ocenéni vychazela z ptedanych podkladi, z tdaji Katastru nemovitosti, snimku
pozemkové mapy, vlastni prohlidky, prodejii obdobnych nemovitosti, statistickych udaji o
skute¢nych realizovanych cenéch.

Popis postupu znalce (mj. pti sbéru nebo tvorbé dat) je patrny v ¢astech 2.1. a 3.2. tohoto
znaleckého posudku. Vyznamnym zdrojem dat (skutecnosti diilezitych pro podani znaleckého
posudku) mi bylo mistni Setfeni provedené dne 25.5.2024. Uvedené podklady povazuji za
daveéryhodné a pfi podéani tohoto znaleckého posudku z nich vychazim.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zpracovatel urCil uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny pfedmétného majetku.
Zdroje byly uréeny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocetiovacich ptedpist,
odbornych publikaci a zkuSenosti znalce se zpracovanim obdobnych ocenéni.

V konkrétnim ptfipadu se jednd o nemovitosti - bytové jednotky, kterd se bézné na trhu
vyskytuji a obchoduji. Byly zjiStény jiz realizované prodeje obdobnych nemovitosti. Hodnota
majetku bude zjiSténa porovnavaci metodou.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzenisky, okres Tachov, obec Bor, k.4. Bor u Tachova
Adresa nemovité véci:  Borska ¢p. 528/2 a 547/9, 588 56 Bor u Tachova



Vlastnické a evidencni udaje

LV 1201 — byt ¢. 547/9
Roman Kfiz, Borska 547, 348 02 Bor

LV 1629 - byt ¢. 528/2
Roman Kfiz, Borska 547, 348 02 Bor

Dokumentace a skutec¢nost

Pti ocenéni se vychazi z podkladové dokumentace a prohlidky nemovitosti. Projektovou
dokumentaci na predmétnych pozemcich postavenych staveb a jejich prisluSenstvi nemam k
dispozici. Interiér bytovych jednotek byl pfi mistnim Setfeni zaméfen. V této fazi znaleckého
zkoumani povazuji podklady za dostatecné, znalecky posudek je vypracovan piedev§im podle
skutecnosti zjisténych na misté samém.

Mistopis

Bor je mésto v okrese Tachov v Plzeniském kraji. Nachazi se ¢trnact kilometrii jihovychodné
od Tachova. Zahrnuje 22 mistnich ¢asti, 744 domu a zije zde piiblizn¢ 5 100 obyvatel. Obec
lezi na dalnici D5 z Prahy do Norimberka.

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [] orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: [ RD Xl byty [ rekr.objekt (] garaze [ jiné
Okoli: [J bytova zona [ pramyslova zona ] nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace / O plyn
vef. / vl. X / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice
11, I1Lt.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L1 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Oceniované nemovitosti se nachazi v severozapadni ¢asti zastavéné ¢asti obce Bor, ob¢ bytové
jednotky na ulici Borska. Jednd se o ¢ast obce vybudovanou jako sidlist€¢ s panelovymi
bytovymi nizkopodlaznimi domy o dvou vchodech. Oba bytové domy maji ¢tyfi nadzemni
podlazi, bytovy dim ¢&p. 547 ma rovnéZ jedno podzemni podlazi. Domy maji klasickou
plochou stfechu, jsou bez vytahu. Sidlist¢ je plynofikovano a vytapéni je zde dalkové
s centralni dodavkou rovnéz teplé vody. Domy pochazi z let 1975- 1978, na obou probéhla
revitalizace, viz samostatné popisy.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

ANO Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni smlouvy dle LV 1201 a 1629
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna bremena a obdobna zatiZzeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentar: Insolvenéni fizeni KSPL 65 INS 4432/2024

Ostatni rizika:

NE

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV 1201

1. Byt €. 547/9
2. Pozemek zastavéné plochy p.¢. 872

LV 1629

1. Byt ¢. 528/2
2. Pozemek p.C. 718

Obsah ocenéni na trznich principech

Porovnavaci hodnota
byt & 547/9
byt & 528/2

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Bytové jednotky
Adresa predmétu ocenéni: Borska

588 56 Bor u Tachova
LV: 1201, 896, 1629, 940
Kraj: Plzensky
Okres: Tachov
Obec: Bor
Katastralni tuzemi: Bor u Tachova
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Pocet obyvatel: 5191
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 721,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad || 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - bez komentare

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - bez komentare

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka - bez

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 1 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pen¢zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni) - bez

Zakladni cena staveb. pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Op = 1 158,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka | -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodnové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni skola)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceiiovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,940

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,940

=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové casti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné I -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — S§patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivu | 0,00

11

Index polohy lp=P1*(1+> P)=0970

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,912

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,912

LV 1201

1.

Byt & 547/9

Byt €. 547/9 je o velikosti 4+1, umistény ve 3. nadzemnim podlazi panelového domu s jednim
podzemnim a 4 nadzemnimi podlazimi, dim je bez vytahu, centrdlni dalkové vytdpéni a
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dodavka teplé vody. Dim byl postaven cca v roce 1978, okna byla v roce 2014 vyménéna za
plastova. V témze roce bylo vyménéno stoupaci vedeni, v roce 2023 byla zateplena fasada
domu a opravena stiecha.

Vlastni bytova jednotka byla modernizovana v roce 2021, a to kromé¢ koupelny a WC, kde
zustalo prefabrikované jadro, avsak s rohovou vanou, umyvadlem, na podlaze je keramicka
dlazba, na sténach jadra je tapeta. V prostoru WC je na betonové podlaze koberec. V kuchyni
je za linkou keramicky obklad, kombinovany spordk, na podlaze keramicka dlazba. V
ostatnich mistnostech byla na podlaze polozena plovouci podlaha. Na lodzii je poloZena
keramicka dlazba, lodzie je zasklena. Okna jsou plastova, vnitini dvefe typu Sapeli, do
obyvaciho pokoje jsou zasuvné.

Jednotlivé mistnosti maji nasledujici rozméry (méfeno pii mistnim Setfeni):

naméfené rozméry v m2

kuchyné 9,3
pokoj 20,1
pokoj 8,0
pokoj 15,4
pokoj 14,1
chodba 8,1
koupelna 2,2
WC 0,7
komora 1,8
celkem 79,7
lodzie 5

sklep 2,6

Pozn. Pro vypocet trzni hodnoty bytové jednotky je vymeéra lodzie a sklepa zapocitana
polovi¢ni plochou.

K bytové jednotce ptislusi podil ve vysi 1013/10000 na spolecnych ¢astech domu a pozemku
p.C. 872, zastavéna plocha a nadvofi o plose 254 m2, zapsany na LV 896, k.u. Bor u Tachova.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 46 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 42 397,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ‘;(i)e(‘;iz'lf:iédl'flgﬁ;

byt ¢. 547/9: 79,7* 1,00 = 79,70 m?
: 5* 0,70 = 3,50 m?
: 26* 0,10 = 0,26 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 83,46 m?
Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spolecné casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00
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sklad
. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I
. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I
. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové Il
strany - s vyhledem
. Zékladni prisluSenstvi bytu: PrisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo I
byt nebo umakartové bytové jadro
7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové Il
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu i
10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1
udrzbou
Koeficient pro stati 46 let:
s=1-0,005*46=0,770
9
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Viy©*0,770=0,716

i=1

wn B~ W

(o)

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

0,00
0,00
0,03

-0,10
0,00
0,00

0,00
1,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 42 397,- K&/m? * 0,716 = 30 356,25 K&/m?

CBp =PP * ZCU * It * Ip = 83,46 m? * 30 356,25 K&/m? * 0,940 * 0,970=2 310 075,05 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 310 075,05 K¢

2. Pozemek zastavéné plochy p.¢. 872

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I * lo * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,970 = 0,912
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Ao Z4Kkl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1158,- 0,912 1 056,10
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Nazev islo [m?] [K¢/m?)] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 872 254 1 056,10 268 249,40
nadvofii

Stavebni pozemek - celkem 254 268 249,40
Pozemek zastavéné plochy p.¢. 872 - zjiSténa cena celkem = 268 249,40 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 268 249,40 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 310 075,05 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 268 249,40 K¢
Spoluvlastnicky podil: 1 013 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

268 249,40 K¢ * 1 013 /10 000 =27 173,66 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 27 173,66 K&
Byt ¢. 547/9 - zjiSténa cena = 2 337 248,71 K¢
Zjisténa cena bytu ¢. 547/9 2 337 250 K¢

LV 1629
2. Byt &. 528/2

Byt €. 528/2 je o velikosti 2+1, umistény v 1. nadzemnim podlazi panelového domu se 4
nadzemnimi podlazimi, dim je bez vytahu, centrdlni dalkové vytapeéni a dodavka teplé vody.
Dim byl postaven cca v roce 1975, dim byl revitalizovan v roce 2017-2018, bylo vyménéno
stoupaci vedeni, okna za plastovd, byla zateplena fasdda domu a opravena stfecha.

Vlastni bytova jednotka byla kompletné¢ zmodernizovana v roce 2010. Socidlni zafizeni bylo
provedeno spole¢né, na podlaze je poloZena keramicka dlazba, na sténdch keramicky obklad,
je zde sprchovy kout, umyvadlo a WC. V kuchyni je za linkou keramicky obklad,
kombinovany spordk, na podlaze keramicka dlazba u kuchyiiské linky, jinak plovouci
podlaha. V jedné obytné mistnosti byla poloZena plovouci podlaha, v dalsi je ptivodni
parketova podlahy a koberec, v chodbé keramicka dlazba. Okna jsou plastova, vnitini dvefe
typu Sapeli do ocelovych zarubni, mezi kuchyni a chodbou jsou dvefe shrnovaci. K byttim
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patii ulozny prostor na chodbé v pfizemi za vstupem do domu, a to v plechovych boxech.
Jednotlivé mistnosti maji nasledujici rozméry (métfeno pii mistnim Setieni):

naméfené rozméry v m2

kuchyn¢ 12,25
pokoj 16,45
pokoj 9,7
chodba 2,9
koupelna + WC 4.8
celkem 46,1

K bytové jednotce ptislusi podil ve vysi 103/10000 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
p.C. 718, zastavénd plocha a nadvofi o plose 169 m2, zapsany na LV 940, k.u. Bor u Tachova.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Plzensky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stafi stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 42 397,- K¢&/m?

Podlahové plochy bytu ‘;c:)e;;gfgiédl')‘igﬁ;

byt ¢. 528/2: 46,1* 1,00 = 46,10 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 46,10 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spolecné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor | -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v dome¢: Ostatni podlazi nevyjmenované 1 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke své€tovym stranam: Ostatni svétové Il 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9
Index vybaveni Iv=1+ > Vi) * Vi *0,750=0,743

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 42 397,- K&/m? * 0,743 = 31 500,97 K&/m?
CBp=PP*ZCU * I+ * Ip = 46,10 m? * 31 500,97 K&/m? * 0,940 * 0,970=1 324 111,14 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1324 111,14 K¢
2. Pozemek p.¢. 718

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,970 = 0,912

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1xo Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 158,- 0,912 1 056,10
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 718 169 1 056,10 178 480,90
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 169 178 480,90
Pozemek p.¢. 718 - zjisténa cena celkem = 178 480,90 K¢
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Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 178 480,90 K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 1324 111,14 K¢&

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 178 480,90 K¢

Spoluvlastnicky podil: 103 /1 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

178 480,90 K¢ * 103 /1 000 = 18 383,53 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 18 383,53 K¢
Byt ¢. 528/2 - zjiSténa cena = 1 342 494,67 K¢&
Zjisténa cena bytu ¢. 528/2 1342 490 K¢
4.2 Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt €. 547/9
Ocefnovana nemovita véc - byt

UZitna plocha: 83,50 m?
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vitézna 428, Bor u Tachova, Vysocany, Tachov, Plzensky kraj, 34802

Popis: Bytova jednotka o velikosti 2+1 (71 m2), v 1.P bytového domu. Bytova jednotka je ve

velmi dobrém stavu. Jednotku tvoii: prostorna vstupni chodba, koupelna, WC, obyvaci
pokoj, kuchyné, spiz a druhy pokoj. V cené je zahrnuta kuchynskd linka a vybaveni
bytu.Bytova jednotka je vytapéna centraln€ - vlastni plynovym kolem, ohfev vody je feSen

bojlerem.
UZitna plocha: 71,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 450 000 71,00 34 507 0,90 31 056
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Nazev: namésti Republiky 470, Bor u Tachova, Bor, Tachov, 34802

Popis: Byt o dispozici 3+1, ve 4. patfe, je ve velmi dobrém stavu. VSechny mistnosti jsouf
prostorné a svétlé, balkon s vyhledem, k bytu nalezi sklepni koje o rozmérech 16 m2,
plocha bytu je 70 m2. Co se tyfe energie, elektiiny a topeni jsou zajiStény obecnym|
dalkovym systémem, Cena zahrnuje provizi, veskery pravni servis vcetné navrhu na vklad
do katastru nemovitosti.

UZitna plocha: 78,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.1.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 964 000 78,00 38 000 1,08 41 040
Nazev: Straz 257, Tachov, Plzeiisky kraj, Jihozapad, 34802
Popis: Vybaveny byt po rekonstrukci o dispozici 3+1, podlahové plochy 74m2, V roce 2022 zde

byla dokoncena posledni rekonstrukce. Soucasti prodeje je také téméf vesSkeré vybaveni..
UZzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.1.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 299 000 74,00 31 068 0,77 23 922
Nazev: Straz 122, Tachov, Plzensky kraj, Jihozapad, 34802,
Popis: Byt 4+1, 87m2 v osobnim vlastnictvi, v 1. podlazi panelového domu bez vytahu, byt je pied

rekonstrukci. Dim je zatepleny, sttecha domu, fasada a kotelna 4 roky stara. Byt je velice
pekné dispozicné fesen, prostorny a velmi slunny a utulny, disponuje zasklenym balkonem,
Byt se skladda z velké chodby, neprichozich pokojl, Satny, toalety, koupelny s vanou,
kuchyné a dale dalSich dvou pokoji. V domé je kotelna, plyn na ohfev vody. K bytu nalezi
sklep a vyhodou je bezproblémové parkovani ptimo pfed domem.

UZitna plocha: 83,00 m?

Pouzité koeficienty:

-15 -



K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.10.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 440 000 83,00 29 398 1,20 35278
Nazev: Straz 122, Tachov, Plzeiisky kraj, Jihozapad, 34802

Popis:

Zrekonstruovany byt 4+1+L, 86m2 v prvnim nadzemnim podlazi, kompletni rekonstrukce
v¢. podlah, omitek, elektro, rozvodu vody a odpadl, podlahovych krytin, vestavénych
skiini, vyména vnitinich a vchodovych dvefi, nové koupelny a nové kuchynské linky. Byt
sestava z: kuchyné 11,61m2, komory 1,02m2, obyvaciho pokoje 20,23m2, loZnice
14,62m2, pokoje 12,24m2, dalsiho pokoje 8,16m2, piedsiné 8,81m2, koupelny v¢é. WC
3,46m?2 . K bytu nalezi sklepni koje o vel. 2,00m2. Povrchy podlah tvoii lita stérka, vysoce
kvalitni vinyl, keramicka dlazba a koberce. Cela kuchyn je vyhotovena na miru a obsahuje
kvalitni spotfebi¢e znacek jako je Elektrolux, Beco a Bosch. V roce 2018 probé&hlo
kompletni osazeni budovy plastovymi okny i se vstupnimi dvefmi a realizace spole¢né

UZzitna plocha: 87,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena
k 3.9.2023 [m?] K¢&/m?
2 995 000 87,00 34 425

0,95
1,00
1,00
1,00
0,85
1,00
1,00

Celkovy koef.

Kc
0,81

antény. Vytapéni a ohfev vody zajist'uje centralni plynovy kotel v dome.

Zdroj: Valuo.cz

Upravena j. cena
[K&/m?]
27 884

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

23 922 K¢/m?
31 836 K¢/m?
41 040 K¢/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenlované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

31 836 K¢&/m?
83,50 m?

2 658 306 K¢&

Porovnavaci hodnota bytu ¢. 547/9

2 658 000 K¢
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2. Porovnavaci hodnota
Byt ¢. 528/2

Ocenovana nemovita véc - byt
UZitna plocha: 46,1 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Borska 526, Bor u Tachova, Bor, Tachov, Plzefisky kraj, 34802

Popis: Byt 1+1 s lodzii v mezipatie, v osobnim vlastnictvi, v blizkosti centra mésta, uzitna plocha
bytu ¢ini 48 m2, nachazi se ve 2.patie Ctyfpatrového bytového domu bez vytahu. Byt tvofi
vstupni chodba, prostorna kuchyn, obyvaci pokoj, koupelna, samostatné WC, k bytu dale
nalezi sklepni koje. Bytova jednotka je v ptivodnim, avsak ve velmi udrZzovaném stavu. V
byté jsou plastova okna. V cené je zahrnuta kuchynska linka se sporakem, jidelni stul se
zidlemi, obyvaci sténa, sedaci souprava a pracka. Obytné mistnosti jsou situovany na
jihovychodni stranu. Vytapéni jednotky je Ustiedni dalkové. Bytovy dim je po revitalizaci a
lezi na okraji sidliste, v poklidné ¢asti mésta..

UZitna plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: Valuo.cz

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,20

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1799 000 50,00 35 980 1,08 38 858

Nazev: Straz 271, Tachov, Plzeiisky kraj, Jihozapad, 34802,

Popis: Byt o dispozici 1+1 po kompletni rekonstrukci, ve zvySeném piizemi, sestava z prostorné

predsin€, koupelny s vanou, samostatné toalety, kuchyné¢ a obyvaciho pokoje. V ramci
rekonstrukce byly vyménény rozvody elektroinstalace, vodoinstalace a odpadt. Kuchynské
linka je vybavena novymi elektrospotfebic¢i - myckou, sklokeramickou varnou deskou,
digestofi a troubou. Okna jsou plastova s vnitinimi zaluziemi. Podlahy jsou oblozené
dlazbou, v obyvacim pokoji je vinyl. K bytu nalezi vlastni sklepni koje. Cely bytovy diim v
souCasné dobé rovnéz prochazi rekonstrukci v ramci které jiz byla vyménéna sttecha,
zateplena fasada tl. 20 cm, pofizena plynova kotelna zajist'ujici otop a ohtev TV, a dalsi
prace spojené s revitalizaci ptistupovych cest a parkovaci plochy u domu budou na jate

nasledovat.
Uzitna plocha: 43,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
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K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 850 000 43,00 43 023 0,86 37 000
Nazev: Sokolska 465, Bor u Tachova, Bor, Tachov, 34802
Popis: Byt o velikosti 2+1 sbalkéonem, v osobnim vlastnictvi. Je velmi svétly s orientaci naj
jihozapad, nklady - zalohy celkem 6.000,- K¢ v¢. fondu oprav, zaloh na vodu a vytapéni. K
bytu o velikosti 61 m2 nalezi balkén 4 m2 a sklep 2 m2. Byt disponuje plastovymi okny,
vytapéni je feSeno plynovym topenim. Bytovy dim je po celkové rekonstrukci.
UZitna plocha: 64,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: Valuo.cz
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.9.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 400 000 64,00 37 500 0,94 35 250

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

25 250 K&/m?
37 036 K&/m?
38 858 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenlované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

38 858 K¢&/m?
46,1 m?

1791 354 K¢

Porovnavaci hodnota bytu ¢&. 528/2

1791 000 K¢&
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4.3. Cenové vyjadreni k vlastnictvi

Dle vypisu z listi vlastnictvi ocefiovaného majetku je jediny vlastnik, cena nebude upravena.

4.4. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV 1201
1. Byt & 547/9 2 337 249,- K¢&
1.1. Ocenovany byt 2310 075,05 K¢
1.2. 27 173,62 K&
= 2 337 249,- K&
LV 1201 - celkem: 2 337 249,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 337 250 K¢
slovy: Dvamilionytfistatficetsedmtisicdvéstépadesat K¢
LV 1629
1. Byt & 528/2 1 342 495,- K&
1.1. Ocetiovany byt 1324 111,14 K&
1.2. 18 383,54 K&
= 1342 494,67 K&
LV 1629 - celkem: 1342 490,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1342 490 K¢

slovy: JedenmilionttistaétyticetdvatisicCtyfistadevadesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

LV 1201

Porovnavaci hodnota byt ¢. 2 838 000 K¢
547/9

LV 1629

Porovnavaci hodnota byt ¢. 1791 000 K¢
528/2
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zékladem pro
stanoveni vysledné obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle
ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoz ceny nemovitosti v
poslednim obdobi nejsou stabilni, miize tak jit o pficinu rozdilu mezi cenou zjisténou a
cenami tvofenymi trznim porovnanim. Zaroven statisticky vyhodnocovana data, ktera jsou
vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho piedpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimofadnych
okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni idaje znacné zkreslit. Vysledna cena zjisténa
podle oceilovaciho predpisu ne zcela odpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na vysledné
stanoveni obvyklé ceny.

Pro stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty byly zjistény realizované prodeje obdobnych
nemovitosti v poslednim obdobi, které byly pouzity pro porovnani.

5.2. Kontrola postupu
Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o obvyklé cené / trzni hodnoté:

bytu ¢. 547/9 umisténého v bytovém domé ¢p. 547, postaveného na pozemku p.c. 872,
zapsaného na LV 1201, k.i. Bor u Tachova, obec Bor, okres Tachov

Trzni hodnota 2 658 000 K¢

slovy: DvamilionySestsetpadesatosmtisic K¢

bytu €. 528/2 umisténého v bytovém domé ¢&p. 528, postaveného na pozemku p.¢. 718,
zapsané¢ho na LV 1629, k.u. Bor u Tachova, obec Bor, okres Tachov

Trzni hodnota 1791 000 K¢

slovy: Milidnsedmsetdevadesatjedentisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteCnosti sniZujici jeho
presnost

Znalkyné pfi ocenéni vychdzi predev§im z poskytnutych podkladi, prohlidky ocefiované
nemovitosti, informace vlastnika a realizovanych prodeju na trhu.

Znalecky posudek obsahuje 30 stran priloh.

Konzultant a diived jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Odména nebo nahrada nakladi
Znale¢né a ndhrady nékladt uctovany dle vyhl. 504/2020, Sb.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze
pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan v evidenci posudki pod polozkou ¢. 033365/2024.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

V Praze 31. 5. 2024
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