INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej arealu - administrativa, vyroba, sklady, uzitna
plocha 10.012 m?, k.4. Dolni Jitetin a administrativni
budovy s uZitnou plochou 487 m?, k.. Zaluzi

Celkova plocha vSech pozemku aredlu véetné
administrativni budovy v Zaluzi &ini 43.050 m°.

Chempark Zaluzi - Litvinov

www.verejnedrazby.cz/A7500

Dolni Jiretin 7, 434 01 Horni Jiretin - Dolni Jiretin


http://www.verejnedrazby.cz/A7500
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Informace o vybérovém rizeni A7500:

7 -

VYBEROVE RIZENI - 2 kola s naslednym 3. kolem konanym formou uzaviené anglické aukce na

adrese: www.verejnedrazby.cz/A7500

(téeti kolo formou uzaviené aukce nasledné na www.verejnedrazby.cz/A7501)

Prodej aredlu - administrativa, vyroba, sklady, uZitna plocha 10.012 m? k.u. Dolni Jifetin a
administrativni budovy s uZitnou plochou 487 m?, k.u. Zaluzi. Celkova plocha viech pozemk areélu
véetné administrativni budovy v ZaluZi &ini 43.050 m’. Ve z majetku spoleénosti vlastnika
Hefaistos Property, s.r.o. a dluznika BIS Euromont a.s.

Termin sloZeni kauce a doruc¢eni Smlouvy o sloZeni kauce: do 29.1.2025 do 18:00 hod.

Termin podani cenové nabidky (2. kolo): do 30.1.2025 do 12:00 hod.

Termin podani findlni nabidky (3. kolo formou aukce): do 30.1.2025 od 13:00 do 14:00 hod.*
Minimalni poZadovana cena** NENi STANOVENA

Pozadovana kauce*** 3.000.000,- K¢

Cislo uétu pro slozeni kauce 2501886179/2010

*Konecna dosaZena cena bude rozdélena takto:

- 5,222 % ptipadne na nemovité véci uvedené ve skupiné prodeje Al
- 0,486 % pripadne na movité véci uvedené ve skupiné prodeje A2

- 94,292 % pripadne na nemovité véci uvedené ve skupiné prodeje B1

Cena pripadajici na véci nemovité skupiny prodeje Al a skupiny prodeje B1 dle shora uvedeného
procentudiniho poméru je cenou osvobozenou od DPH. Cena pfipadajici na véci movité uvedené ve
skupiné prodeje A2 dle shora uvedeného procentualniho poméru je cenou bez DPH v sazbé 21%. K
cené pripadajici na véci movité uvedené ve skupiné prodeje A2 bude pfipoctena DPH ve vysi 21%.

*treti kolo vybérového fizeni formou elektronické uzaviené anglické aukce na adrese
www.verejnedrazby.cz/A7501 (U&ini-li Ucastnik aukce p¥ihoz v dob& 2 minuty pied okamzikem
ukonceni aukce, prodluzuje se aukce automaticky o dalSich 5 minut, a to i opakované.)

**yyherce aukce neplati Zadnou provizi zprostfedkovateli nad ramec vysoutézené (konecné) ceny
dosaZzené ve vybérovém fizeni, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace, pfedani a prevzeti
pfedmétu prodeje

*** pokud se Ucastnik aukce stane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce zapoctena na kupni cenu;
pokud se ucastnik aukce nestane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce uUcastnikovi vracena
v souladu s podminkami aukce

Kontaktni osoba:

Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Petr Stejskal, tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskany od prodavajiciho, znaleckého posudku, Gradi statni spravy nebo
z jinych davéryhodnych zdroji. Nemdame Zadny divod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemiZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté, plati stav zjistény na
misté.
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Predmeét prodeje:

Prodej arealu - administrativa, vyroba, sklady, uZitna plocha 10.012 m? k.u. Dolni Jifetin a
administrativni budovy s uZitnou plochou 487 m?, k.u. Zaluzi. Celkova plocha viech pozemkii areélu
véetné administrativni budovy v ZaluZi &ini 43.050 m’. VSe z majetku spoleénosti vlastnika
Hefaistos Property, s.r.o. a dluznika BIS Euromont a.s.

Jedna se o spolecny prodej z majetkové podstaty dluznika BIS Euromont a.s. v insolvencnim Fizeni
vedeném Méstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 60 INS 5966/2024 a vlastnika spoleénosti
Hefaistos Property, s.r.o.. Insolvencni spravce je vsouladu sust. § 280 insolvencniho zdkona
opravnén niZe uvedené polozky spadajici do majetkové podstaty dluZnika zpenézit.

Jedna se o nasledujici polozky:

ODDILA

majetek ve vlastnictvi dluznika BIS Euromont a.s.

A 1. Nemovité véci

-pozemek parc.¢. 376/4, ostatni plocha,
-pozemek parc.¢. 380/3, ostatni plocha,
-pozemek parc.¢. 385/3, ostatni plocha,
-pozemek parc.¢. 396/14, ostatni plocha,
-pozemek parc.¢. 396/15, ostatni plocha,
-pozemek parc.¢. 396/31, ostatni plocha,
-pozemek parc.¢. 1241/2, ostatni plocha,

to vse zapsdno na LV €. 225 pro katastralni uzemi Dolni Jifetin, obec Horni lJitetin, u Katastralniho

Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.

A 2. Movité véci

- fotovoltaicka elektrarna umisténa na stfeSe stavby — budovy bez ép/¢€e, jina st., stojici na
pozemku parc.c. St. 436 v k.u. Dolni Jifetin, obec Horni Jifetin (LV €. 248 pro k.u. Dolni Jifetin)
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OoDDILB

majetek ve vlastnictvi spoleénosti Hefaistos Property, s.r.o.

B 1. Nemovité véci

-pozemek parc.C.
-pozemek parc.C.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.

St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.

436, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, jina st.,
437, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, prim. obj.,
438, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, jina st.,
439, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba bez ép/ce, jina st.,
440, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/ce, jina st.,
441, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/ce, jina st.,
442, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina st.,
443, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/ce, jina st.,
444, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢ép/Ce, jina st.,

-pozemek parc.C. St. 445, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba v casti obce Dolni
Jifetin, ¢.p. 7, adminis.,

-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.
-pozemek parc.c.

St.
St.

446, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢ép/ce, priim. obj.,
447, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, tech.vyb.,

385/4, ostatni plocha,
385/5, ostatni plocha,
385/6, ostatni plocha,
385/11, ostatni plocha,
385/12, ostatni plocha,
385/13, ostatni plocha,
385/14, ostatni plocha,
1263, ostatni plocha,

to vSe zapsano na LV €. 248 pro katastralni tzemi Dolni Jifetin, obec Horni Jifetin, u Katastralniho
uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most,

dale:

-pozemek parc.
-pozemek parc.

. 460, druh pozemku, zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba ¢p. 5
. 970/18, ostatni plocha

nachazejici se v katastralnim Gzemi Zaluzi u Litvinova, obec Litvinov, okres Most, zapsané na listu
vlastnictvi 2567 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Ustecky kraj, katastralni

pracovisté Most,

a dale:

spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/6 na pozemku parc. €. 970/15, o vyméFe 506m2, ostatni plocha,
nachazejici se v katastralnim tdzemi ZaluZi u Litvinova, obec Litvinov, okres Most, zapsaném na listu
vlastnictvi 2577 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, katastralni

pracovisté Most.
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Katastralni mapa predmétu prodeje:

Nemovitosti Hefaistos Property — Dolni Jifetin, LV 248
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970/18

970114

970113
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Popis predmetu prodeje:

Nemovitosti

Popis

Vybérové fizeni na prodej vyrobniho, skladovaci a administrativniho arealu se zazemim z majetku
vlastnika Hefaistos Property, s.r.o. a z majetku dluznika BIS Euromont a.s.. Areal ma velmi dobrou
dopravni dostupnost, nachazi se v aredlu Chempark Zaluzi - Litvinov, cca 7 km od centra Litvinova.
Budovy jsou v ramci aredlu individualné napojeny na elektfinu, vodu, kanalizaci, stejné tak
vytapéni je reSeno individualné. PFistup je z vefejné komunikace a z vnitropodnikové komunikace.
Celkova uzitna plocha budov arealu cini 10.012 m2, uzitnd plocha administrativni budovy v Zaluzi
¢ini 487 m2. Celkova plocha vSsech pozemkl aredlu véetné administrativni budovy v Zaluzi ¢ini
43.050m2.

Hlavni podil tvofi vyrobni a skladové prostory arealu Dolnim Jifetiné. Dle zpUsobu vyuZiti budov lze
areal rozdélit nasledovné:

Vyrobné-skladovaci hala A+B, D a E: celkova uZitna plocha 6.862 m?

skladova hala C: celkova uZitna plocha 969 m>

Administrativni budova F a G: celkova uZitna plocha 1.873 m?

Dalsi prostory — byvala vratnice H, archiv I, archiv J a budova pro cisténi spodnich vod L, vyménik K:
celkova uzitna plocha 308 m>.

N
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.. Plocha
Oznaceni
(m?)
Administrativni budova F 1554
Sklad C 969
Administrativni budova G 319
Stard vratnice H 14
Archiv | 61
Archiv J 58
Vyrobné-skladovaci hala A+B 2080
Vyrobné-skladovaci hala D 1981
Vyrobné-skladovaci hala E 2801
Vymeénik K 142
Cisti¢ka spodnich vod L 33
CELKEM 10 012

Vyrobné-skladovaci hala A+B

Vyrobné-skladovaci prostory s oznacenim , A+B“ se nachazeji na pozemku parc. €. st. 438, a jsou
rozsirené pristavkem pristfesku na pozemek parc. ¢. 385/11. Jednd se o jednolodni halu z
montovanych ocelovych dilcli s oplasténim z vinitého plechu, se svétliky, plast je ¢astecné zdény.
Objekt neni zateplen a neni vytapén. V casti A je mostovy jefdb o nosnosti 2 000 kg. U objektu se
nachazi ocelovy pfristfesek s ALU trapéz krytinou u zapadni stény budovy (v=4,5m). Okna v ocelovych
ramech jsou soucasti oplasténi budovy.

Skladova hala C

v

Skladovd hala s oznacenim ,C“ se nachazi na pozemku parc. €. st. 439. Jedna se o jednolodni
montovanou halu s ¢aste¢né zdénym obvodovym zdivem. Oplasténi je provedeno z vinitého plechu,
nosna konstrukce je ocelova, stfesni konstrukci tvofi prirozené svétly nosnik. Vstupy do haly jsou
tvofeny systémovymi vysuvnymi vraty. Tento sklad neni vytapén, vnitfni ¢asti jsou rozdéleny na 3
z6ny, které jsou oddéleny lehkymi ocelovymi sténami, pficemz soucasti prostoru je vestavba.

Vyrobné-skladovaci hala D

Na pozemku parc. €. st. 436 je umistén vyrobné-skladovaci prostor s oznaCenim D. Jedna se o
jednoduchou montovanou halu, kdy ¢ast obvodovych konstrukci je zdénych. Objekt neni zateplen a
neni vytapén. V ¢asti haly je mostovy jefdb o nosnosti 5 000 kg, ddle se v objektu nachazi zdéna
vestavba. Nad vestavbou v objektu je umisténo 5 el. bojlerl pro ohfev TUV a topeni. Objekt
presahuje svymi pfistfesky severné na pozemek parc. ¢. 385/11, jeden zdény pristavek slouZi jako
Satny a zazemi pro zaméstnance, druhy zdény a dalsi plechovy pfistavek slouZi jako sklady. Okna v
ocelovych rdmech jsou soucasti oplasténi budovy. Okna zdénych ptistaveb jsou plastova. Stfecha
objektu je mirné sedlovita s alu trapéz krytinovou, podlahy objektu jsou betonové. Na strese objektu
jsou umistény fotovoltaické panely, k datu mistniho Setfeni je na objektu umisténo celkem 80 paneld,
které dosud nebyly zprovoznény.
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Vyrobné-skladovaci hala E

Vyrobné-skladovaci prostory s oznacenim E se nachazeji na pozemku parc. €. st. 437, opét budova
presahuje se svymi pristfesky vychodné na pozemek parc. ¢. 385/11. Tato stavba zahrnuje prostory
jako lakovna, sklad, dilna elektro, kanceldf a venkovni pfistfesek. Jednd se o ¢tyflodni montovanou
primyslovou halu. Obvodovy plast a stfesni plast jsou tvofeny Zebirkovym plechem, ocelovymi
konstrukcemi a oplasténim z trapézového vinitého plechu. V objektu se nachazi vestavba, ktera je
vyuzivdna jako kanceldrské prostory. V Casti objektu je mostovy jefab o nosnosti 5 000 kg, v opacné
Casti objektu jsou 3 el. bojlery pro ohfev vody. Severné od budovy stoji vlastni TRAFO. Okna v
ocelovych rdmech jsou soucasti oplasténi budovy. Vestavby jsou osazeny plastovymi okny.

Administrativni budova F

Administrativni budova s oznadenim F je hlavni administrativni budova primyslového aredlu
nachazejici se pfimo u vjezdu na pozemku parc. €. st. 445 a st. 446 (vjezd je pres pozemek parc. C.
385/5). Administrativni budova je obdélnikového, podlouhlého tvaru a ma dvé nadzemni podlazi,
stavba je rozdélena do dvou sekci provozné propojenych v trovni 1.NP a 2.NP. Z dlvodu konfigurace
terénu je spojeni dvou casti budovy predéleno mensim vnitinim schodistém. Budova zdéného
konstrukéniho systému prosla rozsahlou rekonstrukci spojenou s provedenim nové obloukové
stfechy, vyménou vyplni otvor(l (nova plastova okna s izoL. zasklenim) a kompletni Gpravou vnitfnich
prostor vc. jejich vybaveni. Posledni rekonstrukce tykajici se prostor 2.NP probéhla v roce 2021.

V prostorach zdzemi a soc. zafizenich je poloZena keramickd dlazba, v kancelafich jsou vétSinou
instalovany rastrové podhledy a poloZzeny koberce. Okna v celém objektu jsou plastova s izola¢nim
dvojsklem. Tato budova je kompletné vybavena vstupnim férem, kancelafemi, zasedaci mistnosti,
kuchyrikami, socidlnim zazemim a veskerymi hygienickymi a socidlnimi prostory.

Administrativni budova G

Na pozemku parc. ¢. 442 je umisténa administrativni budova s oznacenim ,G“ ve kterém k datu
mistniho Setfeni ma sidlo spravce pramyslového aredlu. Jednd se o zdénou, zateplenou stavbu s
plochou stfechou. Okna v celém objektu jsou plastova s izolacnim dvojsklem. U budovy se nachazi
dvé mobilni budovy o rozmérech 6 x 2,42m. Modra mobilni budova slouZila jako Satna je napojena na
elektfinu, druha bild budova, kde jsou instalovany 3 WC jednotky, 3 umyvadla a 3 sprchové kouty je
napojena na el. proud, vodovod a kanalizaci.

Stara vratnice H

Vratnice s oznacenim ,H” se nachdzi na pozemku parc. €. st. 443. Jednd se o byvalou, zdénou,
jednopodlaZini vratnici se starymi dfevénymi okny, plochou stfechou a lepenkovou krytinou, dnes
slouzici vratnému pouze jako zdzemi.

Nova vratnice M

Nova vratnice s oznaéenim ,,M“ je umisténa na pozemku parc. ¢. 385/11, konkrétnéji pozi¢né vedle
staré vratnice H. Jedna se o do¢asnou stavu nezapsanou v katastru nemovitosti, ktera je sestavena ze
2 mobilnich bunék.
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Archiv I+J

Jedna se o dvé budovy slouzici jako archiv umisténé na pozemcich parc. €. st. 440 a parc. . st. 441.
Jsou to zdéné budovy s vyvySenou betonovou rampou. Jsou osazena luxferovymi okny. Stfechy maji
ploché, pokryté asfaltovou lepenkou. Do budovy J zatéka. Vytapéné jsou el. pfimotopy.

Vymeénik K

Vyménik s oznacenim ,K“ se nachdzi na pozemku parc. ¢. st. 447. Vyménik je ve vlastnictvi
spolecnosti Severoceska teplarenska a.s., ktera zajistuje pro areal dodavky tepla.

Cisticka spodnich vod L

Na pozemku parc. ¢. 444 je umisténa Cisticka spodnich vod s oznacenim ,L“. Jednd se o zdénou
budovu s plochou stfechou a lepenkovou krytinou slouzici pro Cisténi spodnich vod (ne vsak
odpadnich vod).

Technicky stav:

Pradmyslovy aredl pochazi ze 70-80 let minulého stoleti. PGvodné byl aredl vyuzivan pro skladovani
vyznamné petrochemické spolecnosti. Po oddéleni aredlu v pribéhu casu doslo k vyznamné
rekonstrukci staveb.

Vyznamné rekonstrukce byly ukonéeny pfed cca 16 lety. Jednalo se hlavné o vnitini rekonstrukce
interiér(, a to predevsim v administrativni budové F, dale pak jsou v halach vidét zanovni vyzdivky z
lehkych tvarnic (budovy C a E) a zdéné pfristavby u budovy D. Dalsi vyznamna rekonstrukce probéhla
pfiblizné pred 10 lety, a to v hale E — byly zde vytvoreny nové dispozi¢ni prostory pomoci OSB desek,
pod kterymi je instalovana protihlukova izolace.

Posledni vyznamnou investici byla instalace fotovoltaické elektrarny (FVE). Tato instalace nebyla
dokoncena, a FVE neni v soucasné dobé kompletni a funkéni.
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Dispozice a vyméry:

Zapocitatelna plocha Nemovitosti Hefaistos Property — Dolni Jifetin (areal)

_ i Plocha Koeficient Plocha
Oznaceni Nazev
(m?) () (m’)
A101 Mezipodest. 3,84 1 3,84
A102 Zadvefi 7,31 1 7,31
A103 |Chodba 63,89 1 63,89
A104 | Vstupni hala - recepce 58,55 1 58,55
A105 |Satna - uklid 3,84 1 3,84
A106 | Ukl. komora 3,78 1 3,78
A107 WC hosté 7,24 1 7,24
A108 | Caj. kuch. 14,74 1 14,74
A109 |Kancelar 29,06 1 29,06
A110 Kancelar 31,22 1 31,22
Al1l Kancelar 31,13 1 31,13
Al112 |Kanceldr 29,81 1 29,81
Al113 Kancelar 29,81 1 29,81
Al14 Kancelat 32,06 1 32,06
Administrativni A115 |Kanceladr 27,69 1 27,69
budova F A116 |KancelaF, pokl. 16,75 1 16,75
Al117 |Kancelar 29,86 1 29,86
A118 Archiv 15,44 1 15,44
B121 |Schodisté 10,46 1 10,46
B122 Server 12,99 1 12,99
B124 Kancelar 59,51 1 59,51
B125 |Kancelar 28,88 1 28,88
B126 |Kancelar 30,63 1 30,63
B127 |Kancelar 29,93 1 29,93
B128 |Kancelar 30,56 1 30,56
B129 Kancelar 29,81 1 29,81
B130 |Kancelar 29,81 1 29,81
B131 |Kancelar 30,56 1 30,56
B132 |Kancelar 29,93 1 29,93
B133 wC 16,44 1 16,44
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B134 WC 16,44 1 16,44
B135 Mezipodest. 3,84 1 3,84
A201 |Schodisté 7,31 0 0
A202 Archiv 12,99 1 12,99
A203 | Chodba 75,92 1 75,92
A204 | Zasedaci mistnost 27,99 1 27,99
A205 WC 7,59 1 7,59
A206 |WC 7,59 1 7,59
A207 Caj. kuch. 14,75 1 14,75
A208 | Sekretaridt 29,06 1 29,06
A209 |Kancelar 29,88 1 29,88
A210 Kancelat 39,55 1 39,55
A211 Kancelat 28,75 1 28,75
A212 Kancelar 29,75 1 29,75
A213 Kancelat 29,56 1 29,56
Administrativni A214 | Kancelar 30,13 1 30,13
budova F A215 | KancelaF 29,13 1 29,13
A216 Kancelar 14,75 1 14,75
A217 Archiv 15,44 1 15,44
B221 |Schodisté 7,71 0 0
B222 Archiv 12,99 1 12,99
B223 | Chodba 59,27 1 59,27
B224 Kancelar 27,75 1 27,75
B225 |Kancelar 30,63 1 30,63
B226 |Kancelar 29,56 1 29,56
B227 Kancelar 29,56 1 29,56
B228 Kancelar 28,75 1 28,75
B229 Kancelar 28,75 1 28,75
B230 Kancelar 29,56 1 29,56
B231 |Kancelar 29,56 1 29,56
B232 WC 16,44 1 16,44
B233 |WC 12,64 1 12,64
1.01. |Skladl 470,65 1 470,65
1.02. |Sklad Il 199 1 199
Sklad C 1.03. Sklad 11l 195 1 195
1.04. Vestavek skladu Il 67,25 1 67,25
1.05. |Terasa vestavku 74 0,5 37
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1.01. |Zadvefi 12,5 1 12,5
1.02. |Chodba 18 1 18
1.03. Chodba 31,7 1 31,7
1.04. |Kanceldr 14,25 1 14,25
1.05. |Satna Zeny 12 1 12
1.06. |WCZeny 8 1 8
1.07. WC a sprchy muzi 14,9 1 14,9
1.08. |Chodba 6,6 1 6,6
1.09. Predsin Satna 5,3 1 5,3
1.10. |Satna mufi 15,05 1 15,05
1.11. |Kanceldr 20,5 1 20,5
Administrativni 1.12. Predsin kancelar 5,3 1 5,3
budova G 1.13. |KancelaF 15,05 1 15,05
1.14. Kancelar 20,75 1 20,75
1.15. | Sklad 2,55 1 2,55
1.16. |Sklad 7,25 1 7,25
1.17. Kancelar 9,9 1 9,9
1.18. Kancelat 20,85 1 20,85
1.19. |Sklad 2,35 1 2,35
1.20. | Kuchynka 5 1 5
1.21. |Sklad 7,65 1 7,65
1.22. |Kanceldr 211 1 21,1
1.23. |Kanceldr 21 1 21
1.24. Kancelar 21 1 21
Stara vratnice H 1.02. | Denni mistnost 10 10
1.02. |wWC 4 1 4
Archiv | 1.02. Dilna 47,45 1 47,45
1.02. |wWC 13,5 1 13,5
1.02. Archiv | 14,5 1 14,5
Archiv J 1.02. Archiv Il 15,1 1 15,1
1.03. Archiv Ill 14,55 1 14,55
1.04. Nakladaci ploSina 13,5 1 13,5
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1.02. |Sklad B 125 1 125
, . .| 1.02. |Sklad B - pfizemi 520 1 520
Vyr°bh";:'/'§'f:°vac' 1.03. |Sklad B - patro 520 1 520
1.04. |Sklad A 650 1 650
1.05. | Ocelovy pfistavek - sklad F 265 1 265
1.02. |Sklad "D" 870 1 870
1.02. | Vestavek skladu "D" 14 1 14
1.03. Zamecnicka dilna 702,8 1 702,8
1.04. |Sklad 7 1 7
1.05. WC Zeny 7,6 1 7,6
1.06. WC muzi 10 1 10
1.07. Kuchynka 25,35 1 25,35
1.08. Kuchynka 12,1 1 12,1
1.09. Denni mistnost 27,7 1 27,7
) . | 1.10. |KanceldF vedouciho 12,45 1 12,45
Wr°b"he;fak:;d°"ac' 1.11. | Kanceldt 25,35 1 25,35
1.12. |Server 12,7 1 12,7
1.13. Kancelar 25,85 1 25,85
1.14. Kancelat 18,3 1 18,3
1.15. | Sklad 11,1 1 11,1
1.16. |Sklad 11,2 1 11,2
1.17. |Satna muZi 58,3 1 58,3
1.18. |Sprcha muzi 16 1 16
1.19. |Satna Zeny 16,6 1 16,6
1.20. Sprcha Zeny 4,25 1 4,25
1.21. Ocelovy pfistavek 92,25 1 92,25
1.02. |Lakovna 1 310,00 1 1310
1.02. |Kanceldr 18 1 18
1.03. | WCmuii 8,8 1 8,8
1.04. |Sklad 4 1 4
Vyrobné-skladovaci 1.05. |Sklad E-I 99 1 99
hala E 1.06. |KancelaF 18,4 1 18,4
1.07. Sklad E-II 270,25 1 270,25
1.08. | Sklad E-llI 198,2 1 198,2
1.09. |Chodba 70,3 1 70,3
1.10. Zasedaci mistnost 48,75 1 48,75
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1.11. | Technicka mistnost 13,9 1 13,9
1.12. Kancelat 13,85 1 13,85
1.13. |Kancelar 12,45 1 12,45
1.14. |Kancelar 22,7 1 22,7
1.15. | WC zeny 11,1 1 11,1
1.16. |Satna muZi 11,2 1 11,2
1.17. | Skolici mistnost 58,3 1 58,3
1.18. |Satna muzi 24 1 24
1.19. |Satna muZi 12,8 1 12,8
1.20. | WC muii 10,75 1 10,75
1.21. Sprcha muzi 20,35 1 20,35
1.22. Sklad dilny elektro 102,25 1 102,25
1.23. Kancelar 27,5 1 27,5
Vyrobné-skladovaci 1.24. Dilna 58,11 1 58,11
hala E 1.25. |Satna musi 28 1 28
1.26. | Kuchyrka 12,85 1 12,85
1.27. | Sprchy 9 1 9
1.28. | WC muii 10,6 1 10,6
1.29. Ocelovy pristavek 102,4 1 102,4
2.01. |Satna muzi 10,25 1 10,25
2.02. Denni mistnost 15,7 1 15,7
2.03. Sprchy muzi 4,2 1 4,2
2.01. Archiv 27,5 1 27,5
2.01. |Schodisté 8,2 1 8,2
2.02. | Vnitfni terasa 58,3 1 58,3
2.03. | Archiv 20,8 1 20,8
2.04. Kancelar 31,75 1 31,75
2.05. Zasedaci mistnost 16,35 1 16,35
1.02. Dilna 83 83
Vymeénik K 1.02. | Vyménikova stanice 58 58
1.03. |wWC 2,2 1 2,2
Cisticka spodnich 1.02. | Technicka mistnost 24,65 24,65
vod L 1.02. | Cerpaci technologie 8,2 8,2
CELKEM 10 064 m’ - 10 012 m?
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Vyuziti plochy dle tzemniho planu

Nemovitost Hefaistos Property — Dolni Jifetin se dle tzemniho planu obce Horni Jifetin nachazi na
plose VX — plochy vyroby a skladovani.

[ wX | [ |  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VX — plochy vyroby a skladovani
Hlavni funk¢ni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro prlimyslovou vyrobu a skladovani, stavby a zafizeni pro velkoobchodni
prodej a distribuci.

Pripustné funkéni vyuziti:

- zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni drobné vyroby a sluZeb; stavby
dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a zatizeni pro vyrobu elektrické energie z
obnovitelnych zdroju.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

- bydleni, ubytovaci zafizeni. Podminkou je, Ze budou splnény pfislusné hygienické limity pro
stavby pro bydleni.

Nepftipustné funkéni vyuziti:

- veskeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ jsou nesluditelna, nejsou v
souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani:

- Maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 75 %; Minimalni zastoupeni zelené na
pozemku: 10 %; Maximalni vySka nadzemnich objekt(: 12,0 m (méfeno od priimérné hladiny
upraveného terénu).
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ADMINISTRATIVNIi BUDOVA V ZALUZi:

Jedna se o jednopodlazni zdénou budovu s mirné sklonitou sedlovou stfechou. V budové jsou
umistény kancelare, sklady a zazemi. V okoli budovy je dostatecna manipulacni plocha a mista pro
parkovani. Budova neni napojena na plyn. Topeni a TUV zajistuje elektrokotel. Budova je napojena na
verejny vodovod a verejnou kanalizaci. Celkova uzitna plocha cini 487 m2.

Zapocitatelna plocha Nemovitosti Hefaistos Property — ZaluZi u Litvinova (administrativni budova)

g Plocha Koeficient Plocha
azev
(m2) (-) (m2)
1 Kancelat 17,51 1 17,51
2 Kancelar 17,85 1 17,85
3 Kancelar 36,64 1 36,64
4 Kancelar 17,87 1 17,87
5 Kancelar reditele 31 1 31
6 Kancelar 17,97 1 17,97
7 Kancelar 17,97 1 17,97
8 Kancelar 18,11 1 18,11
9 Kancelar 18,03 1 18,03
10 Kancelar 17,51 1 17,51
11 |Sklad 2,77 1 2,77
12 Kancelar 17,44 1 17,44
13 Kancelar 18,01 1 18,01
14 Kancelar 18,03 1 18,03
15 Kancelar 17,96 1 17,96
16 Kancelar 17,48 1 17,48
17 Zasedaci mistnost 16,86 1 16,86
18  |Vstup 8,41 1 8,41
19 Predsin WC muzi 5,21 1 5,21
20 |Pisodry mugi 4,71 1 4,71
21 WC mufZi 1,54 1 1,54
22 WC muzi 1,54 1 1,54
23 WC Zeny 1,62 1 1,62
24 Predsin WC Zeny 1,62 1 1,62
25 Uklid + bojler 3,38 1 3,38
26 Sprcha 2,05 1 2,05
27 Kuchynka 11,39 1 11,39
28 Kancelar 17,89 1 17,89
29 Kancelar 18,01 1 18,01
30 Kancelar 17,75 1 17,75
31 Technicka mistnost 4,07 1 4,07
32 Chodba 68,69 1 68,69
CELKEM 487 487
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Vyuziti plochy dle tzemniho planu

Nemovitost Hefaistos Property — Zaluzi u Litvinova se dle tzemniho planu hlavniho obce Horni Jifetin
nachazi na plose VL — lehky pramysl.

L

-

e ot VL - lehky pramysl
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VL — lehky primysl

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro lehkou vyrobu,

- stavby pro logistiku a skladovani,

- stavby pro aplikovany vyzkum a vyvoj,

- stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost,

- stavby a zafizeni pro zpracovani dfeva s nezbytnym zazemim (administrativa, péce o
zaméstnance, sklady apod.).

PFipustné vyuziti:
- stavby provozoven pro drobnou a femeslnou vyrobu,
- prodejni sklady,
- stavby pro nakladani s komundlnim odpadem (sbérné dvory, tfidici linky),
- mistni a Ucelové komunikace, zajistujici obsluhu pozemk( a prostupnost Gzemi,
- vodni plochy,
- parkovisté na terénu,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky automobild,
- plochy zelené,
- nezbytnd vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

- bydleni — pouze pro majitele provozovny nebo sluzebni byty pro zaméstnance, s podminkou
umisténi mimo bezpecnostni (ochranné) pasmo primyslového aredlu Chempark Zaluzi,

- fotovoltaickd zafizeni pro vyrobu elektrické energie — v k.. Zaluzi u Litvinova a k.u. RdZzodol,
ve zbyvajicim Uzemi jen za podminky umisténi fotovoltaickych panelli na stfechach vyrobnich
a skladovych objektd,

- plocha 724 — realizace zaméru je podminéna dopravnim napojenim na tzv. Chudefinskou
spojku (koridor X03) pres plochu Z23.

Nepftipustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym
vyuzitim,

- stavby pro termické a energetické vyuziti odpad( a pro likvidaci nebezpecénych odpadi,

- Cinnosti, které nesplfuji imisni limity pro ochranu zdravi lidi dle pfilohy €. 1 zakona ¢.
201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni.
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Movité véci (fotovoltaicka elektrarna — FVE — panely a ménic)

V roce 2022 byl zpracovan Projektovy navrh (orientacni navrh, nikoliv zcela kompletné zpracovany
Projekt) na instalaci fotovoltaické elektrarny na stfechach budov priimyslového aredlu Nemovitosti
Hefaistos Property — Dolni Jifetin. Tento projekt pocita s instalaci celkem 1 097 FVE panell s
celkovym instalovanym vykonem 499,13 kWp v DC (tj. ve stejnosmérném proudu), ktery by mél byt
rozloZen na Sikmé stfechy budov se sklonem 20°. FVE panely by mély byt orientovany prevainé na
vychod-zapad, pripadné na jih. Stfesni konstrukce jsou vhodné pro umisténi dalSich panell bez
nutnosti vyraznych stavebnich Uprav.

Projekt zahrnuje navrh zapojeni jednotlivych fetézcl panell do stfidacu, které by mély byt umistény
v technologicky vétranych mistnostech pod stfechou nebo pfimo na stfese, pokud by to bylo mozné.
Zaroven by méla byt instalovana potfebna podpulrna konstrukce a kabeldz. Systém je dimenzovan
tak, aby neprekrocil maximalni vykon rozvadéce a zajistil bezpeény prenos elektrické energie z FVE do
distribucni sité hlavniho rozvadéce v blizkosti trafostanice.

Instalace FVE dle Projektového navrhu nebyla kompletné dokoncéena, a FVE neni ani funkéni.

Skutecny stav:

Na stfeSe haly D (na pozemku parc. €. st. 436, pozemek i stavba ve vlastnictvi Hefaistos) je k datu
mistniho Setreni, tj. k datu 9. 10. 2024, instalovano 80 kusU fotovoltaickych panell, které jsou
Pfedmétem ocenéni, pficemz kazdy panel ma maximalni vykon 665 Wp. Panely jsou rozdéleny na 132
obdélnikovych bunék a témér plné vyuZivaji plochu stfechy. K témto panelim je pfipojen tfifazovy
sitovy ménic¢ s vykonem 110 kW, ktery je umistén uvnitf haly D.

PGvodné byla v planu instalace bateriového uloZisté o kapacité 12,5 kW v hale E, tato instalace ale
nebyla realizovana. Stavajici systém, neni pfipojen do distribucni sité, ale vSechny jeho komponenty
jsou povazovany za zanovni. Systém je pripraven k okamZitému napojeni na rozvodnou sit, coz
zahrnuje kompletni kabeldZ a montdzni prace provedené na stfese. Instalace splfiuje poZadavky na
bezpecnost a efektivitu provozu v ramci prdmyslového objektu.
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Pravni vady, omezeni:

konkrétni omezeni uvedena na listech vlastnictvi ¢. 225,248 pro k.U. Dolni Jifetin a dale listech
vlastnictvi ¢. 2567, 2577, k.4. Zaluzi u Litvinova, tyto listy vlastnictvi jsou k dispozici v rdmci pfiloh
elektronického vybérového fizeni: www.verejnedrazby.cz/A7500

Pravni vady a omezeni, ktera v dlisledku zpenézeni v ramci insolvencniho fizeni zanikaji, jsou uvedena
v dalsi ¢asti tohoto informaéniho memoranda.

Ostatni, upozornéni:

Jedna se o spolecny prodej z majetkové podstaty dluznika BIS Euromont a.s. v insolvenénim Fizeni
vedeném Meéstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 60 INS 5966/2024 a vlastnika spolec¢nosti
Hefaistos Property, s.r.o.. Insolvencni spravce je v souladu s ust. § 280 insolvencniho zdkona
opravnén nize uvedené polozky spadajici do majetkové podstaty dluznika zpenézit.

Cena dosazena ve vybérovém fizeni podléha schvaleni insolvenéniho spravce a souhlasu zajisténého
véfitele.

Konecna vyse kupni ceny podléha schvaleni ze strany prodavajiciho (insolvenéniho spravce a
zajisténého véritele); vitéz vybérového fizeni je svou nabidkou vazan nejdéle 60 (Sedesat) dnli od
skonceni vybérového fizeni.

K uzavreni kupni smlouvy dojde nejdtive po zaplaceni celé ¢astky kupni ceny.

Kupni cena musi byt ze strany kupujiciho uhrazena nejpozdéji do 60 dnli ode dne, kdy bude
kupujicimu sdéleno, Ze doslo k odsouhlaseni vyse kupni ceny ze strany proddvajiciho (insolvenc¢niho
sprdvce a zastupce véritell).

Pfedmét prodeje je proddvan a predavan tak, jak stoji a lezi (Uhrnkem) ve smyslu § 1918 obcanského
zakoniku, je-li dle platnych pravnich predpisid takovy prodej moiny s ohledem na charakter
zpenézovaného majetku, a kupujici je povinen prevzeti véci v takovém stavu akceptovat.

Kupujici bude zavazan prevzit Predmét prodeje na vyzvu prodavajiciho v uréené lh(té s tim, Ze k datu
prevzeti prejde nebezpeci Skody, avsak v pripadé, kdy se kupujici opozdi s prevzetim, prejde
nebezpedi Skody na kupujiciho uplynutim Ih(ty stanovené v prevzeti; naklady spojené s prevzetim
nese vyhradné kupujici.

Kupujici nemd prdvo vyminit si jakoukoli vlastnost Pfedmétu prodeje; prodavajici neponese zadnou
odpovédnost za stav Predmétu prodeje a nezaruci, Ze kupujici bude moci pfedmét prodeje vyuZzit k
ucelu zamyslenému kupujicim.
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Prodavajici neprebira Zzadnou zaruku za jakékoli vlastnosti Predmétu prodeje a vylucuje se (omezuje)
odpovédnost za vady pfedmétu prodeje v plném rozsahu, v némi pravni fad Ceské republiky takové
vylouceni (omezeni) pfipousti.

Kupuijici se predem vzda prdv z vadného plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo
slevu z kupni ceny ¢i prava od smlouvy odstoupit, to vSe ve smyslu § 1916 odst. 2 obcanského
zakoniku.

Vitéz vybérového fizeni (kupujici) se zavazuje uhradit sprdvni poplatky spojené se vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti a s vymazem pravnich vad predmétu prevodu, které
zaniknou v dUisledku zpenézeni.

Dle ust. § 167 odst. 4 zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, v platném znéni, zpenézenim
véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty v insolvenénim Fizeni zanikd zajisténi pohledavky
zajiSténého véritele, a to i v pripadé, Ze nepodal prihlasku své pohledavky.

Dle ust. § 285 zakona €. 182/2006 Sb., insolvenc¢niho zakona, v platném znéni, zpenézenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku, UcCinky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o zahdjeni exekuce a ucinky vydanych
exekucnich prikazU, jakoZ i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych
predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 insolvencniho zdkona a vcetné zdvad zapsanych ve
verejném seznamu, neni-li dale stanoveno jinak:

Nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak, zpenéZenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji
zpenézeného majetku, nezanikaji sluzebnosti a redlnda bfemena, s vyjimkou téch, které jsou v
insolvenénim fizeni neucinné. Z uvedenych dlivodli nemaji vySe uvedena zastavni prdva, predkupni
prava, omezeni vlastnickych prav z davod( uvedenych exekuci, ani omezeni vlastnickych prav ve
prospéch insolvencniho spravce vliv na hodnotu prodavanych nemovitych véci.

Predmét prodeje se prodava ve stavu, jak stoji a lezi (Ghrnkem) dle § 1918 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.
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Poloha nemovitosti

Nemovitosti Hefaistos Property a BIS Euromont a.s. — Dolni Jifetin (areal) se nachazi v Dolnim
Jifeting, obec Horni Jitetin, okrese mésta Most, Ustecky kraj. Zastavba této lokality byla v 70. a 80.
letech 20. stoleti zamezend ve prospéch tézebni ¢innosti, tedy tézby hnédého uhli. Jedna se tak o
chranéné loZiskové Uzemi. Verejnd doprava (autobusova zastdvka) je v blizkosti Nemovitosti
Hefaistos Property — Dolni Jifetin, nicméné autobusové intervaly jsou dlouhé. Pfedmétné nemovitosti
— Dolni Jifetin jsou vzdalené cca 6 km od mésta Most, kde se nachazi veskera obcanska vybavenost.
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Nemovitost Hefaistos Property — Zaluzi u Litvinova (administrativni budova s pozemky) se nachazi v
katastralnim Gzemi Z&alu#i u Litvinova, v obci Litvinov, okresu Most, Ustecky kraj, v bezprostfedni
blizkosti obce Horni lJifetin. Zastavba této lokality byla v 70. a 80. letech 20. stoleti zamezend ve
prospéch tézebni ¢innosti, tedy tézby hnédého uhli. Jedna se tak o chranéné loziskové Uzemi. Verejna
doprava (autobusova zastdvka) je v blizkosti Nemovitosti Hefaistos Property — ZaluZi u Litvinova,
nicméné autobusové intervaly jsou dlouhé. Pfedmétna Nemovitost Hefaistos Property — Zaluzi u
Litvinova je vzddlena cca 6 km od mésta Most, kde se nachazi veskerd obc¢anska vybavenost.

Adresa: Zaluzi 5, 436 01 Litvinov - Zaluzi
GPS: 50.5552322N, 13.6013403E
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Pristup k nemovitostem

Pristup do aredlu Dolni Jifetin je zajistén z asfaltové komunikace 111/0272 ( vétsi ¢ast ve vlastnictvi
Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem - Sprava a
udrzba silnic Usteckého kraje, pFispévkova organizace, Ruska 260/13, Pozorka, 417 03 Dubi), kterd je
napojena na silnici /27 a dale na komunikaci I11/2541, pozemek parc. ¢. 970/6 je ve vlastnictvi ORLEN
Unipetrol a.s., Milevska 2095/5, Kr¢, 14000 Praha 4).

Pristup k administrativni budové je zajistén z asfaltové komunikace 111/0272 (vétsi ¢ast ve vlastnictvi
Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem - Sprava a
udrzba silnic Usteckého kraje, pFispévkova organizace, Ruska 260/13, Pozorka, 417 03 Dubi), kterd je
z kruhového objezdu déle napojena na silnici 1/27, pozemek parc. ¢. 970/6 je ve vlastnictvi ORLEN
Unipetrol a.s., Milevska 2095/5, Kr¢, 14000 Praha 4).
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Vzdalenosti:
Litvinov (centrum) 6,8 km
Most (centrum) 9,2 km
Décin 77 km
Usti nad Labem 51 km
Praha 96 km
Brno 307 km
Ostrava 430 km

Lokace, dopravni dostupnost:

Litvinov - Chempark Zaluzi, areal chemickych provozl leZici mezi Mostem a Litvinovem, je nejvétsim
chemickym aredlem v Cesku. Jeho vyznam se do budoucna jesté zvysi, nebot byla zahajena vystavba
nové polyetylénové jednotky, kterd je svym rozsahem nejvétsi investici v historii Ceského
petrochemického priimyslu a bude patfit mezi nejmoderné;jsi vyrobni zafizeni svého druhu v Evropé.

Silnice 1/27 je silnice prvni tfidy prochézejici v severojiznim sméru zdpadni a severni ¢ast Ceska. Na
jihu zac¢ind na hrani¢nim prechodu v Zelezné Rudé, prochazi Klatovy, Plzni, Kralovicemi, Zatcem,
Mostem, Litvinovem a koné&i v Dubi. Silnice 1/27 vede ze severnich Cech pres zapadni Cechy do
N&mecka, propojuje Ustecky a Plzefisky kraj s Jiho¢eskym krajem.

Autobusova zastavka:

Nejblizsi autobusové zastavky ,Horni Jifetin, Dolni Jifetin, odb.Centrum“ a ,Horni Jifetin, Dolni Jifetin,
rozc.” jsou v bezprostredni blizkosti aredlu — pfimo pred aredlem.
Spoje ¢. 12,18

Tramvajova zastavka:

Nejbliz$i tramvajova zastavka ,Litvinov, Zaluzi, zdrav.stf.” je ve vzdalenosti 584 m od administrativni
budovy, pésky trva cca 9min a cca 1,5 km od aredlu Dolni Jitetin, autem trva cca do 3 minut
Spoje ¢. 1,3,4,40

Vlakova stanice:

Nejblizsi vlakova stanice ,Most-Kopisty” je ve vzdalenosti cca 2,6 km od od administrativni budovy,
autem trva cesta cca do 3 min, od arealu Dolni Jifetin je vlakova stanice ve vzdalenosti cca 3,3 km,
cesta autem trva cca do 4 min.
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