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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, a to bytové jednotky ¢. 1132/8, k niz nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 38/3002 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1131, 1132 a
pozemku parc. ¢. St. 1656/1, bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 5067, pro
katastralni izemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakei, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelafi, izemni plan, Prohlaseni vlastnika ze dne 02.04.1999, Darovaci smlouva o
ptevodu vlastnictvi jednotky se zfizenim sluzebnosti bytu jako sluzebnosti uzivani, uzaviena
dne 13.09.2021

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a 0 zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich
ptredpist a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1132/8 (déle také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni:  J. A. Komenského ¢.p. 1132, Milevsko, okres Pisek
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Pisek

Obec: Milevsko

Ulice: J. A. Komenského

Katastralni uzemi: Milevsko

Pocet obyvatel: 8 033

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 487,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 12.12.2023, z divodu zdravotniho stavu uzivatelky bytové
jednotky (matky dluznika) nebyla provedena prohlidka a zaméteni bytové jednotky, informace
o velikosti bytové jednotky byly ptfevzaty z ,Prohlaseni vlastnika® z katastru nemovitosti,
fotografie interiéru byly dolozeny vlastnikem. Zpracovatel predpoklada, ze tyto tdaje jsou
uplné a pravdive.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Stork Daniel, &. p- 52, 79382 Tiemesna.

Nemovitosti:

w

Bytova jednotka ¢. 1132/8, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 38/3002 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1131, 1132 a pozemku parc. ¢. St. 1656/1, bytova jednotka je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 5067, pro katastralni uzemi Milevsko, obec Milevsko, okres
Pisek.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé o 9 nadzemnich
podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou
zelezobetonové montované, stfecha je rovna, krytina je plechova pozinkovana a klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou Stukové a plast je zateplen polystyrenem.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna.



Objekt byl postaven odhadem v roce v osmdesatych letech minulého stoleti. V roce 2010
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vymeéna oken za plastova, zatepleni plaste,
vymeéna balkontl, renovace vytahu.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebn¢ technicky stav objektu Ize charakterizovat

jako velmi dobry.

Popis bytové jednotky:

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 4. nadzemnim podlazi.

Dispozice jednotky je 1+1.

4NP

Kuchyng Kuchyné 14,50 m?
Pokoj Pokoj 16,20 m?
Ostatni prostory Predsit 2,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,00 m?
Koupelna, WC WwC 1,00 m?
Pfislusenstvi Sklep 1,80 m?
Piislusenstvi Balkon 2,30 m?
Podlahova plocha 35,70 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 39,80 m?

Bytové jadro je umakartové, provedena renovace (obklady) a vnitini omitky jsou Stukové.
Okna jsou plastova s trojsklem, zaluzie. Obytné mistnosti orientované na jih. Kuchynské
vybaveni tvofi elektricky sporak, kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelné se
nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete
jsou drevéné, shrnovaci, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci

techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, we: lino
chodba: lino
kuchyné: lino
mistnosti: lino

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvoti digestof.




Dodavky energii, vytapéni a ohiev TUV:

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sit€. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je zajiSténo Ustfedné¢ z domovni kotelny, topna télesa tvofi zavésné
radiatory, ohfev vody je feSen centralné.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichZ stav nelze bezdemontazni technikou
Zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky lze charakterizovat jako
dobry, vhodny k rekonstrukei.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - okrasné dieviny.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven v §ir§im centru
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchodnimi sttedisky a specializovanymi obchody, v miste
je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava urad. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé parkil je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti
v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na oceniovaném majetku vazne vécné bfemeno uzivani — sluzebnost bytu.

Ve prospéch pani Dany Storkové, sluzebnost doZivotniho bezplatného bydleni tj. jednotky &.
1132/8 v¢. vSech soucasti a piislusenstvi v¢. souvisejiciho spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech domu ¢.p. 1131, 1132 a pozemku parc.¢. St. 1656/1 ve vysi 38/3002.



Obsahem sluZebnosti bytu je pravo pani Dany Storkové uZivat bytovou jednotku k bydleni a
to vCetn¢ pfijimani navstév.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 9
Pocet podzemnich podlazi 0
Duim byl postaven v roce osmdesatych letech minulého stoleti
Konstrukce Rozsah Rok
okna celkova 2010
Rozsah rekonstrukce domu
zatepleni plaste celkova 2010
balkon, vytah celkova 2010
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Popis
byg)vého Stropy zelezobetonové montované
domu Stéecha rovna
Krytina stiechy plechova pozinkovana
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
e s, kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodiste,
Spole¢né uzivané prostory <z
kocarkarna
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
, okna: bez vad
Vady bytového domu podlahy: bez vad
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
Dispozice bytové jednotky 1+1
Popis bytové .
. PIs bytov Podlazi bytové jednotky 4
jednotky
Bytové jadro umakartové, renovace- oblozené




Typ oken v jednotce

plastova s trojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zé&rubni ocelové

Vnitini dveie

dievéné, shrnovaci

Osvétlovaci technika lustry
4NP
Kuchyné Kuchyng 14,50 m?
Pokoj Pokoj 16,20 m?
Ostatni prostory ~ Pfedsifi 2,00 m?

o . y Koupelna, WC Koupelna 2,00 m?

Popis mistnosti a rozméry v m?
Koupelna, WC WC 1,00 m?
Piislusenstvi Sklep 1,80 m?
Piislusenstvi Balkon 2,30 m?
Podlahova plocha 35,70 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 39,80 m?

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vefejnd kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

domovni kotelna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

centralni

Podlahy v byt¢

koupelna, we: lino
chodba: lino

kuchyné: lino
mistnosti: koberce, lino

Popis stavu bytové jednotky

dobry

Rekonstrukce renovace bytového jadra- obklady, bézna tdrzba
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad

Vady bytové jednotky podiahy: bez vad

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Trvalé porosty

okrasné dfeviny




Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $irsi centrum obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
Vybavenost dojizdét; v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni; v misté je pouze caste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadi v
. blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty
Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
Zivotni prostiedi podobé parki v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
zastavka vlakovych a autobusovych spojii; omezené
Spojeni a parkovaci moznosti | parkovaci moznosti v blizkosti objektu
, L dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
Sousedé¢ a kriminalita - e o,
zloCiny jsou zde vyjimecné
. vécné bfemeno uZivani bytu pani Dana Storkova (matka)
Vécna bifemena
Vécna
prava, jiné

Dalsi informace




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.12.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.

Stanoveni obvyklé vyse najemného bylo provedeno s vyuzitim metody piimého porovnani. V
Ceské republice prozatim nefunguje jednotna databaze realného inkasovaného najmu, nebo
jina cesta, jak by realné inkasované najemné bylo mozno ovéftit z nezavislych zdroja. Proto
zpracovatel v piipadé stanoveni ptredpokladaného najemného bude vychazet znabidek
z realitni inzerce prondjmu se shodnym nebo obdobnym vyuzitim. Z toho diivodu se jedna
spiSe o trzni hodnotu najemného dle §2, odst. (3) zakona 151/97 Sb.

Jelikoz se nékteré nabidky prondjmu vyskytuji vrealitni inzerci v nékolika po sobé
nasledujicich vydanich, je u téchto nabidek uvazovana vzdy nejniz$i nabizenad cena. Tento
postup vychazi z poznatku, Ze nenachazi-li se nabizena cena ve vysi, kterou trh akceptuje (tedy
cena obvykld, trzni), je nabidka pronajmu postupné snizovana. Posledni nabidky, ktera se
objevi u inzerované nemovitosti, je povazovana za nabidku akceptovanou trhem. Tato cena je
pak povazovana za obvyklou cenu, za kterou byl prondjem s nejvétsi pravdépodobnosti
realizovan.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisSténou dle ocennovaciho predpisu

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad ~ 1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 074,00

Ké&é/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
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9.

Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1,05

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=P¢ * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,050

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Py * (1 + 3, P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + Pj)=1,050

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,103

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1.

bytova jednotka 1132/8
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1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Jihocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
40 let

2010

20 909,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyng: 14,50 * 1,00= 14,50 m?
pokoj: 16,20 * 1,00 = 16,20 m?
predsii: 2,00* 1,00= 2,00 m?
koupelna, WC: 3,00% 1,00= 3,00 m?
balkon: 2,30* 0,17= 0,39 m?
sklep: 1,80 * 0,10= 0,18 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 36,27 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00
2. Spolecné casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé¢: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem
6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kdje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdzové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro stavby 13 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (13 + 15)= 0,860
9

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,860 = 0,929

i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni
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Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 20 909,- K&/m? * 0,929 = 19 424,46 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 36,27 m* * 19 424,46 K&/m? * 1,050 * 1,050= 776 738,99 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 776 738,99 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. St. 1656/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,050 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1074,- 1,103 1 184,62
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 1656/1 462 1 184,62 547 294,44
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 462 547 294,44
St. 1656/1 - zjisténa cena celkem = 547 294,44 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. St. 1656/1 = 547 294,44 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 547 294,44 K¢
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Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 776 738,99 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 547 294,44 K¢

Spoluvlastnicky podil: 38 / 3 002

Hodnota spoluvlastnického podilu:

547 294,44 K¢ *38/3 002 =6927,78 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 6 927,78 K&

Bytova jednotka 1132/8 - zjisténa cena = 783 666,77 K¢

Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné bfemeno uzivani
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného.

Obvyklé najemné je stanoveno srovnavaci metodou. Do srovnavaci metody byly zafazeny
nabidky prondjmu nemovitosti obdobného charakteru, jako je ocenovand nemovitost.

Inzerované najemné je bez zaloh na energii. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 1132/8

Bytova jednotka ¢. 1132/8,]. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek

K2 - podlahova K6 - uvaha

¢. K1 - lokalita plocha K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné odhadce

J. A. Komenského,)
Milevsko, okres 36 m? panelova dobry
Pisek

Ocefovany
objekt

J. A. Komenského,)
1 Milevsko, okres 39 m? panelova dobry
Pisek
J. A. Komenského,
2 Milevsko, okres 43 m? panelova dobry
Pisek
J. A. Komenského,
3 Milevsko, okres 38 m? panelova po rekonstrukei
Pisek
J. A. Komenského,
4 Milevsko, okres 32 m? panelova velmi dobry
Pisek
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C. Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 [K1x Cena
pozadovana [redukce na [redukcina  [lokalita podlahova [konstru [stav jiné [avah|..x [ ocenovan¢ho
resp. [pramen [pramen plocha kce a |K6 objektul
zaplacena odha odvozena ze

dce srovnanf

1 8 000,00 K¢& 0.9 7 200,00 K& 1 1.05 1 1 1 [ 1 [1.05] 685714 K¢

2 8 700,00 K¢& 0.9 7 830,00 K& 1 1.11 1 1 1 | 1 |1L.11] 7054,05K¢

3 9 000,00 K¢& 0.9 8 100,00 K¢& 1 1.03 1 1.1 1 [ 1 [L1.133] 7149,16 K¢

4 8 000,00 K¢& 0.9 7 200,00 K& 1 0.94 1 1.1 1 | 1 ]1.034| 6963,25 K¢

Celkem prumeér 7 006,00 K¢

Minimum 6 857,14 K¢

Maximum 7 149,16 K¢

Smérodatna odchylka - s 124,88 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice 6 881,12 K¢

- prameér - s

Pravdépodobna horni hranice - 7 130,88 K¢

prameér + s

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaft: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
pfimétené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skuteéné umisténi v obci) . K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikosti jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice
bytového domu. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
jednotek. K5 diferencuje rozdily v kvalité soucasti bytu a vybaveni.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

194,61 K&/m?

* 36 m?

=7 006 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

7000 K¢

Primérné meésicni najemné je stanoveno aritmetickym primérem a po zaokrouhleni Cini
7.000,-K¢.

Néklady na zachovani a opravu zatiZené nemovité véci byly stanoveny odhadem ve vys$i 5 %
z ro¢niho najemného.
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
mesiéni ngjemné [Kc] [K¢] [K¢] [KE]
najemné
7 000,- 84 000,- 4 200,00 79 800,-
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 79 800,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 79 800,-

Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu =179 800,00 * (1 +5,5%)" -1)/(5,5% * (1 +5,5%)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini = 645 784,40 K¢
Zjisténou cenu lze o vécna bifemena a zavady dle § 49 sniZit nejvyse o 80 %.

Vysledky analyzy dat
1. bytova jednotka 1132/8 783 666,80 K¢
1.1. Ocenovany byt 776 738,99 K¢
1.2. St. 1656/1 6 927,78 K&
=783 666,80 K&
Ocenéni - celkem: 783 666,80 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné biemeno uzivani - 645 784,40 K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 645 784,40 K¢
Zjisténou cenu lze o vécna bifemena a zavady dle § 49 sniZit nejvyse o 80 %.
Vysledné cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 156 733,36 K¢
Vysledna cena - celkem: 156 733,36 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 156 730,- K¢

slovy: Jednostopadesatsesttisicsedmsettiicet K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Bytova jednotka ¢. 1132/8,]. A. Komenského ¢.p. 1132, Milevsko, okres
Pisek
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
I A
Ocefiovany Komenského 1+1, balkon,
objekt .é.p. 1132, 36 m? panelova dobry renoYov.ané BJ, 4NP,
Milevsko, okres revitalizovany BD
Pisek
. . 1+1,
B. Némcove C.p. balkon,renovované
1 866, Milevsko, 37 m? panelova |po rekonstrukci B J’ 6NP
okres Pisek . i
revitalizovany BD
I A
Komenského 1+1, balkon, 2 NP,
2 ¢.p. 1130, 38 m? panelova dobry renovované BJ,
Milevsko, okres revitalizovany BD
Pisek
B. Némcové ¢.p. . 1+1, balkon, 3 NP,
3 859, Milevsko, 36 m? panelova pred , umakartové BJ,
. rekonstrukci L. ,
okres Pisek revitalizovany BD
Tabulka provedenych korekci
C. [Cena Koef. |Cena po redukei [K1 K2 K3 K4 K5 K6 [K1x Cena
pozadovana resp.jredukcina pramen lokalita [podlaho(konstru [stav jiné [avaha |.. X ocenovaného
zaplacena e na va kce odhad [K6 objektu
prame plocha ce odvozena ze
n srovnani
1 |1690000,00Ke| 1 (1690 000,00 K¢ 1 1 1 1.1 1 1 1.1 |1536363,64 K¢
1960 000,00 K&¢| 1 |1 960 000,00 K& 1 1.03 1 1.1 1 1 |1.133]1729 920,56 K&
3 |1 700 000,00 K& 1 |1 700 000,00 K¢& 1 1 1 1 1 1 1700 000,00 K¢
Celkem prumér 1 655 428,00 K¢
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Minimum 1 536 363,64 K¢
Maximum 1729 920,56 K¢
Smérodatna odchylka - s 104 192,43 K¢
Pravdépodobna spodni 1 551 235,57 K¢
hranice - pramér - s

Pravdépodobna horni 1759 620,43 K¢
hranice - primér + s

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkii. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen ceny u realizovanych prodeji = 1 (u nabidkovych cen
priméfené redukovano). K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach (zohlednuje
rozdily mezi obcemi, pfipadné skute¢né umisténi v obci) . K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikosti jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice
bytového domu. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav
jednotek. K5 diferencuje rozdily v kvalité soucasti bytu a vybaveni.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

45 984,11 K&/m?* 36 m> = 1 655 428 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 655 000 K¢

Ocenované nemovitosti jsou zatizeny vécnym bfemenem uZzivani, toto vécné bfemeno ma
vyrazny negativni dopad na obchodovatelnost nemovitosti, protoze vyrazn¢ znehodnocuje
zatizenou nemovitou véc. Na trhu neni tento typ nemovitosti bézn¢ obchodovatelny. Pro ur¢eni
velikosti zatizeni bude pouzito ocenéni dle platného cenového piedpisu.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.
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Obvyklé ro¢ni najemné

Nézev
ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
mesiéni ngjemné [Kc] [K¢] [K¢] [K¢]
najemné
7 000,- 84 000,- 4 200,00 79 800,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 79 800,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 79 800,-
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy =ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu =179 800,00 * (1+5,5%)"-1)/(5,5% * (1+5,5%)'")
Hodnota vécného biremene po zaokrouhleni ¢ini = 646 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 156 730 K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 1 655 000 K¢
Vécné biemeno uzivani: - 646 000 K¢
Celkem 1.009.000 K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, maze tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trZzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, a to bytové jednotky ¢. 1132/8, k niz nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 38/3002 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1131, 1132 a
pozemku parc. €. St. 1656/1, bytova jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 5067, pro
katastralni uzemi Milevsko, obec Milevsko, okres Pisek.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena oceiiovanych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

1.009.000,.- K¢&

Slovy:jedenmiliondevéttisic K¢

Vypracoval:
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XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.12.2023

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotfinek
Ostatni udaje:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
079761/2023.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace pfedmétu ocenéni , srovnavané
nemovitosti

I. PRILOHY
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Vypis z katastru nemovitosti

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 77,

Vlastnictvi jednotky vymazané podla zakaona &.
CZ0314 Pisek

=l ot

H 5te sl
Ka_.(zen’: 694673 Milevsko aiml wlebloisUeii
Uzami jsou pozemky veadeany vea dvou diselnych fFadach
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T

T2
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549576 Milevsko
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidevany k datu 12, 12, 2027

102

Orres: C20314 Pisek Ohen: 549576 Milevska
Fet.uzeni: 654673 Milevsko List vlestzictvi: 5067
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (Et. = stavebni parcela)

Povinnost &

Stork Daniel, &.p. 52, 79382 Téemesna, RE/ICO:

Flomby a upcrerngnl - Bez zapisu
ki MNalwyvani Rituly & Find podblasdy =dptaun
Listina

o Smlouva darevaci, o =rizenl wvécnéhe bremene - bezdaplatna, o zaka=u zeizeni a zatizZzenl =ze
dne 13.09.2021. Prévni (&inky zépisu k okamfiku 25.10.2021 16:49:28. Zépis provaden dne
16.11.2021.

V-6314,/2021-305

Pro: §tork Daniel, &.p. 52, 79382 Tfemesna revreo: || R

r Vztalh bonitovanych pudné ekologickych jadnctsk ‘DFEJ, k parceldm - Bez zapisu

Upezornénlil: Dalii adaje ¢ budové a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu =z katastru nemovitesti pre vlastnictvi demu s byty a nebytovymi
prostory.
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 37 m?, B. Némcové ¢.p. 866, Milevsko, okres
Pisek

Celkova cena: 1690 000 K¢

Lokalita: B. Némcové €.p. 866, Milevsko, okres Pisek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000 @ Py Py
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000

CZK 1,500,000

) & & & & o ) ) ) ) )
V v v v vV v v v v V v
y & & & I 4 & & & & &
g & & & & & & & & & o
v s 2 S & v S S Q N $
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita B. Némcové ¢.p. 866, Cena dle KS 1 690 000 K¢
Milevsko, okres Pisek
Pravni u¢inky ke dni  01.09.2023 Cislo Fizeni V-3944/2023-305
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Po rekonstrukci Podlazi bytu 6
UZitna plocha 37 m? Dispozice 1+1

Prodej bytu v panelovém domé v 5. patie s vytahem. Byt je dispozi¢né feSen jako 1+1 s balkonem o celkové
vymeéte 37 m2. V byt jsou plastova okna - na nich rolety, podlahovou krytinu tvofi linoleum ve stylu plovouci
podlahy. Koupelna je po rekonstrukci, oddélena s toaletou. Vymeéna dvefi. V loznici jsou vestavéné skiiné. Dum
ma novou fasadu, v¢. zatepleni domu, novy vytah, vchodové dvete. PENB nebyl zatim dodan, uvadime tfidu G.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

.-V/’d';n."
/ . Ocenovana nemovitost
Oruzg, ‘ § Z
nj f S % @ Srovnavana nemovitost
3 § 3
) 05‘ s!‘ 2: .
6 = 2 g .
5 (i 5 .
= 2
g = "g 4/"0;-
x - eal) :
8 i
o
N
'*' Q
8\ R # A
\ 27
) ¥ 0"’![)/
“\ §° ®
$ €
. <&
o
= Yo' Libusina Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

okres Pisek

okres Pisek

Byt, 38 m?, J. A. Komenského ¢.p. 1130, Milevsko,

Celkova cena: 1960 000 K¢

Lokalita: J. A. Komenského ¢.p. 1130, Milevsko,

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000 -

CZK 2,000,000 © e © Q

CZK 1,800,000

CZK 1,600,000
v v v v v v v v v v
v v v QY v v v v v v

y & & &5 & 5 s
g & & & & & & & & =

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita J. A. Komenského ¢.p. 1130, Cena dle KS
Milevsko, okres Pisek

Pravni ucinky ke dni  09.11.2022 Cislo Fizeni

Vlastnictvi Osobni Konstrukce

Stav Dobry Podlazi bytu

Uzitna plocha 38 m? Dispozice

1 960 000 K¢

V-5844/2022-305
Panelova

2

1+1

Byt se nachazi v panelovém domé a je umistén v 1. patie. Dispozi¢ni feSeni bytu je 1+1 s balkonem o celkové
vyméte 39, 8 m2. Byt je po kompletni rekonstrukei pied 5 lety, nova koupelna - oblozené jadro, kuchynska
linka v¢. sporaku a digestote, podlahovou krytinu tvofi lino ve stylu plovouci podlahy, okna jsou plastova. V
chodbé¢ je nabytek. K bytu nalezi sklep. Byt je momentaln€ pronajaty, dobra investice s fungujicim najemnikem.

PENB nebyl dodan, proto uvadime ttidu G.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

@ Oceriovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

N |
p {
i f ‘ / P -~
/978 f / 9738 - r -
‘ | [ { / l: Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 36 m?, B. Némcové ¢.p. 859, Milevsko, okres
Pisek

Celkova cena: 1700 000 K¢

Lokalita: B. Némcové €.p. 859, Milevsko, okres Pisek

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000 @ < @
CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

q/g? §7 q?g}/ p§0f n§? wé?v
v v S S S &
© @ $ & © 2
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita B. Némcové ¢.p. 859, Cena dle KS 1700 000 K¢
Milevsko, okres Pisek
Pravni u¢inky ke dni  18.02.2022 Cislo Fizeni V-987/2022-305
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Uvedena cena obsahuje
veskeré poplatky za sluzby
RE/MAX.
Konstrukce Panelova Stav Pted rekonstrukei
Elektiina 230V Podlazi bytu 3
Vytapéni Ustredni vytapéni Podlahova plocha 36 m?
UZitna plocha 38 m? Dispozice 1+1
Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Kanalizace Vefejn4 kanalizace
Pocet nadzemnich 9

podlazi domu
Novinkou v nasi nabidce je panelovy byt 1+1 v Milevsku. Jeho celkova velikost je 38m2 a nalezi k nému
balkon. Tento byt je tak skvélym startovacim bytem pro mladou rodinu nebo zajimava investice. Bytova

32



jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi, tedy ve druhém patfe domu s vytahem. V samotném byté€ jsou
nova plastova okna se zaluziemi a nové podlahy. Balkon a okna bytu jsou orientovany na jihozapad. K jednotce
nalezi také sklep. V této lokalité je plna obcanska vybavenost, véetné $kolky ktera je hned vedle domu, $kola o
par kroki dale, zdravotnické sluzby na dosah, obchody, détska hiiste, zkratka vSechno co ke spokojenému
zivotu potiebujete. Pokud vas tedy tento byt zaujal, at’ uz pro svou praktickou dispozici nebo diky jeho skvélé
lokalité, zavolejte mi, at’ mizete byt prvni na prohlidce. V piipadé¢ vice zdjemcti bude nemovitost prodéna
nejlepsi nabidce dle preferenci majitele.

4. Fotodokumentace

LEGENDA MISTNOST
1 - Predsif (24 m)

2- Koupelna (2.56 )

3-WC (1.4 m7)

4 - Obyvaci pokoj, kk (14,8
5- LoZnice (13837

6« Balkén (2.7 )

1

o

- 18, Xl T
A 0 > ‘towg~ e ] .
A | E Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Srovnavané nemovitosti — obvyklé najemné

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 39 m?%, J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek
Celkova cena: 8 000 K¢

Lokalita: J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 9,500
CZK 9,000
CZK 8,500

._
CZK 8,000 —9

CZK 7,500
CZK 7,000

& &
v v
S Q&
L ¥

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita J. A. Komenského, Milevsko, Cena 8 000 K¢
okres Pisek

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Podlazi bytu 5

UtZitna plocha 39 m? Dispozice 2+kk

Poloha nemovitosti Centrum obce

Pronajmu hezky byt 2+kk, 39 m2 s balkonem, ve 4.patie panelového domu v klidné, p&kné lokalité¢ Milevska.
Dispozice: predsii, koupelna s WC, obyvaci pokoj s kuch.koutem, loZnice s balkonem. Soucasti bytu je prazdny
sklep. Vybaveni: pracka, lednice, kuch.linka s el.sporakem a digestofi, bar + 2 bar.zidle, manz. postel s tloznym
prostorem, pohovka, psaci sttl, balkonovy nabytek. Do bytu je na zakazku vyrobeny hezky bily vétsi psaci stil
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pod okno v loZnici, ted’ je rozebrany, dle pfani ndjemnika ho majitelé slozi a bude k dispozici. Dim je po
rekonstrukci. K nast¢hovani ihned. Albert, Billa, nakupni centrum a veskera obcanska vybavenost v pési
dostupnosti, parkovani u domu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

ey .
1191 . . )
2 @ Ocefiovana nemovitost
= 1271 933 _
. Srovnavana nemovitost
ncs 3
932 S : 1220 K
d P
~J A 903
Komenského 9
— 901
: 900
0 .
929 oo 899 g 50
.l ‘ .:". [ r
.
/913 LA 4

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Ziznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 43 m?, J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek
Celkova cena: 8 700 K¢

Lokalita: J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 10,500

CZK 10,000

CZK 9,500 & < . 4 . 4 L @

CZK 9,000

CZK 8,500

CZK 8,000

CZK 7,500

06

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita J. A. Komenského, Milevsko, Cena 8 700 K¢
okres Pisek

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Podlazi bytu 4

UZitna plocha 43 m? Dispozice 2+kk

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 5

podlazi domu
Exkluzivné nabizime k prondjmu zafizeny byt 2+kk v Milevsku v ul. J. A. Komenského naproti zimnimu
stadionu. Z chodby se vstupuje do pokoje s kuchynskou linkou, do koupelny a samostatného WC, ptes prvni
pokoj pak do obyvaciho pokoje s balkonem. Byt se nachézi ve 4. patfe kompletné zrekonstruovaného domu bez
vytahu. K bytu nalezi sklep. Parkovani k dispozici pfed domem. Najemné 8.700,- K¢&/mésic, plus poplatky
2.270,- K¢, kauce 1 mési¢ni najem, provize RK ve vysi I mési¢niho najmu. V blizkosti domu se nachézi skolka,
zakladni $kola, nakupni centrum, sportovni hala a zimni stadion, dalsi zakladni obcanska vybavenost. Byt je k
dispozici od 1.10.2023. Doporucujeme diky dobré poloze domu ve mésté. V piipadé zajmu o vice informaci i
prohlidku kontaktujte realitniho makléte Mgr. Rudolfa Orcta.
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4. Fotodokumentace

RE/MAX

5. Mapové zobrazeni
™ T ~

. Ocenovana nemovitost
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= 1271 1933 '
. Srovnavana nemovitost
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ey
4 Kome"ského ..........
0
929 928 943
|
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Leaﬂ-ét-l © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 38 m?, J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek
Celkova cena: 9 000 K¢

Lokalita: J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 10,000
CZK 9,500
CZK 9,000 @
CZK 8,500

CZK 8,000
&
Vv
v
R
S

B Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita J. A. Komenského, Milevsko, Cena 9 000 K¢
okres Pisek
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + néklady na energie a internet
Konstrukce Panelova Stav Po rekonstrukei
Elektiina 230V Podlazi bytu 4
Vytapéni Ustredni vytapéni UZitna plocha 38 m?
Dispozice 1+1 Pocet nadzemnich 8

podlazi domu
Voda Vodovod

Nabizim k prondjmu byt po kompletni rekonstrukci o dispozici 1+1 a rozloze 38m2. Byt se nachazi ve 4. patie s
vytahem a je ¢astecné vybaven - lednice, pracka, sedaci souprava, konferen¢ni stolek, botnik, Satni skiiii a
komoda. Byt je pfipraven k okamzitému nastéhovani a preferuji dlouhodoby prondjem. K bytu nalezi balkén a
sklep. M¢si¢ni naklady na bydleni: 9.000 K¢ najemné + zalohy na energie na zaklad¢ aktualniho sazebniku +
opticky internet. Vratna kauce je vyc¢islena na dvojndsobek mésicniho ndjemného. K dispozici ihned. RK
prosim nevolat.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
L2

o 1271 933 @ Oceriovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost =

932 1220
P
P
A K 903
- Ko
menského 9
= 901
. 900
= 899

929 878 : ‘ 943

' -

-
913 ) /.4.‘
912

Leafiet | © OpenStreetMap contributors

39



Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 32 m?, J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek
Celkova cena: 8 000 K¢

Lokalita: J. A. Komenského, Milevsko, okres Pisek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000
CZK 8,500
CZK 8,000 @ o < ®
CZK 7,500
CZK 7,000
3 o o 4
V V vV v
iz ¥ \ ¥
& & & &
& > v >

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita J. A. Komenského, Milevsko, Cena 8 000 K¢
okres Pisek

Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry

PodlaZi bytu 4 Podlahovi plocha 32 m?

Dispozice 1+1

Nabizim k pronajmu nezafizeny byt 1+1 v klidném panelovém domé v Milevsku u zimniho stadionu. Byt se
nachazi v poslednim ¢tvrtém patie domu bez vytahu. Jedna se o predsin, koupelnu s WC, kuchyn, ktera rovnéz
velikosti slouZi popft., jako obyvaci pokoj, loznici a balkén. Jak byt, tak cely panelovy dim je po kompletni
rekonstrukci. Budete prvni, kdo v byté bude bydlet. K bytu nalezi sklepni koje a moznost vyuzivat dalsi sklepni
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prostory. Preferuji pronajem nekufdklim a bez domacich mazlickd. Idedlni pro jednu max. dvé osoby. Veskera
obcanska vybavenost v blizkosti domu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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