KUPNi SMLOUVA

I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Brno,
ICO: 44992785
se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené starostkou méstské ¢asti Brno — Kralovo Pole
Ing. Andreou Pazderovou
na strané jedné (dale jen ,,Prodavajici®)

a

Kupujici: pan XXXXXXXXXXXX, r.€. XXXXXXXX/XXX,
bytem: XXXXXXXXXXXXXXXXX
na strané druhé (dale jen ,,Kupuijici®)

uzaviraji dnesSniho dne, mésice a roku v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona
Cislo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ob&ansky zakonik)
tuto smlouvu (dale jen tato smlouva):

Il. Pfedmétné nemovitosti

Prodavajici prohladuje, Ze na zakladé ust. § 1 zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci

z majetku CR do vlastnictvi obci (vlastnictvi evidovano u pfisludného katastru nemovitosti pod &.

fizeni Z-1500020/193-702), v navaznosti na prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek

podle ob&anského zakoniku ze dne 17.05.2018 — pravni uc€inky zapisu pod Cislem jednacim V-

11795/2018-702, je:

a) vlastnikem nékterych jednotek vymezenych v pozemku parcelni €islo 1853, jehoz soucasti je
budova €islo popisné 2521, zpUsob vyuziti: bytovy dim. Budova Cislo popisné 2521 a pozemek
parcelni Cislo 1853 jsou zapsany na listu vlastnictvi Cislo 11833, jednotky v budové jsou zapsany
na listu vlastnictvi €islo 11834, oba listy vlastnictvi jsou vedené pro katastralni uzemi Kralovo
Pole Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto (bytovy
ddm &islo popisné 2521 dale jen ,,Bytovy diim* nebo ,,Budova“);

b) vyluénym vlastnikem bytové jednotky Cislo 2521/5, zplUsob vyuzZiti: byt, zapsané na listu
vlastnictvi Cislo 11834 vedeném pro katastralni uzemi Kralovo Pole Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, umisténé v ... nadzemnim podlazi Budovy
(dale jen ,,Bytova jednotka“ nebo ,jednotka“); Bytova jednotka zahrnuje podil ve vySi idealni
635/4876 na spoleCnych Castech véci, kterymi jsou

i. pozemek parcelni Cislo 1853 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 259 m?, pozemek
parcelni ¢islo 1855/8 — ostatni plocha o vyméie 67 m?. Tyto pozemky jsou zapsany na listu
vlastnictvi Cislo 11833 vedeném pro katastralni uzemi Kralovo Pole Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto (dale jen ,,Pozemky*);

ii. spole€¢né Casti Bytového domu.



1.

2.

Ill. Bytova jednotka
Predmétem prevodu, ktery Prodavajici pfevadi a Kupuijici pfijima podle této smlouvy, je Bytova
jednotka zahrnujici podil na spoleénych ¢astech nemovité véci.

Bytova jednotka je byt, ktery je umisténv ......... nadzemnim podlazi Bytového domu a sestava
ze z nasledujicich mistnosti: ............ccoeiiiiiennn -0 celkové vymére................ m?. K jednotce
nalezi vyluéné uzivani sklepni kéje &islo.......... umisténé mimo jednotku v prvnim podzemnim

podlazi Bytového domu, jejiz podlahova plocha se nezapocitava do celkové podlahové plochy
jednotky.

Soucasti jednotky je dale veSkera jeji instalace, ktera slouzi pro provoz pouze této jednotky
(potrubni rozvody vody od uzaviraciho ventilu vody pro jednotku v€éetné smérem do jednotky,
potrubni rozvody vytapéni v jednotce, rozvody plynu v jednotce, pokud je v jednotce veden, az
po zausténi do plynoméru; silnoprouda elektroinstalace od spotfebil v jednotce az po hlavni
jisti€ pro jednotku vcéetné, v€etné komponentl na této elektroinstalaci vyjma elektroméru — i
tehdy, pokud je elektroinstalace vedena ve spoleCnych ¢astech, slaboprouda elektroinstalace od
zarizeni v jednotce az po rozvadécg, nebo po zarizeni pfislusného dodavatele telekomunikacnich
¢i obdobnych sluzeb, odpady az po zausténi téchto do svislych stoupacich potrubi), naslapné
vrstvy podlah a natéry ¢i podhledy stropnich konstrukci v mistnostech, pochizné vrstvy (kromé
souvisejicich vodotésnych izolaci) na balkonech, nenosné pri¢ky, pokud neohraniéuji jednotku,
vnitini dvefe a vnitfni okna, nachazejici se uvnitf jednotky, instalaéni pfedméty pfipojené
k elektroinstalacnim rozvodim v jednotce (svétla, zafivky, zasuvky, vypinace apod.). Jednotka
je ohraniena vnitfnimi povrchy obvodovych stén, které ji vymezuji, podlahou, stropem nebo
konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvor( ve sténach, ohranicujicich jednotku.

Spole¢nymi ¢astmi Bytového domu (dale v tomto odstavci téz ,,domu®), uréenymi pro spolec¢né

uzivani vlastniky vSech jednotek, jsou ¢asti domu, které jsou podstatné pro zachovani domu

v€etné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani jeho bytu, zejména:

a) vSechny vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladl domu a izolaci, svétliky,
obvodové stény domu,

b) stfecha v&etné vyplni vystupnich otvoru, izolaci, hromosvod(, lavek, destovych Zlabl a
svodu venkovnich &i vnitfnich,

c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v&etné vyvlozkovani pofizeného
spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek pofizenych se
souhlasem spravce domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné
spotiebice téchto vlastnik( a které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta
tepelného spotfebice,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, chodby, praceli, schodisté s podestami
a zabradlim, okna v€etné okenic a dvefe pfimo pfistupné ze spole¢nych ¢asti domu,

e) balkony, iv pfipadé&, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, v€etné dvefi na balkony; tyto spole¢né
Casti jsou vzdy ve vylu€ném uzivani vliastnika pfislusné jednotky,

f) obvodové stény prostorové ohraniCujici jednotku i v pfipadé, ze jde o nenosné svislé
konstrukce, vdechny nosné svislé konstrukce uvniti jednotky, s vyjimkou povrchovych Uprav,
pocinaje omitkou, konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

g) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi
odpadnich vod z jednotky, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

h) rozvody elektrické energie az k jistiCi jednotky za elektromérem,

i) rozvody plynu az k uzavéru pro jednotku,
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i) rozvody vody vCetné stoupacich Sachet svislych nebo jejich odbodek az k pomérovym
meéfidlim pro jednotku nebo k uzavérdm pro jednotku, nejsou-li méfidla instalovana, vetné
téchto méridel nebo uzavéru,

k) osvétleni spole€nych &asti, v€etné osvétlovacich téles, schodistovych vypinacl a zasuvek
ve spole¢nych &astech domu,

[) veskera zafizeni vzduchotechniky a ventilaci az k zapojeni do jednotky, pokud byla pofizena
jako spole¢na,

m) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do jednotky,
pokud je v domé proveden,

n) rozvody telefonu, domaci zvonek, zvonkovy panel, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba
spole¢nych ¢asti domu,

0) hlavni vodoméry vody a hlavni uzavéry vody v prvnim podzemnim podlazi domu,

p) elektrorozvadéce, hlavni uzavér plynu v podzemnim podlazi domu,

q) pulda; vystupy na stfechu,

r) veskeré ostatni prostory v prvnim podzemnim podlazi domu vyjma jednotlivych sklepnich
kéji nalezejicich k jednotlivym bytovym jednotkam, tedy veskeré mistnosti uzivané jako
spole¢né mistnosti, pradelny, susarny a ostatni mistnosti v prvnim podzemnim podlazi se
nalézajici.

. VSechny tyto spolecné ¢asti Bytového domu maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich

opravach a udrzbé vsichni vlastnici jednotek z titulu svého spoluvlastnického prava, a to

v rozsahu uréeném pomérné podle vySe jejich spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech

nemovité veci.

.V Bytovém domé nejsou urleny spolecné Casti Bytového domu spole¢né vilastnikim jen

nékterych jednotek.

. Poloha pfevadéné Bytové jednotky v Bytovém domé je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy —

schémata pldorysu.

IV. Pfevod, kupni cena a jeji uhrada

Na zakladé této smlouvy pfevadi Prodavajici Kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi Bytovou
jednotku tak, jak je blize popsana v ¢lancich Il. a lll. této smlouvy, se vSemi jejimi soucastmi a
pfisluSenstvim, zahrnujici podil na spoleénych &astech nemovité véci, o velikosti idealni 635/4876
(dale jen ,,Predmét prevodu®).

Kupujici potvrzuje, Ze mu je znam stav Pfedmétu pfevodu a s pfevodem Pfedmétu pfevodu dle
této smlouvy souhlasi a Pfedmét pfevodu do svého vyluéného vlastnictvi pfejima.

Kupni cena za Predmét pfevodu ¢ini celkem ..., KE  (slovy:
................................. ) (dale jen ,,Kupni cena“). Kupni cena byla stanovena na zakladé
znaleckého posudku €. ............... ze dne ........... vypracovaného ing. Romanem Starnkem,

znalcem, jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ze dne 13.5.1983 a na zakladé
usneseni pfijatého Zastupitelstvem méstské ¢asti Brno — Kralovo Pole ze dne ...................
Smluvni strany prohlasuji, Zze Kupujici Kupni cenu v plném rozsahu uhradil na bankovni ucet
Prodavajiciho, &islo Gétu 105753420/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.,
variabilni symbol............ccccooeiiiinn, , pfed uzavienim této smlouvy.

V. Prohlaseni Prodavajiciho

. Prodavajici prohlasuje, ze je opravnén Pfedmét pfevodu na zakladé této smlouvy za uvedenych
podminek zcizit.
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. Prodavajici dale prohlasuje, Zze na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné jiné dluhy, vécna
bfemena, zastavni prava, Cijiné zavazky nebo pravni vady kromé zavazk( uvedenych v
¢lanku VI. této smlouvy a ze se Pfedmét pfevodu nachazi ve stavu zplsobilém k béznému
uzivani.

VI. Prava a zavazky

. Na Kupujiciho pfechazi podle této smlouvy veSkera prava a zavazky, vztahujici se k Pfedmétu
prevodu. Jedna se zejména o prava a povinnosti vyplyvajici z nasledujicich smluvnich vztah(:

a) pravo odebirat pithou vodu z vodovodu ve vlastnictvi Brnénské vodarny a kanalizace,
a.s. na zakladé smlouvy o odbéru vody a vypousténi odpadnich a srazkovych vod uzaviené
s Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s.,

b) pravo odebirat elektrickou energii z el. sité na zakladé smlouvy o dodavce elektfiny ze sité
nizkého napéti uzaviené s obchodni spole¢nosti Jihomoravska energetika, a.s. (dnes E-ON
Energie, a.s.).

. Vzajemny vztah vlastniku jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny ob&anskym zakonikem
a prohlasenim vlastnika budovy.

. Kupujici bere na védomi, ze pro ucel méfeni dodané vody je vodovodni pfipojka vedouci k
domUm ¢&isla popisna 2518 (dim na ulici PeSinova, Cislo orientacni 2), 2519 (dum na ulici
PesSinova, Cislo orientacni 4), 2520 (ddm na ulici PeSinova, €islo orienta¢ni 6) a 2521 (diim na
ulici PeSinova, Cislo orienta¢ni 8) osazena jednim hlavnim vodomérem (pro vSechny uvedené
domy). Vodovodni pfipojka pro jednotlivé zde vyjmenované domy je vZzdy u paty kazdého domu
osazena podruznym vodomérem. Kupujici jako budouci vlastnik jednotky bere na védomi, Ze
naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod do kanalizace se pro jednotlivé domy
rozuctuji v pomeéru naméfenych hodnot na téchto podruznych vodomérech umisténych u pat
jednotlivych domd.

. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Prodavajici Kupujicimu pfedal a Kupujici od Prodavajiciho
prevzal potvrzeni spravce Bytového domu o dluzich souvisejicich se spravou Pifedmétu prevodu,
které prechazeji na Kupujiciho. Smluvni strany prohlasuji, Ze Prodavajici Kupujicimu pfedal a
Kupujici od Prodavajiciho prevzal prikaz energetické naro¢nosti budovy — Bytového domu, a ze
tento mél Kupujici k dispozici pfi jednani o pfevodu Pfedmétu pfevodu.

. Smluvni strany prohlasuji, ze pfevod vlastnického prava dle této smlouvy je v souladu s nabidkou
Kupujicihoz ...

VII. Navrh na vklad, dan z nabyti nemovitych véci
Vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu pfejde na Kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu prevodu dle této smlouvy poda Prodavajici, a to
do ftficeti (30) kalendarnich dni ode dne, kdy mu Kupuijici doruci tuto smlouvu podepsanou

v potfebném poctu vyhotoveni, za pfedpokladu, ze Kupni cena byla v pIné vySi uhrazena.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni
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o

10.

11.
12.

13.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem pfipojeni podpist smluvnich stran k jejimu pisemnému
vyhotoveni; dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen
»Zakon o registru smluv®), nabyva tato smlouva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru
smluv ve smyslu § 6 odst. 1 Zakona o registru smluv. Registraci smlouvy se zavazuje zajistit
Prodavajici bez zbyteéného odkladu po uzavieni smlouvy.

Za pisemnou formu neni pro ucel této smlouvy povazovana vyména e-mailovych, ¢i jinych
elektronickych zprav, které zachycuji pribéh a obsah komunikace.

Jednostranné zapocteni na pohledavky vzniklé z této smlouvy se nepfipousti.

Smluvni strany vyluCuji aplikaci nasledujicich ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisl na tuto smlouvu: § 557 (pravidlo prvniho pouziti pojmu)
a § 1805 odst. 2. (uplatnéni urokud z prodleni).

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Zze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
smluvnich stran a kazda ze smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek
této smlouvy.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni i budouci praxe zavedené mezi stranami i
zvyklosti zachovavanych obecné €i v odvétvi tykajicim se pfedmétu pinéni této smlouvy, ledaze
je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, ze
si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti Ci praxe.

Tato smlouva a veSkeré otazky s ni pfimo nebo nepfimo spojené, v€etné otazek jeji platnosti,
nasledku jeji pfipadné neplatnosti i nasledkl poruseni zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy se
fidi Ceskym pravem.

Pokud se ukaze, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stalo neplatnym, v rozporu
s vUli smluvnich stran net¢innym nebo neaplikovatelnym nebo Ze takova neplatnost, neucinnost
nebo neaplikovatelnost neodvratné nastane (zejména v dusledku zmény prislusnych pravnich
pfedpist), zavazaly se smluvni strany ke vzajemnym jednanim s cilem nahrady takového
ustanoveni jinym, to v8e tak, aby byl zachovan a napinén ucel této smlouvy a vile smluvnich
stran v ni vyjadfena.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob&anského zakoniku.

PFilohu €. 1 této smlouvy tvofi schéma pldoryst Bytového domu.

Tato smlouva je vyhotovena ve d&tyfech vyhotovenich, dvé pro Prodavajiciho, jedno pro
Kupuijiciho, a jedno pro potfeby Fizeni pfed katastralnim Uufadem, s ufedné ovéfenymi podpisy.
Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu precetly a Ze jeji text odpovida jejich pravé a svobodné
vuli. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

DOLOZKA
dle § 41 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist

Zamér prodeje Bytové jednotky schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna €. Z7/19 konané dne 21.
¢ervna 2016, bod 90, ¢. mat. ZM7/1469.

Zamér prodeje Bytové jednotky byl vyvéSen na ufedni desce méstské Casti Brno — Kralovo
Pole/Magistratu mésta Brnaod ...................... [0 [0 T
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Prodej Bytové jednotky v€etné podminek kupni smlouvy byl na strané prodavajiciho schvalen
Zastupitelstvem méstské casti Brno — Kralovo Pole na ......... zasedani konaném dne

PRODAVAUJICI: KUPUJICI:
VBrnédne ................. VBrnédne .................
Statutarni mésto Brno XAXXXXXXXX
zastoupené starostkou méstské ¢asti Brno —
Kralovo Pole

Ing. Andreou Pazderovou
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