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1. OBECNE PREDPOKLADY PRO URCENI OBVYKLE CENY

Zpracovani znaleckého posudku k obvyklé cené nemovitosti predpoklada nekolik
zakladnich predpokladii a omezujicich podminek. Tyto podminky pfedevS§im charakterizuji
ekonomické prostfedi, v némz je posouzeni provadéno a pravni podklady vSech pouzitych
dokument.

Proto tedy:

1/ Trzni ocenéni respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, ucetnictvi a
dani platné v dob€ zpracovani.

2/ Trzni ocenéni nemovitosti je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho
provadéni a piipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym dojde po piedani tohoto posudku,
nemohou byt zahrnuty a zpracovatel za né tedy nezodpovida.

3/ Pfedmétem tohoto trzniho ocenéni neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i Uplnosti
dokladii ptedloZzenych jako podklady pro vyjadieni. Zpracovatel vyjadieni k trzni hodnoté
proto vychazi pouze z prohlaSeni o pravosti a platnosti téchto doklad. Nemuze tedy nést
zodpovédnost za pifipadné nesrovnalosti v ptipad€ vlastnickych prav k oceflovanym
nemovitostem nebo platnosti ¢i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim vztahim.

4/ Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroji, ma zpracovatel za to, Ze jsou
vérohodné, a nebyly tedy z hlediska jejich pfesnosti a tiplnosti ovétovany.
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2. ZAKLADNI UDAJE

2.1. Znalecky ukol

Dle objednavky ze dne 8. 9. 2023 je ukolem znalce urcit obvyklou cenu nemovitych véci
zapsanych na LV €. 192, k.. Des$na, obec Brodek u Konice, okres Prostéjov.

Ugel znaleckého ukolu: uréeni obvyklé ceny pro pro insolvenéni fizeni ve véci &.j. MSPH 76
INS 14674/2019.

Pouziti znaleckého posudku pro jiny nez uvedeny ucel je nutné nejdiive se zpracovatelem
posudku pisemné odsouhlasit.

2.2. Vlastnik ocefiovaného majetku

Vlastnikem pfedmétného majetku zapsaného na LV €. 192 k predmétnému datu je:
- Pilmajer Jifi, Osadni 869/32, HoleSovice, 17000 Praha 7

2.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zaivéru posudku

Pfedmétem tohoto trzniho ocenéni neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i uplnosti
dokladti ptedlozenych jako podklady pro vyjadieni. Zpracovatel vyjadieni k obvyklé cené
proto vychazi pouze z prohlaSeni o pravosti a platnosti téchto doklad. Nemuze tedy nést
zodpovédnost za ptipadné nesrovnalosti v ptipadé vlastnickych prav k ocenovanym
nemovitostem nebo platnosti ¢i spravnosti prav k cizim vécem a najemnim vztahtm.

24. Podklady pro ocenéni

Podklady, které svou povahou nemuze znalec zajistit sam, byly dodany vlastniky.
Pokud to bylo mozné, znalec pfi prohlidce verifikoval vSechny podklady, ¢imZz ovéfoval
vérohodnost dat. V ptipadé¢ podkladi, u kterych zjejich podstaty neni mozné ovéfit
vérohodnost (pfipadné¢ by to vyZadovalo nepfimétené sloZité a nakladné ukony), je tato
skutecnost uvedena (zejména v ¢asti Nalez). Seznam uzitych podkladi je uveden
v nésledujicim seznamu:

- Objednavka ze dne 8. 9. 2023.

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. 192 pro k.i. De$na, obec Brodek u Konice, okres
Prostéjov ze dne 8. 10. 2023.

- Kopie katastralni mapy pro k.i. DeSnd, obec Brodek u Konice, okres Prostéjov ze
dne 8. 10. 2023.

- Situaéni planek ze dne 12. 10. 2023.

- Mistni Setfeni provedeno dne 12. 10. 2023 za ucasti pracovnika znalecké
kancelafe a vlastnika.

- Platny Gizemni plan obce.

- Povodnova mapa obce - http://geoportal.gepro.cz/

- Udaje o dosazenych cenach - www.cuzk.cz

- informace od Cclenskych kancelaii EKRK, ARK, katastralnich tufadi a
z internetovych zdroji

- ocenovaci predpisy, zdkony, vyhlasky, databaze a informace Cerpané z odbornych
publikaci (Soudni judikatura — vydava ASPI Publishing, s.r.o., Odhadce a
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ocefiovani majetku — vydava Ceskd komora odhadcti majetku, Znalec — vydava
Komora soudnich znalcti Ceské republiky)

- odborné seminaie potadané spoleénosti CKOM, Asociace znalcti a odhadcti CR,
z.s., Campanus a Aliaves & Co., a.s. v€etn¢ akreditovanych semindit MV

- Kokoska, J. Ocenovani nemovitosti — dil III. Oceniovani obvyklou cenou, 1. vyd.
2000

Ostatni udaje se zakladaji na skutecnostech zjisténych pii mistnim Setfeni nebo se opiraji o
prohldseni tcastnika mistniho Setfeni. Odhadci nebyly pfedlozeny zadné dalsi doklady, ani
nebyly sd€leny dalsi skuteCnosti, které by mohly ovlivnit cenu predmétného majetku.
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3. ZPUSOBY URCENI CENY A HODNOTY

Podle zikona ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjSich
predpisi, a dalsi souvisejici zakony se pri ocenéni véci postupuje nasledovné:

§ 2 Zpusoby ocenovani majetku a sluzZeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba_obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomeéri proddvajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se_ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlaStni pradvni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich pouziti, v€etné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu
pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni.
Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotéadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodédvajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zakona jinak neZ obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zplisobem oceniovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpulsob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
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b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné¢ dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité¢ hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli ocenovani stanovenych na
zakladé predpisii o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychéazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.
53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.,
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 k tomu uvadi:

CAST DRUHA
OBVYKLA CENA A TRZNI HODNOTA
§ 1a Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych
pfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

- vybér Udaji do souboru pro porovnani s piedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétii na zéklad¢ kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

- srovnavaci analyzu Udaji z vybraného souboru obdobnych pfedméth ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

- ur¢eni zékladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdil parametrii mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi piedméty
ocen¢ni,

- Gpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétth ocenéni od predméta
oceniovanych jejich korekci, pfiCemz odchylka zpisobend korekci musi byt fadné
odivodnéna,

- vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji a

- uréeni obvyklé ceny, kterd vychéazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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(3) Udaje pouzité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urc¢eni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a
jejich vysledky.

§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Céstka, kterd se urcuje zpravidla na
zékladé¢ vybéru z vice zplisobl ocenovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho,
vynosového nebo nékladového. Pii ureni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediiuji
trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro ureni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, vcetn¢ pouziti jednotlivych zplsobl oceniovani, musi byt z ocenéni zfejmy a
doloZeny.

§1c

(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena
zjisténd. Piipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité¢ odiivodnit.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé¢ ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici s
¢innosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a tavérniho druzstva.

Zpusoby uréeni trzni hodnoty

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasadé
ttemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich:

Zpusob nakladového ohodnoceni (vécny): Jedna se v podstateé o stanoveni nakladii na potfizeni
v soucasnych cenéch a urceni opotiebeni pfimefencho stari a skuteCnému stavu (Casova cena,
vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

Zpusob vynosovy (pfijmovy): Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (piijem).
Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.

Zplsob srovndvaci (trzni, statisticky): V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno
prodanych ¢i nabizenych porovnatelnych nemovitosti.

Zpracovatel ocenéni jednoznacné upiednostiiuje zpisob srovnavaci, za timto
ucelem dlouhodobé vede vlastni databazi skute¢né sjednanych cen nemovitého majetku
v oblasti Moravy. Cena obvykla bude tedy urcena srovnianim zrealizovanych prodeji
obdobného majetku. Jako dopliikovy zpiisob pro urceni trzni hodnoty bude pouzit
nakladovy zpiisob. Cena zjiSténa podle piredpisu bude vypracovana z duvodu pozadavku
ve vyhlasce, ackoliv nema na hledanou obvyklou cenu vliv.
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4. NALEZ

Nize uvedeny ndlez je vypracovan na zdklad¢ standardniho postupu pii ocenéni
srovnatelného majetku. Dne 12. 10. 2023 byla provedena prohlidka. Znalec provadél ohledani
nemovitych véci nedestruktivnimi metodami. Data byla dale ziskédna z vetfejnych zdroji,
jejichz specifikace je uvedena v bodé 2.4. ¢i pii uziti tohoto zdroje dale v ocenéni. Zpracovani
dat nasledn¢ probihalo zptisobem, ktery je adekvatni charakteru zdroje. Byla vyloucena data,
ktera neodpovidaji pozadavkiim na urceni ceny obvyklé ¢i trzni hodnoty. Dale je uveden
vycet sebranych ¢i vytvorenych dat.

4.1. Mistopisné udaje

Obec Brodek u Konice se nachazi v Olomouckém kraji v okrese Prostéjov cca 9 km
od stiedu mésta Konice, cca 25 km od stfedu mésta Prostéjov. V soucasnosti mé obec Brodek
u Konice cca 820 obyvatel. Obec je dostupna autobusovou dopravou. V obci je moznost
napojeni na vSechny inzenyrské sité. Zakladni obcanské vybavenost.

Predmétné nemovité véci se nachazi na okraji zastavéné ¢asti obce v mirné svazitém
terénu. V blizkém okoli se nachédzi rodinné domy. Zastavka autobusu ve vzdalenosti cca 200
m. Parkovani mozné v dostatecné mitfe kolem RD ¢i na pozemku. Jedna se o polohu v ramci
obce primérnou. V misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité. Piijezd po
zpevnéné obecni komunikaci.

4.2. Udaje o stavbé &.p. 105

Stavba je dva roky neuzivana ve
zhorSeném az havarijnim technickém stavu.

Jednd se o castecné podsklepeny
(plocha cca 6 m2), samostatn¢ stojici, zdény,
pfizemni puvodni zemédé€lskd usedlost
pudorysného tvaru pismena C. Stavba
sestava zobytné a hospodaiské Casti.
Rodinny dim je napojen na vSechny
inZenyrské sit€¢ mimo plynovodu.

Rodinny diim je ve velmi zhorSeném

az havarijnim technickém stavu. Cca v roce

y i : 2005 probéhla modernizace casti obytnych

prostor — castecne zmodernlzovana koupelna, betonové podlahy, nové omitky. Jednalo se

vSak o podstandardni rekonstrukci s uzitim podstandardnich prvka. S ohledem na praskani

zdiva a vlhnuti smiSeného zdiva (cihla plna péalend a nepalend) se rekonstrukce jevi jako

neekonomicka a to i s ohledem na stavebné-technickou charakteristiku: stavba na kamennych

zékladech — pravdépodobné nezaloZzenych do zamrzné hloubky, praskéni zdiva, zatékani

stfechou, pravd&podobné také statické naruseni vlivem absence vénce apod. Udrzba posledni
dva roky neprovadéna, stavba netemperovana — otdzka funk¢nosti technickych instalaci.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je opotiebeni stanoveno odbornym odhadem
znalce ve vysi 85 %.
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4.2.1. Stavebné-technicka charakteristika

Zaklady kamenné bez izolaci proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné smiSeného
z palen¢ho a nepalené¢ho zdiva, stropy dievéné s rovnym podhledem, zastfeSeni provedeno
sedlovym krovem, krytina taSka palend, klempifské konstrukce nekompletni z pozinkovaného
plechu, vnitini omitky vapenné hladké, venkovni omitky hladké, dveie dievéné néplnové,
okna dfevéna dvojitd, povrchy obytnych mistnosti dievéné, beton a dusand hlina,
elektroinstalace svételnd, rozvod studené vody, splachovaci WC, vytapéni lokaln€, ostatni
prvky se nevyskytuji.

4.2.2. Obestavény prostor obytné ¢asti: 683.01 m3

Spodni stavba: 19,50 m®

=6,00 m2 * 1,30 * 2,50 m

Vrchni stavba: 469,44 m’

=(6,00*10,00 + 6,80%6,60 + 2,40*5,20) * 4,00
Zastreseni: 194,07 m’

= (6,00%10,00 + 6,80*6,60 + 2,40*5,20) * 3,30 * 0,50
Obestaveény prostor zaméren pri mistnim Setieni.

4.2.3. Obestavény prostor hospodaiské ¢asti: 1.347.42 m3

Vrchni stavba: 906,04 m’

=14,20*5,80*3,10 + 8,30*%19,60*4,00
ZastieSeni: 441,38 m’

=14,20*5,80*%4,20*0,50 + 8,30*%19,60*3,30*0,50

Obestaveny prostor zaméren pri mistnim Setreni.

4.2.4. Uzitna plocha zapocitatelna celkem: 94,00 m2

Uzitna plocha prepoctena ze zastavené plochy. UvaZovano pouze s obytnou casti.
Hospodarska cast bude zohlednéna ve vysledné obvyklé cene.

4.3. Pozemky na LV ¢&. 192

Pozemky tvofi jednotny funkéni celek (mimo pozemku p.C. 2299) se stavbou
rodinného domu.

Pozemek p.¢. V{::;; a Druh pozemku Vyuziti
134 258 | zahrada pozemek tvoti predzahradu
135 237 | ostatni plocha pozemek tvofi predzahradu
136 624 zastaveénd plocha a pozemek je z Casti zastaveén stavbou C.p. 105 a z ¢asti
nadvofi tvofi nezpevnény dvur kolem stavby

137 476 | zahrada pozemek tvofi neudrzovanou zahradu

2299 758 | trvaly travni porost pozemek tvofi vefejnou zeleit mimo jednotny funkéni

celek se stavbou
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| celkem | 2353| |

Na pozemcich se mimo vySe uvedené stavby nachdzi venkovni upravy ve zhorSeném
stavu (oploceni, ptipojky inzenyrskych siti) a neudrzované trvalé porosty. Cena vSech téchto
polozek bude zohlednéna ve vysledné obvyklé cené. Pozemek je dlouhodobé neudrzovan.

Obrazek ¢. 1: vyrez z uzemniho planu obce (zdroj: https://www.konice.cz/)

~—

Dle izemniho planu obce se pozemky v jednotném funkénim celku se stavbou nachazi
v plochéch pro bydleni venkovské. Pozemek p.¢. 2299 je situovan v plochach zemédélskych:
louky a pastviny. Souc¢asné vyuziti je v souladu s iIzemnim planem.

stranka ¢. 11



Znalecky a oceniovaci institut s.r.o.
znalecka kancelar

Piemyslovka 3, Prostéjov Znalecky posudek ¢.: 052196 / 2023

4.4. Omezeni a rizika

Dle vypisu z katastru nemovitosti ¢. 192, k.. Des$na v ¢asti C jsou uvedena nasledujici
omezeni:

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka uvér ve vysi K¢ 1 908 000,- a prislusenstvi

ni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RE/IC0: 49240901

Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 17.05.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 18.05.2010.

V-2491/2010-709
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
pohledavka uvér ve vysi Ké 1 642 000,- a prislusenstvi
opre ni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 11.06.2012. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 11.06.2012.

v-2748/2012-709
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3i 1 592 334,- K&, pro Ceskou republiku

opré
Finanéni dfad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc

Povinnost k

ni pro

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 2299

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéniho uradu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci &.3.:1174393/13/3101-25201-804776, na KP
doruéeno dne 20.6.2013, ze dne 19.06.2013.

Z-6258/2013-709
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavni préave z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 43 018,- K& (véetné prislusenstvi)
opreé ni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Olomouc, tf.

Kosmonauti 1151/6c, Hodolany, 77911 Olomouc
Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 2299

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§

104i zakona ¢. 582/1991 sb.) &.3j.:48006-220/8030/26.5.2016-02215/DK-1 ze dne
26.05.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 27.05.2016. Zapis proveden dne
21.06.2016.

V-4579/2016-709
Poradi k 27.05.2016 11:23
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11 prec

Opravi
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomcuc

Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 2299

IListina Rozhodnuti sprivce dané o zfFizeni zastavniho préva Finanénihe dfadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci &.3.:1174393/13/3101-25201-804776, na XKP
doruceno dne 20.6.2013, ze dne 19.06.2013.

2-6258/2013-709

Poradi k datu podle pravni upravy ufinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave z rozhodnuti spravnihe organu
pohledévka ve vy3i 43 018,- K& (vcéetné prislusenstvi)
Oprdvnéni prc
Cesk& republika, RC/ICO: 00000001-001, VyKkonava:
Okresni spréava soclélniho zabezpeéeni Olomouc, tf.
Kosmonautu 1151/6c, Hodolany, 77911 Olomouc
Povinnost kK

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 2289

Iistina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfilzeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 8b.) ¢.7j.:48006-220/8030/26.5.2016-02215/DK-1 =ze dne
26.05.2016. Pravni ucdinky zapisu ke dni 27.05.2016. Zapis proveden dne
21.06.2016.

v-4579/2016-709
Poradi k& 27.05.2016 11:23

o Zastavni prave z rozhodnutli spravnihe organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 157 964,96 K& s piisluSenstvim
Cprdvneni pro
Cesk4 republika, RC/ICO: 00000001-001, VyKonava:
Financéni arad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazes, 77500 Olomouc
Povinnosl k
Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 2299

I.slina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho préava Financéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci &.3. 796213/17/3101-80542-800629, na KP doruéeno
dne 11.4.2017, ze dne 11.04.2017. Pravni ucdinky zapisu ke dni 12.04.2017. Zapis
proveden dne 15.06.2017; ulcZeno na prac. Frostéjov

V-3924/2017-709

Pofadi k 12.04.2017 14:03

Souviscjici zdpisy
Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Lictinz Rozhodnuti spravee dané o zFizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci &.j. 796213/17/3101-80542-800629, na KP

doruceno dne 11.4.2017, ze dne 11.04.2017. Pravni uc¢inky zapisu ke dni
12.04.2017. Zzapis proveden dne 15.06.2017; uloZeno na prac. Prostéjov

V-3924/2017-709

Souvisejici =zdpisy
zZavazek neumofnit zapis novéhe zast. priéva namisto starého
zapsaného ve vyhodnéjsim poradi neZ zastavni pravo zfizené rozhodnutim spravce dané

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finandéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci é&.j. 796213/17/3101-80542-800623, na KP
doruc¢enc dne 11.4.2017, ze dne 11.04.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni
12.04.2017. Zapis proveden dne 15.06.2017; uloZeno na prac. Prostéjov

V-3924/2017-709

Dle vypisu z katastru nemovitosti ¢. 192, k.. DeSna v ¢asti D jsou uvedeny nasledujici
poznamky a dalsi obdobne udaje:

o Exekucéni prikaz k precdeji nemovitosti
e
Pilmajer JiEi, Osadni 869/32, Holesfovice, 17000 Praha
7, =c71co: I

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela:. 137, Parcela: 2289

st k

Jas]
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Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho uradu pro Olomoucky kraj,
UzP v Olomouci &.j. 1470887/16/3101-80542-803583 ze dne 20.07.2016. Pravni
Ucinky zapisu ke dni 20.07.2016. Zapis proveden dne 26.07.2016.
Z-3223/2016-709
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci &.j. 1470887/16/2108-80542-8035832 ze dne
20.07.2016. Pravni moc ke dni 02.08.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni
08.08.2016. Zapis proveden dne 15.08.2016.
Z-3550/2016-709

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137

Dle platného povodiiového planu se ocenované nemovité véci nachazi v uzemi se
zanedbatelnym rizikem vyskytu povodni a zaplav (stupei I).

Cast (nerezové kominové téleso) stavby &.p. 104 na pozemku p.¢. 138 jiného vlastnika
je umisténa na oceilovaném pozemku. Pruh kolem jizni fasady této stavby je fyzicky uzivan
jinym vlastnikem. Tyto skute¢nosti nejsou feSeny vécnym bfemenem ani ndjemni smlouvou a
budou zohlednény ve vysledné obvyklé cené.

Okna stavby ¢.p. 104 na pozemku p.¢. 138 jiného vlastnika jsou smefovana piimo do
ocenovaného pozemku, coz je vrozporu se stavebnimi predpisy. Tato skute¢nost bude
zohlednéna ve vysledné obvyklé cené.

Dle sdéleni vlastnika nemovité véci sousedi s nemovitymi vécmi vlastnika, se kterym
jsou problematické sousedské vztahy.

Nejsou zndma jina rizika a omezeni.
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5. POSUDEK

5.1. Marketingova situace a nejlepsi vyuziti

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. rodinné domy k demolici, uvedené
velikosti, vybaveni, resp. zjist€énému technickému stavu, s danymi omezenimi, v dané
lokalité, a u srovnatelnych nemovitych véci je poptavka nizS§i nez nabidka. Proto s
ptihlédnutim k umisténi nemovité véci, technickému stavu, vybaveni a zpiisobu vyuZziti, jsme
nazoru, Ze ocenlované nemovité véci jsou obtiznéji obchodovatelné.

Z pohledu metody HABU (high and best use - nejvyssi a nejlepsi vyuziti) 1ze nejlepsi
vyuziti shledavat v demolici stavby a vyuziti volného pozemku pro vystavbu rekrea¢niho
objektu ¢i stavby k trvalému bydleni. Rekonstrukce se jevi jako velmi obtizné proveditelna a
neekonomicka. Tato skute¢nost bude zohlednéna ve vysledné obvyklé cené.

5.2. Nakladovy zpiisob ocenéni

Za stavby se povazuji: budovy, haly, atypické budovy a haly, inzenyrské sité a
venkovni upravy. Jako nejvhodnéjsi, na ceské poméry nejlépe aplikovatelna pro zjisténi
skute¢né nakladové ceny staveb, je v daném piipad€ pouzita v piiméfeném rozsahu metodika
reprodukéni ceny snizené o pfiméefené opotiebeni.

Zakladem pro ocenéni budov je zjisténi obestavéné¢ho prostoru a to podle vlastniho
pfedpisu pro méteni staveb (zdkladni mérna jednotka je tedy 1 m’). Podle uéelu skutedného
uziti stavby a dale dle jejiho stavebnétechnického provedeni se zjisti odpovidajici cena za tuto
mérnou jednotku. Jako podklad pro zjisténi ceny mérmné jednotky pro dany typ nemovitosti je
portal https://www.cenovasoustava.cz/.

Takto zjiSténa cena za mérnou jednotku je dale upravena koeficientem zohlediiujicim
skutecné provedeni a vybaveni stavby, liSici se od béZného standardu a soucasné
nepromitnutelné do opotfebeni. Tuto korekci nelze stanovit matematickym vypoctem, je tedy
stanovena odbornym odhadem znalce.

Podle tohoto ocefiovaciho systému se u stavebné propojenych objektl pocita
samostatné kazda ucelové a konstrukéné odlisna ¢ast, takze nekteré budovy je tfeba ocenit po
¢astech. K cen¢ stavby je tfeba déle ptipo€ist nekteré dalsi stavebni prvky, které jsou soucasti
stavby (nikoliv tedy movity majetek), a které nepatii do standardni vybavy dané¢ho objektu a

soucasné jejich néklady na pofizeni jsou v nezanedbatelné vysi.

Naklady na projekt, technicky dozor, rizika, pojiSténi apod., jsou zahrnuty ve vychozi
cené staveb, stejné tak i1 cena standardnich venkovnich uprav (zpevnéné plochy, Zumpy,
oploceni, drobné vedlejsi stavby atd.). Od vychozi ceny staveb se odeCte pifiméfené
opotiebeni, které se nejcastéji stanovuje linedrni metodou a dale téZ odbornym odhadem
znalce. Mén¢ Casta je metoda analytického vypoctu opotiebeni dle jednotlivych konstrukci a
vybaventi, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich Zivotnosti.

Stanoveni planované Zivotnosti jednotlivych staveb je soucasti vlastniho ocetiovaciho
systému. Vysledkem jsou skute¢né primérné (stiedni) ndklady nutné na provedeni stavby
srovnatelné¢ svymi technickymi parametry, vybavenim, zplisobem provedeni a v neposledni
fad¢ téz opottebenim. Od vychozi ceny staveb se odecte opotiebeni, které odpovida stavbé
daného stafi, nevyzadujici okamzitou rozsahlejsi opravu pro uvedeni do provozuschopného
stavu. Pouziva se nejcastéji metoda linearni. U budov, u kterych byla 1/2 planované Zivotnosti

piekrocena, se opotiebeni stanovi bodovou metodou. U budov po generalni oprave se uvazuje
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opotiebeni podle metodického pokynu. Stanoveni planované Zivotnosti jednotlivych staveb je
soucasti vlastniho ocenovaciho systému. Vysledkem jsou skutecné primérné (stiedni)
naklady nutné na provedeni stavby. Tato Casova cena je obrazem stfednich cen dosazenych
pfi nabidkovém fizeni.

Poslednim krokem pfi stanoveni vécné hodnoty je vynasobeni ziskané Casové ceny
koeficientem prodejnosti, ktery zohlednuje situaci na trhu s nemovitostmi (pomér mezi
vécnou hodnotou a realizovanou kupni cenou). Tento koeficient je stanoven na zaklad¢
analyzy trhu s nemovitostmi v dané lokalité.

5.2.1. Stavba ¢.p. 105 — obytna ¢ast — naklady na demolici

Obestaveény prostor celkem m’ 683,01
Jednotkova cena — odbornym odhadem (v¢. 3

skladkového, demoli¢niho vymeéru ad.) Ké&/m 350,00
Cena demolice za obestavény prostor K¢ 239 053,50

5.2.2. Stavba &.p. 105 — hospodaiska ¢ast — ndklady na demolici

Obestavény prostor celkem m 1 347,42
Jednotkova cena — odbornym odhadem (v¢. 3

skladkového, demoli¢niho vyméru ad.) K&/m 250,00
Cena demolice za obestavény prostor K¢ 336 855,00

5.2.3. Pozemky

U pozemkli se vychazi zvymér podle vypisu =z katastru nemovitosti nebo
geometrického plénu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, ornad ptda, atd.). Uvazi se také
umisténi pozemku v dané obci a udaje ztzemné planovaci dokumentace. Porovnanim
s prodeji pozemkl v dané lokalité se stanovi redlnd trzni hodnota za 1 m’ pozemku. U vSech
pozemki je tfeba vychazet zzemné planovaci dokumentace a dalSich podkladd. Pro
stanoveni jednotkové ceny pozemkl byly pouzity databaze realizovanych prodeji
v obdobnych lokalitach, udaje spolupracujicich odhadci ptimo v lokalité. Tyto informace
byly vyhodnoceny, byly aplikovany veskeré cenotvorné prvky, které maji vliv na jednotkovou
cenu. Vysledkem je jednotkova cena pozemku, kterd by v daném ptipad¢ byla realizovatelna
pfi prodeji nemovitosti (véetné venkovnich uprav a trvalych porosti).

Obvykla cena srovnatelnych stavebnich pozemkid se ke dni tmrti pohybovala
vrozmezi 1.000,- az 1.400,- K¢&m?2, pro potieby ocenéni stanovujeme obvyklou cenu,
zejména s ohledem na_vySe uvedené skuteCnosti (zejména vymeéra), pii spodni hranici
uveden¢ho rozmezi ve vysi 1.000.- K&m?2. Pro pozemek pastviny se jednotkova cena
pohybuje ve vysi 10,- az 18,- K&/m2, pro ocenéni budeme uvazovat tyto cenu pii stiedu, tj.
14.- K&/m?2.

JC Nakladova cena
(K¢/m2) (K¢)

Vyméra

Pozemek p.¢. (m2)

Druh pozemku
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134 258 | zahrada 1 000 K¢ 258 000 K¢
135 237 | ostatni plocha 1 000 K¢ 237 000 K¢
136 624 | 72stavena plocha a 1 000 K& 624 000 K&
nadvori
137 476 | zahrada 1 000 K¢ 476 000 K¢
2299 758 | trvaly travni porost 14 K¢ 10 612 K¢
celkem 2 353 1605 612 K¢
5.2.3. Vé&cna hodnota celkem po zaokrouhleni
Stavba — obytnd cast - demolice - 239 054,- K¢
Stavba — hospodarska ¢ast - demolice - 336 855,- K¢
Pozemky 1 605 612,- K¢
Celkem 1029 703,- K¢
...po zaokrouhleni 1 000 000,- K¢

5.3.  Urceni srovnavaci hodnoty nemovitych véci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskutecnénych prodejii nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajii z denniho i odborného tisku,
vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kanceladfemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena,
realizovatelna na 6-ti mési¢ni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné
situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti. Jako podklady byly pouzity Gdaje z databaze
spolupracujicich odhadci, vlastni databéaze, databaze ARK ziskané prostfednictvim Internetu,
informace z nabidek drazebniki a z internetovych stranek.

Z pohledu metody HABU (high and best use - nejvyssi a nejlepsi vyuziti) 1ze nejlepsi
vyuziti shleddvat v demolici stavby a vyuziti volného pozemku pro vystavbu rekreacniho
objektu ¢i stavby k trvalému bydleni. Rekonstrukce se jevi jako velmi obtizné proveditelnd a
neekonomicka. Tato skutecnost bude zohlednéna ve vysledné obvyklé cené.
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5.3.1. Vzorky pro srovnani

Pozemek se stavbou k demolici, Se¢ u Lipové, 543 m2

s Zrealizovany prodej pozemku p.C.st. 19 o vyméie 243 m2, v¢. stavby C.p. 26, a

poz.p.€. 67/4 o vyméie 300 m2, k.u. Se¢ u Lipové, na zdklad¢ kupni smlouvy ze
dne 2. 3. 2022 (V-1642/2022-709).

TEXT RK: Nabizime k prodeji rodinny diim s pozemkem o celkové vymére 543
m2, nachazejici se v klidné casti obce Se¢ u Lipové, okres Prostéjov. Tato
lokalita je oblibena zejména k rekreaci, pro jeji ojedinélou polohu, uprostied
krasné ptirody. Nemovitost neni obyvatelna a je uréena k celkové rekonstrukei,
popfipadé demolici. Zastavéna plocha c¢ini 243 m2. Nemovitost je bez
pripojenych siti. Nabizi se zde pfilezitost k vyuziti pozemku k realizaci zcela
nové stavby, poptipadé umisténi mobilniho domu. Prohlidkovy den je planovan
na nedéli 21.11.2021 stfeda 24.11..2021 . Pro vice informaci a sjednani
prohlidky volejte makléfe.

Cena: 399.000,-K¢ Zdroj: kupni smlouva ze dne 2. 3. 2022 a
735,- K&¢/m2 realitni inzerce ze dne 8.1.2022

Pozemek se stavbou k demolici, Krakovec, Laskov, 2.046 m2

£ | Zrealizovany prodej pozemku p.¢.st. 14/1 o vyméie 343 m2, v¢. stavby &.p. 6,

pozemku p.¢.st. 14/2 o vyméte 249 m2, v¢. stavby E.p. 49, poz.p.c. 19/1 o
vyméte 434 m2, a poz.p.¢. 31/5 o vyméte 1.020 m2, k.. Krakovec na Morave,
na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 23. 3. 2022 (V-1447/2022-709).

TEXT RK: Nabizime prodej zajimavého komplexu dvou rodinnych domi ve
funkénim celku (zastavéna plocha a nadvoii 343 m? a 249 m?) se zahradou s
ovocnymi s a okrasnymi stromy o vyméie 434 m? Domy jsou napojeny na
vlastni studnu a elektrickou sit, kanalizace je feSena svodem do jimky. Vytapéni

1| na tuha paliva. MoZnost napojeni na plyn. Domy byly do posledni doby uzivany

k ukladani osobnich véci a jako chata, proto nyni ptipada v uvahu kompletni
rekonstrukce k prestavbé na rekreaéni chalupu nebo pro vybudovani moderniho
a piijemného bydleni. Domy se prodavaji ¢asteéné vybaveny. Dispozice ptivodni
obytné ¢asti zahrnuje 6 mistnosti v¢. socidlniho zafizeni. Nad celou obytnou

| Casti se nachazi pidni prostor. Diim je ¢asteéné podsklepeny.

Cena: 1.700.000,-K¢ Zdroj: kupni smlouva ze dne 23. 3. 2022 a
831,- K¢/m2 realitni inzerce ze dne 3. 5. 2023

Pozemek se stavbou k demolici, Pfemyslovice, 714 m2

| Zrealizovany prodej pozemku p.¢.st. 344 o vymeéte 258 m2, v¢. stavby C.p. 62, a

poz.p.¢. 124/2 o vyméie 456 m2, k.u. Pfemyslovice, na zakladé¢ kupni smlouvy

1| ze dne 4. 4. 2022 (V-2300/2022-709).

TEXT RK: Prodej RD v Pfemyslovicich, okres Prostéjov, objekt ke kompletni

W rekonstrukci, zdivo cihla, stfecha sedlova taska a Sindel, pfivedena elektfina,

plyn, voda z vlastni studny, odpad do kanalizace. ZP objektu 258 m2, v¢etné
nadvofi, zahrada, s pfistupem po schodech do svahu 456 m2

Cena: 1.000.000,-K¢ Zdroj: kupni smlouva ze dne 4. 4. 2022 a
1.401,- K¢/m2 realitni inzerce ze dne 4. 3. 2022
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5.3.2. Tabulka zohlednéni hodnototvornych faktoru

Jednotkova Prepoctena
Cena Zohlednéni hodnototvornych faktori koeficienty jednotkova
(K&/m?2) |Poloha| Stavby | Velikost | Pfislusenstvi | Zdroj | Ostatni | cena (K¢&/m2)
Sec¢ u Lipové 735 1,05 1,00 0,90 1,00 1,00 | 1,00 695
Laskov 831 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 | 1,00 750
Premyslovice 1401 1,00 0,80 0,90 1,00 1,00 | 1,00 1009
Primérnd cena: 818

Vybrané hodnototvorné faktory (parametry):

Poloha: ¢im je koeficient vys$si, tim je oceitovand nemovitost vvhodnéji situovana. V nasem
pripadeé ma nejvyssi viiv rozdilnost obci, umisténi v ramci obce a okolni zastavba.

Stavba: ¢im je koeficient vyssi, tim jsou stavby na pozemku hodnotnéjsi. V nasem pripadé ma
nejvyssi vliv velikost, mozZnost rekonstrukce, ndaklady na demolici, stavebné-.technickd
charakteristika.

Velikost: ¢im je koeficient vyssi, tim ma ocenovana stavba nizsi zapocitatelnou podlahovou
plochu. Jedna se o obecné platné pravidlo, zZe s nariistem podlahové plochy klesa jednotkova
cena (K¢/m2). Do tohoto koeficientu je nutné uvazovat s vyuzitelnosti jednotlivych prostor.

Prislusenstvi: ¢im je koeficient vyssi, tim md ocenovany pozemek hodnotnéjsi prislusenstvi.
Zde je duraz dan na venkovni upravy a vedlejsi stavby.

Zdroj: tento koeficient odrazi vyvoj cen v case na zdklade dlouhodobého prizkumu trhu,
v pripadé nabidkovych cen odrazi ocekavany pokles nabidkové ceny pri vyjedndvani o koupi.

Ostatni: ¢im je koeficient vyssi, tim je hodnota oceiiované nemovitosti vyssi.

S obdobnymi nemovitymi vécmi se v porovnatelnych lokalitdich béZn& obchoduje. Ke
dni ocenéni se tedy srovnatelné pozemky (vCetné pozemku p.C. 2299, jehoZz cena je
zohlednéna ve vysledné srovnavaci hodnot¢) obchoduji v rozmezi ptepoctenych jednotkovych
cen: 695,- K&/m” az 1.009,- K&m?®. Pii stanoveni srovnavaci hodnoty pomoci zohlednéni
hodnototvornych faktori a dale s ohledem na vySe uvedené skutecnosti volime srovnéavaci
hodnotu v prim&mé vysi prepoétenych cen: 818,- K&/m®. Srovnavaci hodnota za predmétné
nemovité véci tedy &ini: (2.353 — 758) m* * 818,- K&/m” = 1.304.710.- K&, po zaokrouhleni:
1.300.000,- K¢.

5.4. Urceni obvyklé ceny - odiivodnéni

Obvykla cena bude urcena ve vysi urcené srovnavacim zpisobem, ktery nejlépe
vystihuje aktudlni stav na trhu s nemovitostmi. JelikoZ bylo provedeno srovnani
s realizovanymi kupnimi cenami, tak se jedna o obvyklou cenu dle definice v bodu 3
tohoto znaleckého posudku. Dale byl vypracovan dopliikkovy zptsob ocenéni —
nakladovy.
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Nékladovy zpiisob | Srovnavaci zpiisob | Obvykla cena

1 000 000,- K¢ 1 300 000,- K¢ 1 300 000,- K¢

Postup pifi posouzeni znaleckych otdzek je v souladu s ustdlenou metodikou. Cely
postup byl dale kontrolovan na zaklad¢€ vnitinich predpisti zpracovatele posudku.

5.5. Urceni ceny zjisténé dle piedpisu

Na zaklad¢ pozadavku v ocenovaci vyhlaSce ma byt provedeno ocenéni pomoci
ocenovaci vyhlasky, které vS§ak nemd na hledanou obvyklou cenu vliv. Z tohoto diivodu bude
ocenéni provedeno zjednodugené. Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakon,
ve znéni zédkona €. 237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaSka), ve znéni vyhl. ¢. 199/2014, ¢.
345/2015, €. 53/2016, ¢. 443/2016, ¢. 457/2017, €. 188/2019, ¢. 488/2020, ¢. 424/2021 a <.
337/2022 Sb. s G¢innosti od 1.1.2023.

5.5.1. Pozemky v jednotném funkénim celku
Ocenéno podle § 3 vyhlasky. Jedna se o pozemek p.¢. 134, 135, 136 a 137. Ocenéno dle:
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)

Vyméra pozemku
Vymeéra pozemku 258+237+624+476 = 1595.00 m’

Vypocet Iu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poc¢tu obyvatel 4 0.65
501 - 1000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90
Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka

6. Obcéanska vybavenost v obci 4 0.90

Omezena vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo Skola b))

Souc¢in hodnot 0.2527

Tu = SOUCIN(Ui) = 0.2527
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Vypocet Io - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené ziakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivu

Celkem 0.00
Io=1+SUMA(Oi)=1+0.00 =1.000

Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 1 -0.30
Vlivy sniZujici cenu

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obc¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.30
It=(1+SUMA(Ti))x T6 x T7x T8 x T9 = (1 +-0.30) x 1 =0.700
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Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcéel uZiti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. MozZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.02
Zastavka do 200 m v¢etné, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnéd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem * 0.04

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip=(1 + SUMA(Pi)) x P1 =(1+0.04) x 1.01 = 1.050

Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 497,-

ZC=7ZCvxIu=1968 K¢ x 0.2527 =497 K¢

Index cenového porovnani x 0.7350

I=IloxItx Ip=1.000x 0.700 x 1.050

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 365,29

Po vynasobeni redukénim koeficientem x 0.925 = K¢ 337,90

R =(200+ (0.8 * 1595)) / 1595 = 0.925

Cena za celou vyméru 1595.00 m” = K& 538.950,50

Pozemky v jednotném funk¢énim celku Cena celkem K¢ 538.951,-
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5.5.2. Pozemek p.¢. 2299
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zakladni cena za m* zem.pozemku (BPEJ=74814) = K¢ 2,26
Cena za celou vyméru 758.00 m* = K& 1.713,08
Po zapocteni 0.00% vSech ptirdzek a srazek = K¢ 1.713,08
Pozemek p.¢. 2299 Cena celkem K¢ 1.713,-
5.5.3. Stavba €.p. 105 - hospodarska ¢ast
Ocenéno podle § 12, ptilohy ¢.8 vyhlasky.
Charakteristika stavby
CZCC: 1271
SKP: 46.21.15.2.1
Typ podle ucelu uziti: O - budovy pro zeméd¢l. rostlinna produkce
Druh konstrukee: Zdéné
Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveti vybaveni Cen.podil casti n
1. Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.10800 100% -0.108
2. Svislé konstrukce

podstandard 0.25600 100% -0.256
6. Klempirské konstrukce

podstandard 0.00700 100% -0.007
8.  Upravy vn&jsich povrchi

podstandard 0.03100 100% -0.031
10. Schody

podstandard 0.02300 100% -0.023
18. Vnitini vodovod

chybi 0.02400 100% -0.024*1.852
19. Vnitifni kanalizace

chybi 0.02300 100% -0.023*1.852
21. Ohfrev vody

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
23. Vnitini hyg.zarizeni vé. WC

chybi 0.02300 100% -0.023*1.852
25. Ostatni

chybi 0.05300 100% -0.053*1.852
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-0.6602

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.6602) = 0.6435
Opotiebeni stavby
Celkové opotiebeni bylo stanoveno odbornym odhadem ve vysi 85%.
Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)
Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru =K¢ 2.695,-
Koeficienty:
K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy €.10) x 0.9390
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)
K2 =0.92 + (6.60 / 0.00 m* PZP) x 1.0000
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)
K3 =(2.10/0.00 m PV) + 0.30 >= 0.60 x 1.0000
K4: podle vybaveni stavby x 0.6435
K35: podle polohy (dle ptilohy €.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.7790
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.7350
pp=1Itx Ip=0.700 x 1.050
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 2.660,96
Cena za cely obestavény prostor 1347.42 m’ = K¢ 3.585.430,72
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 3.585.430,72
SniZeni ceny za opotiebeni 85% - Ké 3.047.616,11
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 537.814,61
Stavba ¢.p. 105 - hospodarska ¢ast Cena celkem K¢ 537.815,-
5.5.4. Stavba €.p. 105 - obytn4 ¢ast
Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢.11/1 vyhlasky.
Charakteristika stavby
CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim
Druh konstrukce: Zdéna
Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveil vybaveni Cen.podil casti n
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1. Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.08200 100% -0.082
2. Svislé konstrukce

podstandard 0.21200 100% -0.212
6. Klempirské konstrukce

podstandard 0.00900 100% -0.009
8.  Fasadni omitky

podstandard 0.02800 100% -0.028
11. Schody

podstandard 0.01000 100% -0.01
16. Vytapéni

podstandard 0.05200 100% -0.052
20. Zdroj teplé vody

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
23. Vybaveni kuchyni

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
26. Ostatni

chybi 0.03400 100% -0.034*1.852

-0.50968

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.50968) = 0.7248
Opotiebeni stavby
Celkové opotiebeni bylo stanoveno odbornym odhadem ve vysi 85%.
Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.290,-
Koeficienty:
Dle nakladii na ucel.vyuzZiti podkrovi (pfil.11) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.7248
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢€.41) x 2.8330
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.7350
pp=Itx Ip=10.700 x 1.050
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 2.764,89
Cena za cely obestavény prostor 683.01 m’ K¢ 1.888.447,52
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 1.888.447,52
Snizeni ceny za opotiebeni 85% - K¢ 1.605.180,39
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 283.267,13
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Stavba ¢.p. 105 - obytna cast Cena celkem K¢

283.267,-

5.5.5. Venkovni upravy
Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17 vyhlasky.

Venkovni Gpravy - zjednodu$eny vypocet
Ocenéno podle § 18 vyhlasky.

Zjisténa cena
Pof.¢islo Nazev Cena

1. Stavba ¢.p. 105 - obytna ¢ast 283267.00

Celkem zjisténd cena  283267.00

Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Zjisténa cena hlavnich staveb = K¢ 283.267,-
3,5% ze zjisténé ceny = K¢ 9.914,35
Venkovni upravy - zjednoduSeny vypocet Cena celkem K¢ 9.914,-
Venkovni upravy Cena celkem K¢ 9.914,-
5.5.6. Ovoc.dfeviny a okras.rostliny zjedn.zpisobem
Ocenéno podle § 47 vyhlasky.
Zjisténa jednotkova cena pozemku
Pot.cislo Nazev Vyméra m* Cena
1. Pozemky v jednotném funk¢énim

celku 1595.00 538951.00
Celkova vymeéra a cena 1595.00 538951.00
Jednotkova cena pozemkl = 538951.00 / 1595.00 = 337.9003
Vypocet ceny porosti (§ 47 vyhlasky)
Zjisténa cena pozemku o vyméfe porostu = K¢ 50.685,05
( 150.00 m” x 337,90 K&/m?)
Podil ve vysi 6,5% ze zjisténé ceny =K¢ 3.294,53
Ovoc.di‘eviny a okras.rostliny zjedn.zpiisobem Cena celkem K¢ 3.295,-
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5.5.7. REKAPITULACE

1) Pozemky v jednotném funkénim celku K¢ 538.951,-
2) Pozemek p.¢. 2299 K¢ 1.713,-
3) Stavba ¢.p. 105 - hospodatska cast K¢ 537.815,-
4) Stavba €.p. 105 - obytna ¢ast K¢ 283.267,-
5) Venkovni upravy K¢ 9.914,-
6) Ovoc.dieviny a okras.rostliny zjedn.zptisobem K¢ 3.295,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.374.955,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.374.960,-
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6. ZAVER

Pro potieby tohoto ocenéni je nutno pocitat s urCitym rizikem. VysSe uvedené ceny
pocitaji s tim, ze prodavajici bude jednat v optimalnich podminkach trhu. Dal$im negativnim
aspektem je skuteCnost, Ze vySe uvedené ceny jsou realizovatelné v soucasnych podminkach
trhu. Na zaklad¢ provedenych analyz, za predpokladu dodrzeni urcitych bezpe¢nostnich
podminek a s ohledem na vySe uvedené skuteCnosti lze konstatovat, Ze obvykla cena
ocenovanych nemovitych véci byla uréena srovnavacim zpiisobem za pouziti minimalné ti
zrealizovanych prodejii. Podminka pro urceni ceny obvyklé tedy byla dodrzena.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim k mistnim podminkadm nemovitych
véci uréujeme obvyklou cenu predmétnych nemovitych véci: nemovitych véci zapsanych
na LV ¢. 192, k.u. Desna, obec Brodek u Konice, okres Prostéjov ve vysi:

1 300 000,- K¢

Zhotovitel posudku prohlasuje, Ze pfi zpracovani ocenéni je osobou nezévislou.

Zhotovitel posudku prohlasuje, ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou ucast nebo
jiny zajem souvisejici s pfedmétem ocenéni ani neni majetkové ¢i personalné propojen
s objednatelem ¢i obvinénymi v posuzovaném piipadu. Neexistuji tedy zadné divody, které
by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu zhotovitele posudku.

Zpracovateli nejsou znamy skutecnosti snizujici piesnost zavéri posudku ¢i podminky majici
vliv na spravnosti zavéra posudku.

V Prostéjove, dne 15. 11. 2023

Znalecky a oceniovaci institut s.r.0.
znalecka kancelar

Ing. arch. Vladimir Erben
Jednatel

Ing. FrantiSek Kocourek
Jednatel
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7. PRILOHY

7.1.  Situacni planek

 Labutice T_‘\T_ e
\ NG

3\ 5\ “‘\\ *\\\
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7.2. Fotodokumentace

PREDMETNE NEMOVITE VECI PREDMETNE NEMOVITE VECI

PREDMETNE NEMOVITE VECI PREDMETNE NEMOVITE VECI

PREDMETNE NEMOVITE VECI PREDMETNE NEMOVITE VECI
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PREDMETNE NEMOVITE VECI PREDMETNE NEMOVITE VECI

PREDMETNE NEMOVITE VECI PREDMETNE NEMOVITE VECI

PREDMETNE NEMOVITE VECI PREDMETNE NEMOVITE VECI
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7.3.  Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI

prckazujici stav evidowvany k datu 02.10.201%

11:15:02

Vyhotowveno beriplamé délkovym pfistupem pro Oéel: Insofvendni fizeni, &j.: maph 76 inz 14574/2013 pro Lenka Zidkovs,

JLADY
Qkres: CEOT13 Preostejov Obec:

Kat_fizemi: 612715 Desna Lizc vlastnicowi- 192

583314 Brodek u Komice

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedne ciselné radé

Tdentifikator FPodil

Vliastnicke pra

Pilmajer Jiri, Osadni 86%/32, HoleSowice, 17000 Praha 7 _

Viméra (m?] Drih pozemkn Eptisob wvynfiti

Epusch ochrany

134 258 zahrada
135 237 estatnl plocha jina plocha
136 224 zastavéna plocha a
nadveri
Brodek u Eonice, G.p. 105, rod.dim
zemkuy p.&.: 135

zemédél ki pudni
fond

zemédelsky pudni
fond
zemédel=ky pudni
fond

- Bez =apisu

uvisejicich udaja

o Tastawnl pravo smluwnl
pohledavka avér ve vydi K& 1 908 000,- a pFisludenstwi
Cpravnéni pro
Raiffeigenbank a.s., Hvezdova 1716/2k, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICD: 495240301
Povinnost %
Parcela: 134, Parcela:

135, Parcela:- 136, Parcela: 137

Liztins Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cbé.z.
uéinky vkladn prava ke dni 18.05.2010.

Porsdi k datu podle pravnl upravy ucinné v dobé vrzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka uver we wvysi Ko 1 642 000,- a prisluSenstwi
ravnsni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137

Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.
wdinky vkladn prava ke dni 11 06 2012

Foradi k datu podle pravnl upravy ucinne v dobé vzniku prava

o Zaatawni pravo z rozhodnutl sprawmiho organu
pohledavka ve viydi 1 532 334,- E&, pro Ceskou republiku

ze dne 11.06.2012.

ze dne 17.05.2010. Prawmi

V-2491/2010-709

Prawni

V-2748/2012-709

v apermin abvods,

f#ad pro Olomouckd
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VYPIS Z KATASTRDU NEMOVITOSTT
prokazujlicl stav evidevanmy k datu 5. 10 2013 11-15-02

Qkres: CZ0713 Prostéjov Obec: 5hB9314 Brodek u Konice

List wlastnictwi: 152
V kat. Gzeml jsou pozemky wedeny v jedné Eizelné Fads

Hat.dzsmi: 612715 Deina

Cprdvnéni prs
Financni arad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 779300 Olomouc

Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 229%%

Listins Rozhodnuti spraveoe dané o zfizeni zastawniho prava Finanéniho dfadu pro
Dlomﬂuckﬁ kraj, U=zP v Olomouci E_j_:11?4393;13f3101—252Dl-BﬂéT?G, na KP
dorudeno dne 20.6.2013, ze dne 13.06.2013.

Z-&258/2013-709
FPofadi k datn podle prawmi dpravy uéinné v dobé wzniku prava
o Faatawnil prave z rozhodnutl sprawniho organu
pohledavka ve vydi 43 018,- K& (véetné pfisludenstwi)
Cprawvnéni pro
Ceski republika, RC/ICO: 00000001-001, vykoniwa:
Okresnl sprava socialniho zabezpecenl Olomouc, tF.
Kosmonautn 1151/6c, Hodolany, 77911 Olomouc
Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 229%9%

Listins Rozhodnutl cokresnl spravy socialniho zabezpecenl o mFizenl zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.5.:4B006-220/8030/26.5.2016-02215/DK-1 =ze dne

26.05.2016. Prawni adinky zapisu ke dni 27.05.2016. Zapis provedsn dne
21 _06_.2016.

V-4573/2016-703
Poradi k 27.05.2016 11:23
o Zastawvnl prave z rozhodnutl spravniho organu
k zajifténi pohledavky wve wydi 157 964,36 E& s pfislufenstvim
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonawva:
Fimanféni afad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545722,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k
Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 229%9%
Lisztins Rozhodnuti sprawvce dané o zfizeni zastawnihe prava Finanéniho Ufadun pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci &.9. 796213/17/3101-80542-800629, na KP doruenc

dme 11 4 2017, ze dne 11 .04 _2017. Prawvnil éinky zipisu ke dni 12 04 _2017. Zapis
proveden dne 15_06_2017; uloZeno ma prac. Prostéjovw

V-3924/2017-709
Pofadi %k 12.04.2017 14:03

Souvisejici zépisy
Ravazek nezajistit zast. pr. ve vvhodnéjsim poradl novy dlub
Listins Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finamcniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UszP v Olomouci €.Jj. 796213/17/3101-80542-80062%, na EP

doruceno dne 11.4.2017, ze dne 11.04.2017. Prawmi Afinky zapisu ke dni
12 04 _2017. Eapis proveden dne 15_06_2017; uleZeno na prac. Prostéjov
V-3924/2017-709
Souvisejici zaplsy
Eavazek neumcinit zapis noveho zast. prava namisto starcho
zapsaneho ve vwyhodnejsim poradl mef zastavnl prave zFlzene rozhodnutim spravce dane

Memovitosti jsou v usemnim obvods, ve kberem vykoma statnl sprdvo katastro osmovitosti CR
5

i pracoviitE® Prosté€jov, kdd: TOO

Hatastzalni 4dfad pro Olomoucky kraj, Eatastrdl

=trana <
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 08.10.201% 11:15:02
Okres: CEDT13 Prostéjow Obec: 589314 Brodek u Konice
Eat_dzemi: 612715 Desna List wlastniectvi: 192

¥ kat. uzeml jsou pozenky vedeny v jedne ciselne rade

Liztinzs Rozhodnuti spravece damé o zfizenl zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci &.j. 796213/17/3101-80542-800629, na KP
dorudenc dne 11.4.2017, ze dne 11.04.2017. Priwni ddinky zapisu ke dni
12 04 2017. Eapis proveden dne 15 06 _2017; ulczZenc mna prac. Prostejow

¥-3924/2017-709

o BExekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pilmajer Jifi, Osadni 863/32, Holedowice, 17000 Praha
7, RC/ICO:
Parcela: 134 Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137, Parcela: 2299
Listina Emekutni prikars k prodeji nemowitjch wecli Finandniho uradu pro Olomoucky kraj,
UzP v Olomouci &.35. 1470887/16/3101-80542-903583 ze dne 20.07.2016. Prawni
ucinky zapisu ke dni 20.07.2016. Zapis proveden dne 26 07_2016_
5-3223/2016-7059
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabytl prawmi moci rozhodnuti Fimandnihe dfadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci <.3. 1470887/16/2108-80542-803583 ze dne
20_07.2016. Prawni moc ke dni 02 _08_2016. Prawmi uéinky zapisu ke dni
08.08.2016. Zapis proveden dne 15.08.201&.
£-3550/2016-705

o Zména <Siszlovani parcsl
Povinnost k

Parcela: 134, Parcela: 135, Parcela: 136, Parcela: 137

Plomby & upozorneni — Bez zapisu
E Nasbywaci tituly a2 jiné podklady zdpisn
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 13.07.2006. Prawni acinky vkladu prava ke dni 17 .07.2006.
V-2894/2006-709

Pro: Pilmajer Jifi, Osadni #6%/32, Holefovice, 17000 Praha 7 RE/IED:
B Vztah bonitovanych podns ekologickych jednotek (BFEJ) k parcsliam

Fargela

=trana 3
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2015 11:15:02

QOkres: CED713 Prostéjow Jbec: EB%314 Brodek u EKomice
Hat.Gzemi: 612715 DeiZni List vlastnictwvi: 192

V kat. fzemil jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvode, ve kierem vykondwvs stdinl sprave katastru nemovitesti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralmi pracovisté Frostéjow, kod: 709.

Vivhotoveno GF.10.2018 11:31_Z20

ky a katastrdlni - 5CO

Nemovirosei jsou w tdsemnim shvode, v kterém wykondwd

Kata=trilni d¥zd pro Olomoucky kraj, Fasastrdlmi
strana 2
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7.4. Kopie katastralni mapy

n
256

e’;‘%

stranka ¢. 36






Znalecky a oceniovaci institut s.r.o.
znalecka kancelar
Piemyslovka 3, Prostéjov Znalecky posudek ¢.: 052196 / 2023

8. ZNALECKA DOLOZKA

Zpracovatelé posudku:
Ing. arch. Vladimir Erben, Ing. FrantiSek Kocourek

Osoba opravnéna podavat vysvétleni:
Ing. arch. Vladimir Erben, Ing. FrantiSek Kocourek

Dalsi osoby podilejici se na zpracovani:
Ing. Vitézslav Luzny

Konzultant:
nepiibran

Za vypracovani znaleckého posudku je uctovana smluvni odména.

Posudek je podan znaleckou kancelati zapsanou dle Zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kanceléfich a znaleckych ustavech, pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika a
odvétvi oceniovani nemovitych véci a ocenovani obchodnich zavodi.

Znalecky a ocenovaci institut s.r.o.
znalecka kancelar

Ing. arch. Vladimir Erben
Jednatel

Ing. FrantiSek Kocourek
Jednatel
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